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PredloZena projektova dokumentacia riesi: pristavbu jestvujucej stavby — diagnostického
pracoviska Volvo VPS Workshop. Pristavba ma jedno nadzemné podlazie, obsahuje priestory
sluziace pre diagnostiku a rychloservis automobilov. Ide o rozsirenie jestvujucej prevadzky
autoservisu a predajne automobilov. Navrhované priestory su priamo prevadzkovo prepojené
s vystavnou c¢astou predajne (autosaldén). ZastreSenie pristavby je scCasti riesené plochou
strechou a s€asti pultovou strechou. Najvys$si bod pristavby sa nachadza v Urovnicca 5,735 m
nad okolitym upravenym terénom.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 27 595,00 m?

- celkova zastavana plocha - poévodna: 11717,00 m?

- zastavana plocha pristavby: 92,10 m?

- celkova zastavana plocha - navrh: 11 809,10 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 13 378,31 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlazna plocha nebytovej funkcie: 13 378,31 m?

- zelen: bez zmeny

- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: stavbou nevznikaju naroky na novych
zamestnancov a nové parkovacie a odstavné plochy. Jestvujlci dopravny pristup do arealu
stavby sa nemeni.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou si zaujmové pozemky parc. €. 17043/27, k.4. Trnavka, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu
a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého dimenzie
musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy osdb,
tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né
centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou,
byty v objektoch uréenych pre ind funkciu — sluzobné byty, zelen liniovu a plos$nd, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.
Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu, stavby pre individualnu rekredciu, zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, skladky
odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obdianskej vybavenosti
presahujice vyznam Uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$sného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného
ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemok parc. ¢. 17043/27 je sucastou funkéného vyuzitia ploch, priemyselnd vyroba,
¢islo funkcie 301. Prevadzka autoservisu predstavuje aredly a stavby sluZieb vsetkych
druhov, tieto patria medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zaujmové Uzemie zaujmové Uzemie
navrh jestvujuci stav
- zaujmové lUzemie: 27 595,00 m?
- zastavana plocha: 11 809,10 m? 1IZP = 0,428 IZP = 0,425
- podlazna plocha (NP): 13 378,31 m? IPP = 0,485 IPP=0,482
- zapoditatelna zelen: bez zmeny

e Navrhovana pristavba objektu autoservisu a predajne automobilov predstavuje velmi
mierny narast ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia, konkrétne IZP a IPP. Plocha zelene
v rieSenom areali sa nemeni, pristavba je navrhnutd na mieste jestvujucich spevnenych
pléch. Pristavba svojim rieSenim reSpektuje charakter a mierku jestvujucej zastavby
dotknutého arealu investora.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncéenej stavby Pristavba autosaléonu VOLVO, diagnostické
pracovisko Volvo VPS WORKSHOP

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 17043/27

v katastralnom Uzemi: Trnavka

miesto stavby: RoZnavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdovd rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasadd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V posudzovanej projektovej dokumentacii nie je uvedené vyhodnotenie ukazovatelov
intenzity vyuZitia Uzemia na celu dotknutu funk&nu plochu, tento nedostatok vsak nebrani
posudit predmetnu pristavbu vo vztahu k UPN.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



