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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: AC Partner, s.r.o., Malinova 20, 811 04 Bratislava

investi¢ny zamer: Zmena administrativnej budovy na oénu kliniku, k.u. Nivy,
Bratislava

Ziadost zo dna: 29.03.2022; doplnena: 21.04.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia ,zmeny dokonéenej stavby*
spracovatel dokumentacie: PORTIK, spol. sr.o., Trnavska cesta 102,
821 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Pavol Skovajsa

autorizovany stavebny inZinier 4165*A1*
datum spracovania dokumentacie: 10.2020 a 07. 2020

Mestskd ¢ast Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad vydala k stavbe ,Polyfunkény
dom Kvacdalova ulica, Bratislava” kolaudac¢né rozhodnutie ¢. SU/CS 449/2020/9/KIL-119
zo dna 22.07.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 17.08.2020. Sucastou spomenutej
stavby bol aj stavebny objekt ,SO 01 Objekt A”, ktory bol rieSeny ako administrativna budova.
Nasledne dna 06.10.2021 vydal prislusny stavebny uUrad stavebné povolenie ¢. SU/CS
7675/2021/4/KUC-145 k stavbe ,Zmena administrativnej budovy na o¢nu kliniku“. Predmetom
zmeny bol predmetny stavebny objekt ,SO 01 Objekt A“, ktory bol zmeneny na stavebny
objekt ,SO 01 O¢na klinika“. Jeho pdvodné dispozi¢no-prevadzkové rieSenie (administrativna
budova) bolo upravené na aktualne povolené rieSenie (o¢na klinika).

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim - zmenu
stavebného objektu SO 01 O¢na klinika, ktory ma 1 podzemné podlazie, 4 nadzemné podlazia
a ustupené podlazie. V suteréne povolenej stavby sa nachadza podzemnad garaz a serveroviia
so skladom. Na 1.NP su rieSené vstupné priestory — recepcia, hlavna ¢akaren, prezentacna
miestnost, priestory zazemia a komunika¢né priestory, na 2.NP sa nachadzaju 4 ambulancie,
2 ¢akarne, recepcia, priestory zazemia a komunikacné priestory. 3.NP tvoria 2 operacné saly
so zazemim, Satne zamestnancov, dennd miestnost, priestory zdzemia a komunikacné
priestory. Na 4.NP su umiestnené 2 ¢akarne, ambulancia, operac¢na ¢ast — opera¢na séla so
zazemim, priestory hygienického zazemia a komunikacné priestory. Posledné, ustlpené
podlazie pozostdva z kanceldrie a komunikaénych priestorov.

Z predlozenej dokumentacie vyplyva, ze predmetom zmeny nedokonéenej stavby ocnej
kliniky je nadstavba, pristavba a prestavba 5.NP (pOvodne ustlUpené podlazie). Na tomto
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podlazi su navrhované: komunika¢né priestory, kanceldria, kancelaria riaditela, hygiencké
zazemie, technickd miestnost VZT a stresna terasa pristupna z chodby.

ZastreSenie stavby je rieSené formou plochyych striech. Atika strechy 5.NP je navrhovana
vo vyske cca 16,670 m nad okolitym upravenym terénom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 196,00 m?
- zastavana plocha: 166,00 m?
- povolena podlazna plocha nadzemnych podlazi: 815,54 m?
- podlaznd plocha zmeny stavby: 68,13 m?
- navrhovana podlazna plocha nadzemnych podlazi: 883,67 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 883,67 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/5
- pocet parkovacich miest: 21

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Vjazd do suterénu sa nachadza na urovni prizemia z Kvacalovej ulice ¢.4. Na 1.PP
sa nachadzaju parkovacie miesta pre o¢nu kliniku v poéte 21 stojisk (z toho 1 parkovacie
miesto pre zdravotne znevyhodnenych).

Pre funkciu o¢nej kliniky je potrebné zabezpecdit podla vypoctu ndrokov statickej dopravy
pri uvedenych bilanciach 16 zamestnancov a 7 ordinacii celkom 7 odstavnych a parkovacich
stojisk (z toho 4 dlhodobé a 3 kratkodobé). Tieto budu na 1.PP rieSenej Casti polyfunkéného
objektu zabezpecené v dostatonom pocte.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. ¢. 10104/19, 10104/38, k.u. Nivy,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obgianskej

vybavenosti v zédnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,

sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti

zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach

vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych

podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej

vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej

vybavenosti zabezpedujuce vysoklu komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
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zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Zaujmové pozemky su suUcastou funkéného vyuzitia pléch: zmiesané Uzemia, zmieSané
Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, zariadenia zdravotnictva patria
medzi pripustné spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Navrhovana zmena stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

plosné bilancie  zaujmové lzemie zaujmové Uzemie
navrh povoleny stav
- zaujmové lUzemie: 196,00 m?
- zastavana plocha: bez zmeny
- podlazna plocha (NP): 883,67 m? IPP = 4,51 IPP = 4,16
- zapocitatelna zelen: bez zmeny

e Navrhovand nadstavba nenarusa charakteristickli stabilizovani zdstavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Zastavana plocha povolenej stavby sa nemeni, narast hodnoty IPP je akceptovatelny.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokonéenim | Zmena administrativnej budovy na oénu kliniku
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: 10104/19, 10104/38
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Kvacalova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e investiény zamer v predloZenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej hodnoty IPP
za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii zmeny funkéného vyuzitia stavby ziadame na 1.PP pre kratkodobé parkovanie
navstevnikov oc¢nej kliniky vyznacit minimalne tri parkovacie stojiskd a zabezpedit ich
verejnu pristupnost. Vzhladom na novy charakter funkéného vyuzitia objektu spojeného
s prichodom, ako aj s dovozom/odvozom klientov a dostatoény pocet stojisk na 1.PP,
odporuc¢ame vyhradit viac verejne pristupnych parkovacich stojisk;

e na pozdiznych povrchovych stojiskdch s dopravnym pristupom priamo z Kva&alovej ulice,
nie je mozné pocitat s vyhradenim parkovacich stojisk pre kratkodobé parkovanie
navstevnikov o¢nej kliniky z dévodu, Ze ide o miestnu cestu;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:




e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetac¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiuc¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

V textovej Casti predloZzenej dokumentdcie je uvedeny opis zmien stavby, ktory scasti
nekoreSponduje s textom ziadosti a s grafickou Castou dokumentacie, tento nedostatok vak
nebrani posudit predmetni zmenu stavby vo vztahu k UPN.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Situacny vykres, Pédorys 5.NP, Pohlad P01

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Situaény vykres, Pédorys 5.NP, Pohlad P01
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



