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PredloZena projektova dokumentacia rieSi: komplex polyfunkénych a bytovych budov spolu
so zdzemim pre travenie volného ¢asu v podobe komunitnych, relaxacnych a Sportovych
priestorov. Celkovo sa navrhuje 9 objektov (Objekt A, B, C, D, E, F, G, H, | ) a cyklokaviaren,
osadenych vo svahovitom teréne v lokalite medzi Alstrovou ulicou a krizovatkou ulic He¢kova
a Kadnarova.

Strukturu objektov je mozné rozdelit do dvoch celkov, ktoré vzajomne oddeluje hlavna
dopravna tepna rieSeného Uzemia. Prvy celok tvoria 4 polyfunkéné bodové objekty (Objekt A,
B, C, D), ktoré svojim usporiadanim medzi sebou vytvaraju oddychovu zénu a malé namestie.
Druhy celok tvori skupina 5 malopodlaznych bodovych bytovych domov (Objekt E, F, G, H, I)
a cyklokaviaren. Medzi nimi sa vytvara priestor pre komunitné a oddychové aktivity
obyvatelov, ako je vyhliadka nad dazd'ovou zahradou, malé namestie alebo oddychové plato
sluziace na spoloCenské aktivity. Kaviaren sa navrhuje v severnej Casti Uzemia a sluzi ako
prepojenie obyvatelov Hroznového sadu a ul. Astrovej — vyhladovej cyklotrasy R33.
Objekt A - polyfunkény bytovy objekt s 2 PP a 8 NP. Na 1.NP-4.NP je navrhovana funkcia
obcianskej vybavenosti s vlastnym vstupom a komunika¢nym jadrom. Na 1.NP sa navrhuju
obchody a sluzby, na 2.NP-4.NP sa navrhuje administrativa. Na 5.NP-8.NP sa navrhuje bytova
funkcia s vlastnym vstupom a komunikaénym jadrom. Na kazdom poschodi sa navrhuje
7 bytovych jednotiek, pricom ku kazdej prislicha balkén. Objekt je zastreSeny plochou
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strechou, vyska objektu je +26,050 m, pricom osadenie objektu je na urovni + 0,0 =
160,000 m n.m..

Objekt B — polyfunkény administrativny objekt s 2 PP a 7 NP. Na 1.NP-6.NP je navrhovana
funkcia obcianskej vybavenosti s vlastnym vstupom a komunikaénym jadrom. Na 1.NP sa
navrhuju obchody a sluzby, na 2.NP-6.NP sa navrhuje administrativa. Na 7.NP sa navrhuje
bytova funkcia s vlastnym vstupom a komunikaénym jadrom. 7.NP je mierne ustUpené,
navrhuje sa tu 6 bytovych jednotiek, pricom k 4 prislicha balkén a k dvom prislicha terasa.
Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska objektu je +22,950 m, pric¢om osadenie objektu
je na urovni = 0,0 = 160,000 m n.m..

Objekty A a B maju spolo¢nu dvojpodlazni podzemnu garaz.

Objekt C - polyfunkény bytovy objekt s 1 PP a 8 NP. Na 1.NP sa navrhuju obchody a sluzby,
na 2.NP-3.NP sa navrhuje administrativa. Funkcia obc&ianskej vybavenosti ma vlastny vstup
a komunikaéné jadro. Na 4.NP-8.NP sa navrhuje bytova funkcia, taktiez s vlastnym vstupom
a komunikaénym jadrom. Na kazdom podlazi sa navrhuje 7 bytovych jednotiek, pricom
ku kazdej prislicha balkén. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska objektu je
+26,050 m, pricom osadenie objektu je na Urovni = 0,0 = 163,000 m n.m..

Objekt D — polyfunk&ny administrativny objekt s 1 PP a 6 NP. Na 1.NP sa navrhuju obchody
a sluzby, na 2.NP-6.NP sa navrhuje administrativa. Objekt je zastreSeny plochou strechou,
vys$ka objektu je +19,850 m, pricom osadenie objektu je na Urovni + 0,0 = 163,000 m n.m..
Objekty C a D maju spolo¢nu jednopodlaznui podzemnu gardz, ktora je prepojena podzemnou
komunikaciou pre pesich s garazou objektov A a B. Strecha nad podzemnou garaZou objektov
C a D sa navrhuje ako pochddzna.

Objekty E, F a G — bodové bytové domy s 2 PP a 5 NP, pricom posledné 5.NP je ustlpené.
Na 2.PP je navrhovana podzemna garaz, pricom objekt E ma samostatnu podzemnu garaz
aobjekty F a G maju prepojenu podzemnu gardz. Na 1.PP-5.NP su navrhované bytové
jednotky. Na vstupnom 1.PP su navrhované 3 bytové jednotky, na 2.NP-4.NP je
navrhovanych 5 bytovych jednotiek a na ustipenom 5. NP sa navrhuju 2 bytové jednotky.
Ku kazdej bytovej jednotke prislicha predzahradka, balkédn alebo terasa. Objekty su
zastreSené plochou strechou, priCom vyska objektu E je +16,350 m, osadenie objektu je
na urovni = 0,0 = 167,550 m n.m., objekt F ma vysku +16,350 m, osadenie objektu je na Urovni
+ 0,0 = 169,650 m n.m. a vyska objektu G je +16,350 m, osadenie objektu je na drovni + 0,0 =
170,800 m n.m..

Objekty H al —bodové bytové domy s 2 PP a 3 NP. Objekty maju spolo¢nu podzemnu garaz
na urovni 2.PP. Vstupné 1.PP sa navrhuje s 1 bytovou jednotkou. Na 1. NP a 2.NP sa navrhuju
2 bytové jednotky. Na 3. NP sa navrhuje 1 velkometrazna bytova jednotka. Ku kazdej bytovej
jednotke prislicha predzahradka, balkon alebo terasa. Objekty su zastreSené plochou
strechou, pricom vyska objektu H je +10,150 m, osadenie objektu je na Udrovni + 0,0 =
175,500 m n.m. a objekt | ma vysku +10,150 m, osadenie objektu je na Urovni + 0,0 =
175,500 m n.m.

Objekt cyklokaviarne - ide o samostatne stojaci objekt obcianskej vybavenosti s1 NP.
V objekte sa navrhuje priestor kaviarne s hygienickym zazemim s vonkajSou terasou. Navrhuje
sa tu tieZ samostatna toaleta pristupna z vonkajsej strany.

Objekty je navrhnuté napojit na verejny vodovod, verejnl kanalizaciu, rozvod elektrickej
energie a rozvod plynu.

Zrazkové vody zo spevnenych pléch budld odvedené do dazdovych jazierok a dazdovych
zahrad, z ktorych budu nadbyto¢né vody pri privalovych dazdoch, bezpeénostnym prepadom
odvedené do retencnej nadrze. Z retenénej nadrze bude regulovanym odtokom zrazkova voda
vypustand do verejnej kanalizacie. Dazdové vody z parkovisk budul pred ich zalstenim
do kanalizacie predcistené v ORL.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):



- vymera zadujmového Uzemia: 22 500,00 m?

- zastavand plocha: 4 368,76 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 19 609,15 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 11 525,01 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 8 084,13 m?

- zelen:
na teréne: 6 706,30 m?
nad podzem. konstrukciami (zapocitatelnd): 1254,67 m2
zapocitatelnd zelen: 7 960,97 m?

- pocet bytov: 156

- pocet podlazi PP/NP:
objekt A: 2/8
objekt B: 2]7
objekt C: 1/8
objekt D: 1/6
objekt E, F, G: 2/4 + ustupené
objekt H, I: 2/3
cyklokaviaren: 0/1

- pocet parkovacich miest: 404

Investiény zamer z hlladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie stavby na nadradenu
komunikaénu siet je uvaZzované v mieste krizovatky Kadnarova-Hec¢kova, pricom sa uvazuje
s dobudovanim 4. ramena krizovatky (zriadenie malej okruznej krizovatky).

Dopravna obsluha objektov je zabezpecend prostrednictvom miestnej obsluznej cesty
funkénej triedy C3, kategodrie MO 6,5/20, na konci ktorej je obratisko. V smerovych oblikoch
je obsluzna cesta rozsirena, aby bol zabezpeceny dostatocny priestor na manévrovanie
vozidiel zasobovania. RieSena cesta zabezpecuje dopravnu obsluhu ku vSetkym objektom,
vratane piatich vstupov do podzemnych garazi.

V zmysle vypoctu narokov statickej dopravy je potrebné vybudovat 375 stojisk. Investor
planuje vybudovat celkovo 404 parkovacich stojisk, z toho 39 stojisk je situovanych v exteriéri
s kolmym radenim k prilahlej pozemnej komunikacii, ostatné su uvazované v podzemnych
garazach.

V ramci rieSeného Uzemia sa navrhuje miestna cyklotrasa, ktora bude prepajat vyhladovu
cyklotrasu R33 a R13. V useku od Kadnarovej ulice po prvy vjazd do garaze ako obojsmerna
2 x 1,5m oddelend od ostatnej dopravy zelenym pdsom, nasledne pokracuje po oboch
okrajoch komunikacie. Navrhované trasy pre chodcov sU oddelené od komunikacii
pre automobily a cyklistov. PeSie prepojenie naprie¢ celym rieSenym Uzemim tvori hlavna
peSia trasa.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky KN-C parc. €. 1680, 1848/3, 1680/11,

1680/9, xxxxxxx, 1683/707,1683/706,1683/346,1683/25,1683/24, a KN-E parc. ¢. 1679,

1675/2, 1675/1, 1676/2, 1676/1, 1721/2, xxxxxx, 1678, 1724/2, 1726/2, k.u.Raca,

UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie



Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako suUcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchdadzajuceho podlazia.
Spo6soby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucéast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd C:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ

. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 | 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 | 0,40
Malopodlazna bytova |radové RD - pozemky 300 -

c 0.6 102 zastavba 450 m2 0,32 | 0,25
atriové RD - pozemky 450 m2 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Pozndmka:

e /ndex podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
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ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e ndex zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcénej plochy, prip. jef casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej

vybavenosti v zédnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,

s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti

zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uUzemiach

vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych

podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej

vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej

vybavenosti zabezpedujuce vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi

a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného

stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
Sportu, UCelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, areadlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kédE aF:



Kéd IPP Koéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZzP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
E 11 501 Zmiesané Uzemia 0,37 | 0,20
byvania a obc&ianskej zastavba mestského typu 0,28 | 0,25
vybavenosti
F 14 501 ZmieSané Uzemia 0,28 | 0,25
byvania a obcianskej zastavba mestského typu
vybavenosti
o namestia a ostatné komunikacné plochy

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stcastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: madlopodiazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102,
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy a zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené
v Uzemi medzi pripustné v obmedzenom rozsahu.

e Navrhovand zastavba je v danej funkénej ploche tvorend 5-timi bodovymi bytovymi
domami a jednym zariadenim obcianskej vybavenosti a TS - z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

podiel funkcii vo funkénej ploche 702 C:

plosné podiel funkcie
bilancie vo fun. ploche
- celkova podlazna plocha (PP): 6 558,22 m?
- navrhovana PP bytovej funkcie: 6 484,77 m? 98,88 %
- navrhovana PP nebytovej funkcie: 73,45 m? 112 %

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti kod
funkcie 5017, patria polyfunkéné objekty byvania a obclianskej vybavenosti medzi
prevladajice spbsoby vyuzitia funkénej plochy a bytové domy a zariadenia obcianskej
vybavenosti medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Navrhovana zastavba je v danej funkénej ploche tvorena styrmi bodovymi polyfunkénymi
objektami s funkciami byvania a administrativy - z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

podiel funkcii vo funkénej ploche 507 E:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha (PP): 11 024,43 m?

- Jestvujuca PP bytovej funkcie: 7 606,00 n¥

- Jestvujiuca PP nebytovej funkcie: 0,00 nv

- navrhovana PP bytovej funkcie: 94,95 m?

- navrhovana PP nebytovej funkcie: 3 323,48 m?

- celkova PP bytovej funkcie: 7 700,95 m? 69,85% max. 70%

- celkova PP nebytovej funkcie: 3323,48 m? 30,15% min. 30%



podiel funkcii vo funkénej ploche 507 F:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkovd podlazna plocha (PP): 22122,00 m?
jestvujlca PP bytovej funkcie: 10 429,00 n¥
jestvujlca PP nebytovej funkcie: 2 060,50 n¥
navrhovana PP bytovej funkcie: 4 945,29 m?
navrhovana PP nebytovej funkcie: 4 687,20 m?
celkova PP bytovej funkcie: 15 374,29 m? 69,50% max. 70%
celkova PP nebytovej funkcie: 6 747,70 m? 30,50% min. 30%

v

Navrhovany investi¢ény zamer vo funk&nej ploche &. 501 sregulaénymi kédmi E aF
reSpektuje Uzemnym planom stanoveny pomer bytovej (max. 70%) a nebytovej (min. 30%)
funkcie vypocitany z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby (jestvujlce;j,
vo vystavbe, povolenej, navrhovanej) v prislusnej funkénej ploche.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche 702 C:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy ur¢ené UPN
navrh

vymera zaujmového Uzemia: 11326,00 m?

zastavana plocha: 2 042,29 m? IZP = 0,18 IZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 6 558,22 m? IPP = 0,58 IPPmax.= 0,6
zapocitatelna zelen: 4 291,70 m? KZ =0,38 KZmin.= 0,35

intenzita vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche 507 E:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh

vymera zdujmového Uzemia: 3 206,00 m?

zastavana plocha: 557,63 m? IZP = 0,17 1ZPmax. = 0,28
podlazna plocha (NP): 3418,43 m? IPP =1,07 IPPmax. = 1,1
zapocitatelna zelen: 1110,01 m? KZ =0,35 KZmin.= 0,25

intenzita vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche 507 F:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy ur¢ené UPN
navrh

vymera zdujmového Uzemia: 7 968,00 m?

zastavana plocha: 1768,84 m? IZP = 0,22 IZPmax. = 0,28
podlazna plocha (NP): 9632,50 m? IPP =1,21 IPPmax.=1,4
zapocitatelna zelen: 2 559,26 m? KZ =0,32 KZmin.= 0,25

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti kod
funkcie 5017, rozvojové Uzemie, regulaéné kédy E a F a malopodiazna zdstavba obytného
uzemia, kod funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kéd C.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Hroznovy sad

na pozemkoch parc. €.: reg. KN- C: 1680, 1848/3,1680/11,1680/9,
Xxxxxx, 1683/707,1683/706, 1683/346, 1683/25,
1683/24

reg. KN- E: 1679, 1675/2,1675/1,1676/2,1676/1,
1721/2, xxxxx, 1678, 1724/2,1726/2

pozemky dotknuté dopravnou stavbou: reg. KN-E:
1719, 1720, 1721/1,1723/2,1724/1,1726/1

v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: lokalita medzi ulicami Alstrova a krizovatkou ulic
Heckova a Kadnarova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pre eliminaciu vizualneho poésobenia zvaéseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:

o vSetky balkény budu zrealizované bez akychkolvek zvislych konstrukcii (okrem prvkov
tieniacej techniky v obmedzenom rozsahu); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavanych a podlaznych pléch,

o presahy podzemnych garazi nad terénom budu minimalizované a bude na nich
navrhnuta popinava zelen,

e na pozemku bude zrealizovana zelen minimalne v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentacie - podla vykresu Situdcia zelene, ¢. E.10, M 1:71000, resp. po dobudovani
vyhladového chodnika pozdiz parkovacich miest ¢. 15-25, bude dodrzany pozadovany
koeficient zelene stanoveny v zmysle UPN;

¢ realizované terénne Upravy na pozemku v blizkosti hranic so susednymi pozemkami mézu
byt povolené iba za podmienky, Ze nespbsobia neziaduce zmeny terénnej konfiguracie
a statické poruchy na tychto pozemkoch;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ podmienujicou investiciou k stavbe ,Hroznovy sad” su stavebné objekty, ktoré budu
odovzdané do majetku hlavného mesta na zéklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho
prava s hl. mestom, konkrétne:

o SO 01.1 - Rekonstrukcia krizovatky
o S0 02.1- Obsluzna komunikacia + cyklotrasa *
o S0 12.1-Spevnené plochy **



* do vlastnictva hl. mesta pozadujeme odovzdat na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom cell obsluznu cestu funkénej triedy C3, kategdrie MO
6,5/20 (cesta bude zaradend do siete miestnych ciest ako cesta lll. triedy) vratane
vSetkych cyklotras v rieSenom Uzemi a vSetkych parkovacich miest, ktoré su umiestnené
na teréne a su suc¢astou miestnej cesty (tieto PM budu verejné).

Navrhované cyklotrasy pozadujeme umiestnit ako ucelové verejné.

** do vlastnictva hl. mesta poZadujeme odovzdat na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom chodniky (v rdmci stavebnych objektov SO 12.1) smerujlce
od okruznej krizovatky (OK) smerom k investi¢nému zameru, konkrétne Casti:

o chodnik od OK pozdi? PM 1-14 (v PD chybne oznadené pod &. 25), po priechod
pre chodcov pri Uzemnej rezerve pre chodnik a vjazdy na susedné parcely,

o chodnik od OK vratane vyhladového chodnika popri PM 15-25 v celej dizke rie$eného
Useku, t.j. az po hranicu rieSeného Uzemia v mieste vyhladového prepojenia medzi
Hroznovym a Visfiovym sadom (vyhladové prepojenie blizsie ku Kadnarovej ul.);

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Hroznovy sad” je podmienené:
1. vybudovanim podmienujucej investicie,
2. zaradenim pozemnej komunikacie do siete miestnych ciest,
3. vybudovanim chodnika $irky 2 m pozdiz PM 15-25 v celej dizke Gzemnej rezervy
pre chodnik, v zmysle predlozenej PD - vykres dopravnej situacie;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Hroznovy sad” bude podmienené vydanim
Uuzemného rozhodnutia k stavbe ,SO 02.7 - Obsluzna komunikdcia + cyklotrasa”.

priechody pre chodcov na ramenach okruznej krizovatky pozadujeme riesSit v zmysle

predloZzeného vykresu dopravnej situacie — ¢o najblizSie k ramenam okruznej krizovatky;

vzniknuté priechody pre chodcov cez vjazdy do garazi/k parkoviskam pozadujeme riesit

v urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou

chodnika a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorovu dopravu;

podmienky oddelenia cyklodopravy:

- navrhnutu cyklistickl komunikaciu Ziadame riesit podla platnych STN a TP s dérazom
na dodrziavanie nutnych rozsireni jazdnych pruhov pri zva¢$enom pozdiznom sklone
a minimalnych polomeroch oblukov. Cyklistickl komunikaciu ziadame rieSit v ¢ervenom
asfalte,

- vedenie cyklotrasy pri krizovani s odbocenim do gardzi ziadame riesit v Urovni
chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sliziace ako prirodzené
spomalovace pre motorovu dopravu s priebeznou konstrukciou cyklistickej komunikacie
v ¢ervenom asfalte,

- priechody pre cyklistov v oblasti objektu A a B Ziadame riesit v Urovni cyklotrasy ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sliziace ako prirodzené spomalovace
pre motorovu dopravu,

- v podzemnych gardzach Ziadame vybudovat bezpecné statie pre parkovanie bicyklov
s navadzanim od vsSetkych planovanych a existujucich okolitych cyklotras
pre obyvatelov,

- kolmé parkovanie automobilov na cyklotrasu Ziadame riesit stavebne tak, aby nebolo
mozné parkovat s automobilom nad volnou Sirkou cyklotrasy,

- pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie
pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, pripadne
prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury,
typ stojanu obratené U, ktory umoznuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP085,

- v spolo¢nych priestoroch na 1.NP Ziadame vytvorit vnitorné bezpecné parkovanie
bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov,

- opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury,



- priechody pre chodcov ziadame riesit v Urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté
oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a slliziace ako prirodzené
spomalovace pre motorovu dopravu,
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika
a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorovu dopravu,

- pri kolmom parkovani na chodnik Ziadame doplnit zardzky na parkovacie miesta
(parkovacie dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat s automobilom nad volnou Sirkou
chodnika,

- bezbariérové opatrenia Ziadame vykonavat podla TP 048 Navrhovanie
debariérizacnych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
na pozemnych komunikaciach a Technickych listov mesta Bratislava;

z hladiska rieSenia technického vybavenia poZadujeme do projektu pre stavebné povolenie
zapracovat nasledovné pripomienky:

pri dazdovych zdhradach doplnit potrebny retenény objem;

vzhladom na nepriaznivé vsakovacie podmienky podlozia, odpori¢ame preverit moznost
odvadzania dazdovych vod regulovanym odtokom do nedalekého Racianskeho potoka;
upozornujeme, Ze verejnd kanaliza¢na siet v Bratislave je pretazend a BVS, a.s., ako jej
spravca, nepovoluje pre novu vystavbu zaustenie dazdovych véd do verejnej kanalizacie,
resp. vo velmi obmedzenom mnozstve, pri preukazani nevhodnych infiltraCnych
podmienok hydrogeologickym posudkom;

vypustanie zrazkovych véd do verejnej kanalizacie v max. mnozstve 8 I.s™ je mozné len
so suhlasom BVS, a.s;

nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

v dalSsom stupni projektovej dokumentdcie navrhnut a nasledne realizovat tie casti
podzemnych podlazi, ktoré su priznané nad terénom, formou zelenych fasad;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
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nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢nd zeleri, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetac¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu, DKP a Zavere¢nu spravu z geologickej ulohy sme si ponechali.

Priloha: 6 x dokumentacia a DKP

potvrdené vykresy: Situacia zelene - plochy; Zastavovacia situdcia; Dopravna situacia;
Koordina¢na situacia; Rezy objektami 2x; Objekty A a B — 2.PP; Objekty A a B — 1.PP; Objekty
A a B -1.NP; Objekty A a B - 2.-4. NP; Objekty A a B - 5.-6. NP; Objekty A 7.-8. NP, Objekt B
7.NP; Objekt E — 1.PP; Objekt E — 1.NP; Objekt E —2. az4.NP; Objekt E — ustupené podlazie
(5.NP); Objekt H — 2.PP; Objekt H — 1.PP; Objekt H — 1.NP; Objekt H — 2.NP, Objekt H — 3.NP;
Cyklokaviaren — 1.NP

Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situdcia zelene - plochy; Zastavovacia situacia; Dopravna
situacia; Koordina¢na situacia; Rezy objektami 2x; Objekty A a B-2.PP; Objekty A a B
- 1.PP; Objekty AaB — 1.NP; Objekty A aB - 2.-4. NP; Objekty A aB - 5.-6. NP;
Objekty A 7.-8. NP,Objekt B 7.NP; Objekt E - 1.PP; Objekt E — 1.NP; Objekt E -
2. az4.NP; Objekt E — ustupené podlazie (5.NP); Objekt H — 2.PP; Objekt H - 1.PP;
Objekt H — 1.NP; Objekt H — 2.NP, Objekt H — 3.NP; Cyklokaviareri — 1.NP

Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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