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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo diha 28.06.2022 MAGS OUIC 56331/2022- Ing. Dominika Takacova 19.07.2022
417223 +4212 59356 305
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO10,010:010101010:01010.010:0.0.1010,0.0.0.10.0.0.10.0,0.10.0.0.0,0.0.0,6.10.0.0.0.6.04
investi¢ny zamer: Skladovy objekt, parc. ¢. xxxxxxxxxxxx, k.u. Raca
Ziadost zo dia: 28.06.2022
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre dodato¢né stavebné
povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Peter Hanuliak, PhD.
autorizovany stavebny inZinier 5968*I1
datum spracovania dokumentacie: 11/2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatoc¢né povolenie stavby zrealizovanej
na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXxXxXX, k.U. Raca, definovanej ako skladovy objekt
s obsluznou funkciou sluzieb. Zrealizovany objekt je nepodpivni¢eny s 2NP zastreSeny
pultovou a plochou strechou s max. vySkou hrebena +6,780 m. Objekt je nepravidelného
podorysného tvaru pismena ,C“. Na 1.NP sa nachadza garaz, vstupna hala, 4 skladové
miestnosti, hygienické zazemie a technickd miestnost. Na 2.NP sa nachddza chodba,
hygienické zazemie, WC, 3 skladové miestnosti a kancelaria.

Objekt je napojeny na verejny vodovod a rozvod elektrickej energie. Odvadzanie splaskovych
vbd je realizované do zumpy. Dazdové vody su odvadzané do vsakovacieho objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 783,00 m?
- zastavana plocha: 175,40 m?
- zelen na teréne: 470,31 m?
- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Vstup a vjazd na pozemok je z prilahlej
miestnej nespevnenej komunikacie napojenej na komunikaciu Bojnicka. V zmysle predloZenej
dokumentacie sa na pozemku stavby nachadzaju 4 parkovacie statia, z toho 1 v garazi objektu
a 3 parkovacie statia na spevnenej ploche.
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502,
rozvojoveé uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy,

aredlové zariadenia obdcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby

pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber

odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

IPP | Kod
Kod max. |funkcie

regul.

1ZP KZ
max. | min.

Nazov urbanistickej

. Priestorové usporiadanie
funkcie

ZmieSané Uzemia
E 1,1 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

zastavba arealového

charakteru, komplexy 036 | 015

Pozndmka:

e /ndex podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e jndex zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,



e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502 patria skladové priestory a zariadenia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb medzi pripustné a prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
o zrealizovand stavba: ,Skladovy objekt” je zfunkéného hladiska v stlade s UPN.
Hmotovo priestorové rieSenie a umiestnenie objektu na pozemku zohladfiuje parcelaciu
a zastavbu existujuceho Uzemia.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 783,00 m?
- zastavana plocha: 175,40 m? IZP = 0,22 IZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 267,95 m? IPP=0,34 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 470,31 m? KZ =0,60 KZmin.= 0,15

 zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Skladovy objekt
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: PO000.000.0000060000664
v katastrdlnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,, Zabi majer*”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — skladové priestory;



e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v projektovej dokumentdcii absentuje vypocet potreby statickej dopravy; parkovanie riesit
vzmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z,
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e vsakovaci objekt musi byt umiestneny na pozemku investora, min 1,5 od hranice susedného
pozemku.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia - katastralna
Co: MC Bratislava — Ra¢a

potvrdené vykresy: situacia - katastralna
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



