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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 070707107070701070.010.101070.1610101070.6.010101010.1010.0.107016.0101010.6.10.0.6.1010.10.0.6100.6.10.0.00.600.6
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: Prenajimatel'ny skladovy priestor, parc. €. xxxxxxxxxxx, k.. Raca
Ziadost zo dna: 16.02.2022, doplnena 30.05.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre dodato¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: SELC - projektova a poradenska éinnost
Belinského 19, 851 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Jan Selc
autorizovany stavebny inZinier, 2338*A*1
datum spracovania dokumentacie: august 2021

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: dodato¢né povolenie jednoduchej stavby
zrealizovanej na pozemku parc. €. xxxxxxxxxx, k.U. Raca, definovanej ako prenajimatelny
skladovy priestor. Zrealizovany objekt je nepodpivni¢eny s 1.NP a povalou. Je obdiZznikového
podorysu rozmermi 4,24 m x 6,42 m, zastreSeny Sikmou sedlovou strechou s vySkou hrebena
+4,050 m. Objekt je tvoreny vstupnou chodbou, hygienickym zazemim a 1 miestnostou.
Z dvoch stran objektu sa nachadza kryta terasa vyuzivana ako vonkajsi skladovaci priestor.
Celkové rozmery objektu su 9,3 m x 6,37 m. Zasobovanie objektu vodou je realizované
prostrednictvom studne. Splaskové vody suU odvddzané do zZumpy osadenej na pozemku
stavby. Objekt je napojeny na rozvod elektrickej energie.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 390,00 m2
- zastavand plocha: 66,40 m2
- zelen na teréne: 160,00 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + povala
- pocet parkovacich miest: 1
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Vstup a vjazd na pozemok je z prilahlej
miestnej nespevnenej komunikacie napojenej na komunikaciu Bojnicka. V zmysle predlozenej
dokumentdcie je na pozemku stavby na spevnenej ploche zabezpecené 1 parkovacie miesto.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. Xxxxxxxxxxx, k.U.Raca,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502,
rozvojové Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V lGzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plodnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: rodinné domy a bytové domy,

arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby

pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber

odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
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Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria skladové priestory medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funk&nej plochy.

e zrealizovand stavba: ,Prenajimatelny skladovy priestor” je z funkéného hladiska
vstlade sUPN. Hmotovo priestorové rie$enie a umiestnenie objektu na pozemku
zohladnuje parcelaciu a zastavbu existujuceho Uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 390,00 m?
- zastavana plocha: 59,24 m? IZP = 0,15 IZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 59,24 m? IPP =0,15 IPPmax. = 1,1
- zapoditatelna zelen: 160,00 m? KZ = 0,41 KZmin.= 0,15

e zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim Prenajimatel'ny skladovy priestor
umiestnenia stavby:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Zabi majer”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
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praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — v zmysle predloZzeného funkéného
vyuzitia;

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e parkovanie rieSit v zmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky
¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat Zmeny a doplnky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady apod.), odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzemi.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
pri vyhodnocovani intenzity vyuzitia Uzemia predmetnou stavbou. Nema to vplyv na celkové
postdenie predloZenej zrealizovanej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom
stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov na podklade predlozenej situacie.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Zaklady, prizemie, strecha, prieény rez
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Zaklady, prizemie, strecha, prie¢ny rez
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



