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392741 +4212 59356 491

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO10.0.01010°0.0.0.10°0.0.0.0.0.0.010.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.
investi¢ny zamer: ~Rodinny dom xxxxxxxx, Sulovska ul., pozemky reg. ,,C"“ KN

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.U. RuZinov
Ziadost zo dia: 28.04.2022
typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: atelier yesss s.r.o., Hlavna 17, 831 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Skupil, autorizovany architekt
*1685AA*

datum spracovania dokumentacie: 03/22

Na novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou as podlaznostou
1PP/INP+podkrovie, vydala mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov, v spojenom tzemnom konani
0 umiestneni stavby so stavebnym konanim, rozhodnutie pod ¢. SU/CS 2891/2019/5/ZS0-85
zo dna 29.05.2019 (dalej len ,stavebné povolenie” v prislusnom gramatickom tvare). Obytné
podkrovie bolo povolené iba nad ¢astou pédorysu 1.NP. Stavebnym povolenim spravny organ
povolil rodinny dom o zastavanej ploche 176,7 m?, podlaznej ploche 231,05 m? s obytnym
podkrovim (nad &astou podorysu) s hrebefiom vo vyske +7,83 m av ostavajucej Casti
s prestreSenim plochou strechou s hornou hranou atiky vo vyske +3,5 m. Naroky na staticku
dopravu boli zabezpedené 3 parkovacimi statiami na Urovni 1.NP rodinného domu; dopravné
pripojenie stavby bolo povolené z komunikacie Sulovskd. Sucastou stavebného povolenia
bolo aj napojenie rodinného domu na technicku infrastruktdru v dzemi.

V procese vystavby boli uskuto¢nené zmeny nad ramec stavebného povolenia. Ramcovy

popis zrealizovanych zmien (v zatvorkach su uvedené Udaje vyplyvajuce zo stavebného

povolenia):

- zmena podlaznosti rodinného domu na 1PP/2NP (1PP/INP+podkrovie),

- zmena podkrovia na ¢iasto¢ne ustupujice podlaZie o zastavanej ploche 129,86 m?,

- zmena prestresenia rodinného domu na plochu strechu s hornou hranou atiky na vyskovej
Urovni +6,782 m n.m. v Bpv (na mieste pévodne povoleného podkrovia),

- narast podlaznej plochy cca o 20 m? z dévodu zmeny podkrovia na Ciasto¢ne ustupujice
podlazie a tym ndrast indexu podlaznej plochy (dalej len ,IPP*),

- zmena vyskovej Urovne terasy na uUrovni 2.NP na +3,375 (p6évodne +3,000 m),

- minimalne zmeny v dispozi¢nom rieSeni na Urovni 2.NP,
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- zmena poctu, rozmerov a tvaru okien na 2.NP,
- zmena architektonického vyrazu stavby rodinného domu.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim zrealizovanu
nad ramec stavebného povolenia, ktorej vyslednicou je izolovany rodinny dom s podlaznostou
1PP/2NP, s prestreSenim plochou strechou s hornou hranou atiky vo vyske +3,500 m n.m.
v Bpv (nad 1.NP) a +6,782 m n.m. v Bpv (nad 2.NP). V rodinnom dome je 1 bytova jednotka;
denna Cast je riesena na urovni 1.NP, no¢na ¢ast na Urovni 2.NP.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim z hl'adiska dopravného rieSenia:
nedoslo k zmene spdsobu dopravného pripojenia na komunikaciu Sulovska, ani k zmene podtu
parkovacich stati (3 parkovacie statia v garazi na 1.NP).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sugastou st zaujmové pozemky parc. &. Xxxxxxxxxx, k.u. Ruzinov, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénd kostra maélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.
Medzi prevladajtice sposoby vyuzitia funkénej plochy su zaradené rdzne formy zastavby
rodinnych domov; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zdujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter
Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chréanit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia
Uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut
detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh



nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa

do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto

stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvdrani uzemije potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozZné ho generalizovat
Sstanovenim jednotnej requldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu funkcnud plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni. Zakladnym
principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit pozZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e zmena stavby pred dokondéenim zrealizovana nad rdmec stavebného povolenia nema vplyv
na zmenu funkcie (byvanie) a typologicky druh stavby (rodinny dom). V Uzemi funkénej
plochy 102 su rodinné domy zaradené medzi prevladajice spbésoby vyuzitia funkénej
plochy. Dodato&né povolenie zmeny stavby pred dokon&enim je v stlade s UPN,

e z hladiska intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov konStatujeme, Ze zrealizovana
zmena ma vplyv na celkovu podlaznost stavby a tym na vyslednicu podlaznej plochy a IPP.
Kontrolnym preverenim v zmysle metodiky UPN bolo zistené, Ze realizaciou ustupujlceho
2.NP o zastavanej ploche 129,86 m? (v mieste pévodne povoleného obytného podkrovia),
doslo k narastu podlaznej plochy occa 20 m? atym knarastu IPP 00,04 z vymery
zaujmovych pozemkov (421 m?) aknarastu IPP 00,0012 z uzemia funkénej plochy
(15420 m?). Pre zastavbu v Uzemi funkénej plochy 102 su typické vyrazné odliSnosti
v zastavanych a podlaznych plochdach jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym
pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti a v spésobe prestresenia (podkrovia/ploché
strechy). Zmena stavby pred dokonenim zrealizovana nad ramec stavebného povolenia
nenaru8a charakteristickl stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury
a zohladnuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej nesurodej zastavby v Uzemi
funkcénej plochy 102. Stavba svojou mierkou nevnasa do existujlcej zastavby neprimerany
kontrast, ani nelmerné zatazenie pozemku a reSpektuje princip stabilizovaného uzemia.

Zrealizovand zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny ~Rodinny dom xxxxxx
stavby pred dokoncenim:
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. PO0000.00.00000006004
v katastralnom uzemit: RuZinov
miesto stavby: Sulovska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zrealizovany zmenu stavby pred dokonéenim v predlozenom rozsahu povazZujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na polohu v ramci
dotknutej funk&nej plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e poZadujeme zachovat sucasnu kontinuitu prilahlych chodnikov, tzn. v mieste vjazdu
do garaze ziadame chodnik ponechat bez zmeny nivelety.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéciu ¢ast Architektura (povoleny stav/skutkovy stav)sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Podorys 2.NP; Pohlady (juzny, zapadny); Pohlady (severny,

vychodny);

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Pédorys 2.NP; Pohlady (juzny, zdpadny); Pohlady (severny,
vychodny);

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



