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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan

Nase poradové ¢islo
MAGS ouIC
49974/2022-49974

Vybavuje / Linka
Ing. Zuzana Kuchtova
+4212 5935 6225

V Bratislave
18.05.2022

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DIO101010.101070,6.101010101010,0.0.01070.1010,0,0.10.0.0.01010,0.610°0.0.0.0°0,0..0:0.6.0:04
investi¢ny zamer: Prestavba rodinného domu

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dnia: 28.03.2022,
doplnena 25.04.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Branislav Stevko, autorizovany
architekt ¢. opravnenia 1434 AA

datum spracovania dokumentacie: november 2021
Predmetom projektovej dokumentacie je dodato¢né stavebné povolenie pre existujlcu
stavbu, ktora bola postavena v roku 1942. V katastri nehnutelnosti je stavba evidovana ako
ind stavba, avsak od jej vzniku bola vyuzivana vylu¢ne ako rodinny dom. Z uvedeného dévodu
Ziadost pojednava aj o zmene vyuzitia existujlcej stavby na rodinny dom, aby bolo mozné
zmenit pravny stav uvedeny v katastri nehnutelnosti. Prestavba rodinného domu, uvedena
v nazve projektovej dokumentacie, spociva vo zvacéseni stavebného objemu zrealizovanymi
pristavbami od jeho vzniku az do sucasnej podoby. Rodinny dom je Ciasto¢ne podpivni¢eny,
ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie. Pddorysne je objekt nepravidelného obdiznikového
tvaru s celkovymi rozmermi 13,595 x 8,925 m. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou
v spade 45°, v pristavanych ¢astiach domu je objekt zastreSeny pultovou strechou s miernym
spadom 9 a 11°. Vyska hrebena sedlovej strechy je +6,30 m.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového lUzemia: 345,00 m?
- zastavana plocha: 99,69 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 148,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+podkrovie
- pocet bytov: 1
- pocet parkovacich miest: 3
Investicny zamer z hladiska dopravného riesenia:
Staticka doprava je rieSenad na spevnenych plochach na vlastnom pozemku (3 parkovacie
miesta). Dopravny pristup je rieSeny z prilahlej komunikacie ul. Za tehelfou.
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokoncenej stavby spojenej so zmenou uUcelu vyuZzitia
vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d'alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxx stanovuje UPN reguldciu funkéného vyuZitia Uzemia malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, areadly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné resSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Této uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni,

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénej ploche malopodlaznd zastavba obytného Uzemia su pripustné rézne formy
zastavby rodinnych domov;



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia :

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové GUzemie priemer. hodnoty vo FP
zrealizovany stav jestvujuci stav
- zaujmové Uzemie: 345,00 m?
- zastavana plocha: 99,69 m? IZP = 0,29 1ZPpriem= 0,21
- podlazna plocha (NP): 148,00 m? IPP=0,43 IPPgriem= 0,40
- zapoditatelna zelen: 146,83 m? KZ=0,42 KZpriem= 0,40

e Rodinny dom zohladriuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby a vyskové
ohrani¢enie jestvujlucej urbanistickej Struktury, ¢im je princip stabilizovaného Uzemia
reSpektovany.

UvaZovana zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Prestavba rodinného domu
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: P OO0 000000006 000.600066006¢00666060¢
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: ul. Za tehelfiou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
narastu vysledného IZP a IPP;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za maximalne pripustny v stabilizovanom uzemi;

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.




Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch, 1:200
3 x projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava - Trnavka

potvrdené vykresy: Situacia pléch, 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



