HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

hauskrecht architects s.r.o.
Pionierska 9
831 01 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
0049/2021 MAGS OUIC 40985/2022 Ing. arch. Silvia Breznikova 02.05.2022
zo dina 20.09.2021 -108024 +4212 59356 218
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLOL010101010701010107010101010101010.016.1070,01610°0.01610.0,0.010.0,61010.0.6.10.0.6.10.0.0.6.0.0.0.¢
stavba: ,Sklad A", ul. Domové role
- parc. €. XXXXXXxXXXxxxxx, k.U. RuZinov, Bratislava Il
Ziadost zo dia: 21.09.2021, doplnena 28.04.2022
typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: hauskrecht architects s.r.o.,
Pionierska ¢. 9, 831 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Hauskrecht

autorizovany architekt 2176 AA

datum spracovania dokumentacie: |08/2021

dolozené doklady: MC BA-Ruzinov: Rozhodnutie &. SU/CS 1773/2016/3
/JCU-23 zo dfia 02.03.2016, pravoplatné 15.04.2016
/stavebné povolenie na stavbu ,Objekt A“(sluzby,
administrativa, servisna prevadzka)

Geometricky plan na zameranie objektu ,A” p.¢. 5810
a skladu 5812/2 na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia (dalej len ,,GP“); vyhotovil: Ing. Marian
Vostinar-AGM, Bratislava (¢. pldnu: 101/2018,
vyhotoveny dria: 16.01.2018, dradne overeny: 26.01.2018)

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie zrealizovanej pristavby
»Skladu A” k jestvujucej administrativno -vyrobnej budove/,Objekt A” (sidlo firmy zaoberajuce;j
sa montazou kamerovych systémov, funkcie: sluzby, administrativa, servisnad prevadzka),
na pozemku situovanom v JZ Casti lokality Domové role v k.U. Ruzinov.

v

Stavba ,Objektu A" (zrealizovana na pozemku parc. €. xxxx) bola povolena MC Bratislava
-Ruzinov Rozhodnutim &. SU/CS 1773/2016 /3/JCU-23 zo diia 02.03.2016, pravoplatnym dna
15.04.2016. Predmetom stavebného povolenia bola novostavba v tvare obdiznika
s pédorysnymi rozmermi 13,43 x 7,43 m; jednopodlazna bez suterénu, so Sikmou pultovou
strechou/vyska +4,300 m. Staticka doprava bola rieSena na spevnenej ploche v prednej ¢asti
pozemku — 7 PM (zastavand plocha: 99,78 m?, spevnené plochy: 48,35 m?, zelené plochy:
320,00 m?).
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Jednoducha stavba ,Skladu A“/SO 01, tvori doplnkovu funkciu k jestvujucej hlavnej
administrativno-vyrobnej budove/,Objektu A“. Zrealizovana bola na pozemkoch parc. €. Xxxx,
5812 a ¢ast — pozdiz juznej fasady, na pozemku parc. ¢. XXXX, V dotyku s hlavnou budovou.
Jedna sa o dostavbu staticky nezavislého prizemného objektu s obdlZznikovym podorysom
[rozmery 8,89 x 10,35 m (podla vykresu €. E.2: Pédorys 1.NP). Objekt s jednym nadzemnym
podlazim bez podpivnienia, je zastreSeny plochou strechou/vyska atiky +3,050 m. Stavbu
tvori len jedna miestnost skladu na uskladriovanie slaboprudovych kablov, inStalacného
materidlu, naradia a pod., s Uzitkovou plochou 73,78 m?2.

V projektovej dokumentécii je deklarované, Ze pre stavbu skladu nevznikaju nové naroky
na staticku dopravu, ani naroky na novych zamestnancov (sklad ma pristup len pre pesich
a sluzi zamestnancom administrativno-vyrobnej budovy; tito maju naroky na statickd dopravu
zabezpecené v radmci povolenej stavby v pocte: 7 PM).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 736,00 m?
- zastavana plocha:
(,Sklad A“: 85,00 m?; jestv. budova: 102,00 m?): 187,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena
- zeleri na teréne: 286 m?

- spevnené plochy: 263 m?

- pocet podlazi PP/NP: on

- pocet parkovacich miest: 0/7

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou s zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k.U. RuZinov,
UPN stanovuje:

- ZMIESANE UZEMIA: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, kéd regulacie G

sucasne:

- zaujmové pozemky sa hachadzaju v ochrannom pasme vyrobného arealu Slovnaft, a.s.

¢ Funkéné vyuzitie tzemia:

Zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502:
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu



a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najmé: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospoddrstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybav. nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

¢ Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie, kod
regulacie G.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

- pre vnitorné mesto-MC Ruzinov, ...

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesane Uzemia zariadenia arealového
G 1,8 502 obchodu, vyrobnych 0,36 |0,20

charakteru, komplexy

a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaZnych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby k celkovej
vymere vymedzeného tzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximaine pripustnd miera vyuZitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchad
moZnost vyjadrenia dalsich naavéznych ukazovatelov, kritérii a odpordcani

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkcnej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri
nad podzemnymi  konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje ndroky
na minimainy rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s viastnou
funkciou. Stanoveny je najmdé v zavislosti na spésobe funkcného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta,
podiel zapoditatelnych pldoch zelene v tdzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy ().

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:

- jednoducha stavba skladu, ktora tvori doplnkovu funkciu k jestvujucej stavbe
administrativho-vyrobnej budovy, je v sulade s podmienkami a spdsobmi funkéného
vyuzitia Gzemia dotknutej funkénej plochy &islo 502, stanovenymi v zavaznej ¢asti UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie /zaujmové Gzemie /regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 736,00 m?
- zastavana plocha: 189,00 m? IZP = 0,26 IZPmax. = 0,36
(podla GP: sklad A: 87,00 n¥, jestv. budova: 102,00 n¥: 7,55 x 13,51 m)
- podlazna plocha (NP): 189,00 m? IPP = 0,26 IPPmax.=1,8
- zelen*: 284,00 m? KZ =0,39 KZmin.= 0,20
- spevnené plochy: 263,00 n?

*vymera upravena v zmysle vymer uvedenych v predfoZenom GP



Dosahovana miera vyuzitia zduimového uzemia neprekracuje limitné hodnoty regulativov
intenzity vyuzitia Uzemia viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: zmiesané uzemia
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502, stanovené v UPN
pre dotknuté rozvojové uzemie s regulacnym kédom G, vo vnutornom meste.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim o _Sklad A"
zmeny stavby pred dokoncCenim:
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Ruzinov, Bratislavalll
miesto stavby: JZ ¢ast lokality Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

o riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene).

UPOZORNENIE:

Zaujmova lokalita nedisponuje kapacitnym komunikaénym systémom (pristup zabezpecuju
komunikacie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym
vyhotovenim), pesimi tahmi, ani obsluhou MHD.

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodtoch,
ukazovateloch intenzity vyuzitia Uzemia), nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej
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zmeny stavby pred dokonéenim. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku
sl uvedené podla predlozeného GP a nasSich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: €. E.1 Situdcia, M 1:200, 2xA4 (upozornenie: v rozpiske uvedeny
ako: Pédorys 1.NP, M 1:75), &. E.5 Pohlad vychodny, zapadny, M 1:75, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov + potvrdené vykresy: & E.1 Situdcia, M 1:200, 2xA4
(upozornenie: v rozpiske uvedeny ako: Pddorys 1.NP, M 1:75); ¢. E.5 Pohlad
vychodny, zapadny, M 1:75, 2xA4

Magistrat — ODI, OUIC-archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



