HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Mgr. Kvetoslava Hajdinova

Vajnorska 57
831 03 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 07.12.2021 MAGS OUIC 42843/2022 Ing.arch. Silvia Breznikova 05.05.2022
-210653 +4212 59356 218
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: Cable, s.r.o., Sustekova 37, 851 04 Bratislava
stavba: »Aredl vodnolyZiarskeho vieku - rozsirenie zazemia"“, Kontajnerova

zostava - Wake Lake Zlaté piesky
- parc. €. 2038/1, xxxxxx, 4358/3, 4358/38, XXXXXXX
- k.u. Trnavka, Bratislava ll

Ziadost zo dna: 07.12.2021, doplnena diha: 28.04.2022
typ konania podla stavebného zékona: |konanie o dodato¢énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatoc¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: IGUBA, s.r.o., Mileticova 70, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Ivan Guba,
autorizovany stavebny inZinier 3453*A*3-1
datum spracovania dokumentacie: 08/2021
dolozené doklady: Najomna zmluva €. 42/2010 zo dria 20.07.2010
(dalej len ,,zmluva“); Dodatok ¢. 8/262/2019/N
k zmluve €. 42/2010

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zrealizované rozsirenie zazemia jestvujuceho
arealu vodnolyziarskeho vieku Wake Lake nachadzajuceho sa v areadli Zlatych pieskov.
Pozemok stavby sa nachadza v priestore medzi severnou hranicou vodnej plochy a oplotenim
aredlu pozdiz Cesty na Senec. Vjazd a pristup na pozemok je z vychodnej starany z existujlcej
komunikacie.

Stavba je realizovana formou kontajnerovej zostavy (hotové prefabrikované kontajnery)
v pédorysnom usporiadani v tvare pismena ,U"“ s maximalnymi pédorysnymi rozmermi 46,67
X 12,19 m, 1 NP/vyska 2,90 m, v dvoch koncovych polohdch 2NP/vyska 5,80 m. Objekt
je zastreSeny spadovymi plochymi strechami. Na 1.NP su situované priestory bufetu s terasou
pod 2.NP, Satne, tech. miestnost, sklady, oddychova zéna a 2 oddychové pédia. Prepojenie
medzi INP a 2.NP tvori viacero jednoramennych schodisk bez podesty. Z plosin je pristup
do priestorov samostatnych sedeni a terds. Z teras je pristupné 2.NP: sklady /UP=25,2 m2,
oddychova zéna, event space/UP=25,4 m? a priestor DJ/4,3 m2.

InZinierske siete rozSirenej ¢asti aredlu suU napojené na jestvujlce inz. siete pdvodného arealu
Wake Lake.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 3841,00 m?
- zastavana plocha (kontajnerova zostava): 194,60 m?
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- podlazna plocha: 240,10 m?
- spevnené plochy (prijazd. cesta, parkoviska, terasy): 1728,40 m? (pévod.stav: 1 366 m?)

- iné prirodné plochy ($trk, piesok, vodné plochy): 829,00 m? (pévod.stav: 1 766 m¥)
- plochy zelene (travnaté plochy): 1089,00 m? (pévod.stav: 709 n¥)
- pocet podlazi PP/NP: 0/1-2

Riesenie dopravného vybavenia stavby:

Dokladuju sa normové naroky na statickl dopravu jestvujlcej aj navrhovanej Casti stavby
vodnolyziarskeho vleku; pozadovanych 40 stojisk je zabezpecenych v aredli Zlatych pieskov.
Naroky na nové dopravné pripojenia nevznikajl; vyuziva sa jestvujuce pripojenie aredlu
lokalizované na vetve smerujlcej z Cesty na Senec na nadjazd Vajnory.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSené uzemie - pozemky parc.€&. 2038/1, XXXXXXXX,
4358/3, 4358/38, xxxxxxx, k.U. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové Uzemie (pozemok parc. €. 2038/1, XXXXXXX, XXXXXXX, severna Cast pozemku
parc. €. 4358/38, Uzky pobrezny pas severného okraja pozemku parc. ¢. 4358/3 = vodna
plocha)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V lUzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: pobytové luky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti

sUvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e pozdiz severnej hranice rieseného Uzemia je trasované vedenie VTL plynovodu DN 300
- 2,5 MPa s ochrannymi a bezpe&nostnymi pasmami

a sucasne:

o UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV: vodné plochy a toky, ¢islo funkcie 901 (kontaktné
Uzemie pozdiZ juzného okraja rieseného Uzemia = vodna plocha parc. ¢. 4358/3)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie prirodzenych a umelych vodnych pldch s vyuZitim

na plavebné, hospodarske, ochranné, ekostabilizaéné, krajinotvorné a rekrea¢né ucely.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: vodné plochy a vodné toky ako vyrazné krajinné prvky, vodné plochy a vodné

toky na vodohospodarske vyuzitie ako zdroje vody, recipienty, na odvadzanie privalovych vod

a povodniovych prietokov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia pre vodnu dopravu

a hydroenergetické vyuzitie stavby a zariadenia slUziace pre ochranu a vyuzivanie vodnych



zdrojov, stavby a zariadenia sllziace na protipovodnovu ochranu, vodné Sporty a rekreacia,
zariadenia na chov ryb, rybarstvo

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: zariadenia pre spravu tokov, zariadenia na tazbu Strkov a pieskov, plavajuce
stravovacie zariadenia zakotvené, vyviazané, plavajuce ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu zakotvené, vyviazané, plavajuce zariadenia pre rekreaciu zakotvené, vyviazané,
pldvajuce drobné =zariadenia obcianskej vybavenosti zakotvené, vyviazané, plavajlce
zariadenia na pristavanie plavidiel — pristavné pontény, pristavné mola, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnud zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Povodny areal vodnolyziarskeho vleku sluzi verejnosti na rekredciu, Sport a oddych.
Posudzované rozsirenie arealu, t.j. Uzemie prilahlej vodnej plochy, rieSené pieskovou plochou
plaze v pobreznej casti akontajnerovou zostavou drobnych zariadeni vybavenosti
v ,odsadenej” polohe s funkénou naplhou: rychle obderstvenie, Satne, sklady $portovo
-rekreacnych potrieb, oddychové pddia a terasy, vyuziva vodnu plochu a sluzi na jej obsluhu.
V uzemi so stanovenym funk&nym vyuzitim: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, Cislo
funkcie 1110, su ,pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou” zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy (dalej len
,FP“) v obmedzenom rozsahu.

V zmysle zaviaznej &asti UPN su funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu interpretované
ako funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie vSak
musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zdaklade urbanistickych kritérii,
vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

Zrealizovana stavba - rozSirenie zazemia arealu vodnolyziarskeho vleku je z hladiska
funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie Uzemia FP - bez ZU
(16 710,00m?)
- vymera zaujmového Uzemia
(dalej len ,,ZU"): 3841,00 m2
zastavana plocha: 194,60 m? IZP = 0,05 1ZP = 0,03
podlazna plocha (NP): 240,10 m? IPP = 0,06 IPP=0,03
plochy zelene: 1089,00 m? KZ =0,28 KZ=0,37
iné prirodné plochy: 829,00 n¥
spevnené plochy: 172840 n¥?
plosné bilancie intenzita vyuzitia FP
povodny stav/novy stav povodny stav/novy stav
- vymeraFP: 20 551,00 m?
- zastavana plocha: 560,00 m? 754,60 m? 1ZP = 0,02 IZP=0,03
- podlaznd plocha (NP): 560,00 m? 800,10 m? IPP = 0,02 IPP=0,04
- plochy zelene: 7 000,00 m? 7 380,00 m? KZ=0,34 KZ=0,35
- Iné prirodné plochy: 6 990,00 n¥ 6 053,00 n¥?
- spevnené plochy: 6 007 n? 6 363,40 n?



Kontajnerova zostava s jednym, resp. v ¢asti s dvomi nadzemnymi podlaZziami s otvorenymi,
¢iastoCne uzavretymi a uzavretymi plochami fasad vytvdra viacero relaxacno-oddychovych
priestorov a pobytovych pdédii. Svojou kompoziciou a rozvolnenou $trukturou je nekonfliktne
vsadena do celého rekrea¢ného aredlu Zlatych pieskov, v rdmci ktorého je ¢ast vyclenend
pre aredl vodnolyZiarskeho vieku.

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia dosahuju porovnatelné hodnoty
voci hodnotam tychto ukazovatelov vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby -
ako stavby docasnej do doby | Areal vodnolyziarskeho vleku -rozsSirenie zazemia,
trvania ucinnosti najomnej zmluvy | Kontajnerova zostava - Wake Lake Zlaté piesky

¢.42/2010:

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 4358/38, 2038/1, 4358/3
v katastrdlnom uzemit: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: vychodna éast Gizemia pozdiz severnej hranice

vodnej plochy Zlaté piesky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

« stavebnik je povinny, za G¢elom postdenia stladu s UPN a vydania zavdzného stanoviska
hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e sohladom na funkéné vyuzitie lUzemia, v ktorom sa povoluje zrealizované drobné
zariadenie vybavenosti priamo nadvazujuce z hladiska jeho funk&nej napline na kontaktnu
vodnu plochu, povazujeme jeho rozsah z hladiska dosahovanej intenzifikacie za maximalne
pripustny;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e vsuUvislosti s trasovanim VTL plynovodu cez rieSené uUzemie Zziadame ku konaniu
o dodato¢nom povoleni stavby doloZit stanovisko SPP-D, a.s.;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;



e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovd vegetacnu Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: €. C4 Situacia — novy stav, M 1:1 000, 8xA4/zmenseny: 2xA4;
€.D1.3 Pohlady a rez objektom, M 1:150, 6xA4

Co: MC Bratislava-RuZinov + potvrdené vykresy: &. C4 Situécia — novy stav, M 1:1 000,
8xA4/zmenseny: 2xA4; ¢.D1.3 Pohlady a rez objektom, M 1:150, 6xA4
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator



