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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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zodpovedny projektant: Mgr. Art. Tomas Tokarcik

autorizovany architekt 1924 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrh kvalitného a sucasného verejného
priestoru na Komenského namesti. Z vacSej Casti je plocha namestia umiestnena
nad podzemnou stavbou - skladovymi priestormi SND.

Navrhované rieSenie zasadnym sp6sobom meni sucasné vyuzitie tohto Uzemia. Eliminuje
statickl dopravu v priestoroch namestia, odstranuje asfaltovy povrch na celej ploche,
spevnené plochy riesi predldzdenim Zulovou dlazbou, vytvara zeleny ostrov so vzrastlymi
stromami, umiestiuje mestsky mobilidr a velkoploSny kvetina€ a pomocou jednoduchej stavby
ocelovej pergoly, spdja jednotlivé prvky navrhu do jedného celku.

Plocha zelene je navrhnuta na rastlom teréne mimo poddorysu podzemnej Casti pristavby
divadla. V tejto ploche budu vysadené vzrastlé stromy (5ks), ktoré vizudlne doplnia raster
stipov ocelovej pergoly. Povrch tejto plochy bude zatrdvneny a pristupny navstevnikom
namestia. Po obvode travnatej plochy su navrhnuté popinavé rastliny, ktoré ¢asom obrastu
navrhovanu ocelovu konstrukciu.

Ocelova konstrukcia je navrhnuta z ocelovych profilov kruhového prierezu, povrchova Uprava
montovanej konstrukcie bude Ziarové zinkovanie a praskové lakovanie bielou farbou.
Sucastou konstrukcie bude aj verejné osvetlenie.

Priestor ndmestia dotvori existujiuce vytvarne dielo z travertinu, ktoré bude povrchovo
oSetrené, poskodené a chybajlce ¢asti budu nahradené.

Podlaha nového verejného priestoru tvorena diagonalne ukladanou Zulovou dlazbou bude
od lemujucej asfaltovej plochy cestnych komunikacii oddelend dvojradom Zulovych
obrubnikov. V dlazbe bude umiestneny aj navrhovany vodny prvok — fontana s rozprasovacimi
tryskami. Namestie bude dopiiat mobiliar lavi¢iek, smetnych kosov a cyklostojanov.
Sucastou velkoplo$ného kvetinaca bude aj prvok instalaénej skrine, v ktorej budu sustredené
prvky technoldgie, t.j. existujuce pripojné a elektromerové skrine, ovladaci pult a hlavné
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elektrické pripojenie pre priestory namestia, riadiace jednotky, ovladanie a hlavné uzavery
fontany a zavlahy.

Povodne bol priestor vycleneny len pre parkovanie osobnych automobilov a do priestoru
namestia nebol zriadeny priechod pre chodcov. Navrhnuté je zriadenie novych priechodov
s prepojenim verejného priestoru na Gorkého a Jesenského ulicu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii:

- vymera zaujmového Uzemia: 1835 m?
- plocha ndmestia: 1236 m?
- dlazdena plocha namestia: 802 m?
- zelen na rastlom teréne: 224 m?
- zelen v kvetinaci: 78 m?

- existujuce vytvarné dielo: 132 m?
- pergola 600 m?
- cestné komunikacie (novy asfalt): 366 m?
- pesie komunikacie - chodniky: 32 m?

Navrhovana stavba je ¢lenend na devat stavebnych objektov a prevadzkové subory:
S0.01 Spevnené plochy
S0.02 Parkové a sadové upravy
e \ysadba
e Zavlaha
S0.03 Pergola
S0.04 Mobiliar a drobna architektura
e Kvetinace
e Mestsky mobiliar
S0.05 ELEKTROINSTALACIE
e PRIS
e Verejné osvetlenie
e Kamerovy systém
S0.06 Prelozenie VN vedenia
S0.07 PreloZenie NN vedenia, RE a RS
S0.08 VODOVOD - pripojka
S0.09 Dopravné rieSenie

V ramci rieSenej stavby sa uvazuje s nasledovnymi obmedzujicimi a bezpecnostnymi
opatreniami:

o docasné dopravné obmedzenia cestnej premavky pocas realizacie nového profilu cestnej
komunikacie medzi Gorkého a Jesenského ulicou,

o docasné vylucenie elektrickovej dopravy v Jesenského ulici,

o docasné opatrenia pocas realizacie prelozenia elektroinstalaénych rozvodov.

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

V zmysle dopravného rieSenia sa uvazuje s Upravami na existujucich miestnych cestach.

Upravy spocivaju v:

« zUZeni ulice Komenského ndmestie vratane zrudenia 5 pozdiznych parkovacich stojisk,

e posune priechodu pre chodcov na ul. Gorkého,

e zUzZeni ul. Gorkého v mieste navrhovaného priechodu pre chodcov vratane zrusenia 1
pozdizneho parkovacieho stojiska,

e navrhu trvalého dopravného znacenia,

e navrhu varovnych a signalnych pasov pre nevidiacich pred priechodmi pre chodcov,

o obnove vodorovného dopravného znacéenia (priechod pre chodcov vratane vodiaceho
pasu pre nevidiacich) na ul. Jesenského.



Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou suU zaujmové pozemky parc. €. 21383/1, 21383/3, 21383/6,
21383/8, 21385/1, 21385/2, 21385/3, 21386/1, 21386/1, 21387/1 a 21387/2 k.u. Staré
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

¢ namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploéch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,
prvky dopravného znacenia, vytvarné umeleckeé diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, pricom
charakter stabilizovaného Uzemia sa zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e v ostathom Gizemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych dzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku.
V urgitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst k vys$Sej intenzite vyuzitia
pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Urujuce su vSak regulativy (stavebna
Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktuiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrfiajlicej PZ

CMO -stred, v dotyku s pamiatkovou rezervaciou, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujlucej prevladajicej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskove;j
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tGzemi
mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
Z definicie funkénej plochy namestia a ostatné komunikac¢né plochy vyplyva, Ze sa jedna
o verejne pristupné nezastavané plochy v meste, ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.
Sucastou namestia mdze byt zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia a vytvarné umelecké diela.
Navrhovany investi¢ny zamer, ktory riesi Upravu jestvujlceho verejného priestoru ndmestia
je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné plosné
bilancie bilancie
navrh pbvodny stav

- vymera zaujmového Uzemia: 1835 m? 1835 m?

- plocha namestia: 1236 m? 1130 m?

- spevnené plochy (spolu): 1086 m? 1130 m?
dlazdena plocha namestia: 802 m? 972 m? (asfalt)
vytvarné dielo: 132 m? 132 m?
zelen v kvetinadi: 78 m? 26,4 m?

- zelen na rastlom teréne 224 m? 0

¢ Navrhovana stavba respektuje existujici charakter uzemia - revitalizuje a zvacsuje
jestvujlici verejny priestor namestia. Dopifia ho novou plochou vzrastlej zelene priamo
na teréne, prvkom fontany a novym mobilidrom. Redukuje prilahlé parkovacie plochy, ktoré
zaClefiuje do plochy namestia. Oproti jestvujucemu stavu dochadza k zvySeniu ploch
zelene v rieSenom Uzemi.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Mestsky park Komenského

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: |21383/1, 21383/3, 21383/6, 21383/8, 21385/1,
21385/2, 21385/3, 21386/1, 21386/1, 21387/1

a 21387/2
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Komenského namestie, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e ku kolaudacii stavby preukazat zrealizované plochy zelene v zmysle predloZzeného rieSenia;

e verejny priestor riesit a koncipovat v sulade so spracovanym manudlom Verejnych
priestorov (MIB);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzem;

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia a Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

+ potvrdené vykresy: Celkova situacia a Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



