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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer:
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Polyfunkény objekt s pohotovostnym byvanim, k.u. Podunajské
Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dna: 26.03.2022, doplnena 05.04.2022

typ konania podla stavebného zakona:

konanie o dodato€énom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie:

projekt stavby

zodpovedny projektant:

Ing. Juraj Ondrejkovi¢
autorizovany stavebny inZinier 4712*SP*11

datum spracovania dokumentacie:

2/2020, ¢ast 12/2021

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby polyfunkéného
objektu, ktord bola zapocata bez pravoplatného stavebného povolenia. Stavba je v si¢asnosti
v rozostavanom stave po stropnu konstrukciu 1.NP.

Jednd sa o objekt, klasifikovany ako nebytovd budova, ktory mé sluzit ako priestor
pre podnikatel'skl ¢innost stavebnika objektu - administrativna ¢ast a druha ¢ast, ktora
je uréena na byvanie - jedna bytova jednotka (1-izbovy byt). Vstup do bytu je rieseny
samostatne zo zadnej Casti objektu. Objekt ma jedno nadzemné podlazie a je bez suterénu.
ZastreSeny je valbovou strechou s vyskou hreberia + 6,500 m nad uroviiou podlahy 1.NP
+ 0,000 m.

Dopravné pripojenie je rieSené z pristupovej komunikacie - Pasienkovej ul.. Naroky na staticku
dopravu su zabezpecené na pozemku investora v pocte 3 parkovacie miesta.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

- vymera zaujmového Uzemia: 553,00 m?
- zastavana plocha: 156,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 156,00 m?
- zelen:

na teréne: 348,00 m?
- spevnené plochy: 49,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie iastoéne zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxx k.u.Podunajské

Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia:

e ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové Gzemie, regula¢ny kéd D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelef liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy,
arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudinu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajSie mesto -
regulacny kéd D

Koéd IPP Koéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie usporiadanie max. | min.
D 0,9 502 ZmieSané Uzemia obchodu, |zastavba  aredlového 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb
Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych



ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kod funkcie 502 patri Ciasto¢ne zrealizovand stavba (nebytova budova) uréend
na administrativne ucely s jednou bytovou jednotkou medzi pripustné spdsoby vyuZitia
funkénej plochy v obmedzenom rozsahu;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 553,00 m?
- zastavana plocha: 156,00 m? IZP = 0,28 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 156,00 m? IPP =0,28 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 348,00 m? KZ =0,63 KZmin.= 0,15

Posudzovana cCiasto¢ne zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kéd D.

Ciasto&ne zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Polyfunkény objekt s pohotovostnym byvanim
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Pasienkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na inovativhe poZiadavky mesta k rieSeniu mobility Ziadame za Uc¢elom
preferencie chodcov realizovat plochu vjazdu do arealu v rovnakej nivelete ako chodnik
a pripojenie vjazdu na prilahld komunikaciu riesit cez sklopeny obrubnik;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia

podmienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektovej dokumentdcie predloZenej

na stavebny drad v ramci prebiehajuceho konania:

e do projektovej dokumentacie je potrebné doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva
dazdovych véd odvadzanych zo spevnenych pléch andvrh potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia (profil vsakovacej studne, hibku, resp. pocet vsakovacich
drenblokov);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysSili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Podunajské Biskupice, Vrakufa, Cunovo, Jarovce, Rusovce,
Petrzalka, Nové mesto, Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré mesto, ak je v Uzemi vhodné
infiltraéné podlozZie) pouzit aktualizovanu 20-roé¢nd navrhovu privalovd zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
ploch a komunikécii k=1 (podla SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovu zrazku. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava,
SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situadcia osadenia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situdcia osadenia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



