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Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 55937/16-375151 zo diia 24.4.2017

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prislusnom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad k Uzemnému konaniu, po posudeni predlozeného
zdmeru ,,Film Park Jarovce” (projektovd dokumentéacia/PD Mgr. art. Michal Sistik, datum
spracovania: 09/2016, dopracovana 2017), na pozemkoch parc. E.XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXXXXKXXXXKXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX, 3092, xxxX, 3088, xxxxx, 3084,
XXXX, 3080, xxxX, 3076, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxx v k. U. Jarovce, zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. MAGS OUIC 55937/16-375151 zo diia 24.4.2017.

Dna 02.12.2021 bola podana Ziadost o zmenu predmetného zdvazného stanoviska. PriloZzend
projektova dokumentdcia bola vypracovana Ing. Jozefom Draskoviom, autorizovanym
stavebnym inZinierom, €. reg. 1096*A*1 s datumom spracovania: 09/2021.

Zmena projektovej dokumentacie sa tyka zmeny stavebnika azmeny nazvu stavby;
zosUladenia PD s trasovanim a uzemnym planom zoény Jarovce; prepracovania PD na trvalé
rieSenie, bez napojenia na dialni¢ny privadzad.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti a meni vydané
zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 55937/16-375151 zo diha 24.4.2017.

tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 v zdviznom
stanovisku ¢. MAGS OUIC 55937/16-375157 zo dria 24.4.2017 v zneni:

investor: Solid Enterprise Group, s.r.o., Bratislava

investi¢ny zamer: Film Park Jarovce

Ziadost zo dna: 12.10.2016, doplnena: 18.10.2016, 16.2.2017,
15.3.2017, 30.3.2017

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Mgr. art. Michal Sistik

datum spracovania dokumentacie: 09/2016 , doplnena 2017
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sa doplfia resp. meni nasledovne:

investor: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
v z. SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o., Dunajska 58,

811 08 Bratislava a Cesproza, s.r.o., Budysinska 14,

831 03 Bratislava

investi¢ny zamer: Film Park Jarovce

Obchvat Jaroviec, liniova stavba - pozemky v zmysle predlozenej
PD, k.u. Jarovce

Ziadost zo dna: 12.10.2016, doplnena: 18.10.2016, 16.2.2017
15.3.2017, 30.3.2017

PD Obchvat Jarovce - 02.12.2021

doplnena: 14.12.2021

I

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Mgr. art. Michal Sistik

PD Obchvat Jaroviec - Ing. Jozef Draskovic¢
¢. opravnenia 1096*A*1

datum spracovania dokumentacie: 09/2016, doplnena 2017

PD Obchvat Jaroviec - 09/2021

Z textu uvedeného na str. 2 sa vypustaju druha aZ stvrtd odraZka v zneni:

» - vramci SirSich vztahov je navrhnuté prepojenie dialniéného privadzaca k dialnici D2
s cestou llI/1020 obchvatom mestskej ¢asti Jarovce s dvomi stykovymi krizovatkami na ceste
[11/17020 (Palmova ul.) a na dialni¢énom privadzaci; stavebny objekt obchvatu Jaroviec bude
v Case vystavby vyuzivany pre Ucely pristupu stavebnych mechanizmov, pricom komunikacia
bude rieSend ako panelova so Sirkou vozovky 6,00 m a definitivne s findlnou Upravou bude
komunikacia zrealizovana a skolaudovana pred uvedenim do prevadzky 1. etapy stavby;

- ako vyhladové stavby po dokoné&eni dialnice D4 (nakolko bude zruSeny jestvujuci dialni¢ny
privadza¢) su navrhnuté objekty Vyhladovy obchvat Jaroviec a Vyhladové dopravné
napojenie na Jantarovu ul.;

- investicie suvisiace s napojenim stavby na inzinierske siete v zmysle predlozenej
dokumentdcie a sprievodnej spravy Film Park Jarovce - Vyvolané investicie
(JDArch spol. sr. o., Sala).”

a zdroveri sa za ponechant prvi odrdéZku na str. 2 doplfia novy popis stavby v zneni:

.Nové stavebné objekty:

Doprava:

e SO0-D-09 Krizovatka na ceste 11I/1020 Palmova ulica

e SO-D-11 Obchvat Jaroviec

e SO-D-12 Dopravné napojenie stavby na Jantarovu ulicu

Stavebné objekty suvisiace s dopravnym obchvatom Jaroviec:

e SO-E-08 Uprava vzdusného vedenia VN-22kV smer TS 1348
e SO-E-09 Uprava vzdusného vedenia VN-22kV smer TS 1/284
e SO-E-13 Verejné osvetlenie na Palmovej ulici.

S0-D-09 Krizovatka na ceste 111/1020 Palmova ulica

Na existujucej komunikacii 1ll/1020 sa vybuduje nova stykova krizovatka, ktora zabezpedi
dopravné prepojenie na vsetky smery - tzn. z privddzac¢a na cestu a dalej nadcestim
ponad dialnicu D2. Dopravné napojenie v smere Jarovce — Dialnica D2 sa zrealizuje pruhom
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pre odbodenie vpravo dizky 90 m s vyradovacim Usekom Lv = 50 m a spomalovacim tsekom
Ld = 40 m. Dopravné napojenie v smere Kittsee - dialnica D2 sa zrealizuje samostatnym
pruhom pre odbo&enie vlavo celkovej dizky 90 m s vyradovacim usekom Lv = 50 m, ¢akacim
usekom Lc = 40 m arozsSirovacim klinom o dizke Lr = 80 m. Dopravné prepojenie v smere
privddza¢ D2 - Kittsee sa zrealizuje pripajacim pruhom celkovej dizky 120 m so zrychlovacim
usekom La = 20 m, manévrovacim Uusekom Lm = 50 m a zaradovacim usekom Lz = 50 m.
V priestore je tiez rieSeny pohyb pesich, nakolko je v sibehu s existujucou cestou vedeny aj
chodnik pre pesich. Sirka jazdnych pruhov je 3,25 m. Vzhladom na umiestnenie novej
krizovatky sa v celej dizke Upravy vybuduje nové verejné osvetlenie.

Dizka trasy je 247,969 m.

SO-D-11 Obchvat Jaroviec

RieSeny stavebny objekt je navrhnuty ako cesta kategérie C 9,5/60 s dizkou trasy 1375 m.
Navrhované rieSenie zabezpeci funkénost obchvatu Jaroviec po dobudovani dialnice D4
a demolacii existujuceho dialni¢éného privadzaca. Vyhladové rieSenie zacina v km 0,611
objektu SO-D-10 (tzn. oznacCenie pre obchvat Jaroviec v zmysle povodnej DUR). Trasa je
vedend v subehu s dialnicou D4 a v blizkosti strelnice sa napaja stykovou krizovatkou
na cestu l11/1020. So samotnou stavbou ,Obchvat Jaroviec” je tiez uvazované aj v navrhu
UPN-Z Jarovce- sever, pri¢om trasovanie navrhované v predlozenej projektovej dokumentécif
je totozné s ndvrhom trasy komunikacie v zmysle navrhu UPN-Z.

S0-D-12 Dopravné napojenie stavby na Jantarovu ulicu
Vyhladové rieSenie krizovatky na ceste 1lI/1020 zabezpeci funkénost obchvatu Jaroviec
po dobudovani dialnice D4 a demolacii existujuceho dialniéného privadzaca. Krizovatka sa
vybuduje ako stykova, vzhladom na predpokladané smerovanie dopravy sa v krizovatke
vybuduje len samostatny pruh pre odbocenie vpravo v smere cesta I/2 — Kittsee. Ostatné
pruhy budu zdruzené. Navrhovand dizka trasy je 161,15 m.

SO-E-08 Uprava vzdusného vedenia VN-22kV smer TS 1348

Predmetom Upravy je Usek vzdusnej kablovej linky VN-22kV ¢islo 161. Vlastna realizacia
predstavuje osadenie nového podperného bodu ,D“ 2x10,5/20kN. Uvedeny podperny bod
bude umiestneny mimo zaber budovanej komunikacie. V dvoch poliach vzdu$ného vedenia
budu realizované nové lana vratane kotvenia. Dizka preklddky VN je 148 m.

SO-E-09 Uprava vzdusného vedenia VN-22kV smer TS 1/284

Predmetom Upravy je Usek vzdusnej kablovej linky VN-22kV ¢islo 161. Vlastna realizacia
predstavuje osadenie nového podperného bodu ,D“ 2x10,5/20kN. Uvedeny podperny bod
bude umiestneny mimo zaber budovanej komunikacie. V troch poliach vzdusného vedenia
budu realizované nové lana vratane kotvenia. Dizka prekladky VN je 210 m.

SO0-E-13 Verejné osvetlenie na Palmovej ulici

Pre zabezpecenie osvetlenia Useku napojenia obchvatu na povodné komunikacie v ramci tejto
stavby bude v jej rozsahu vybudované verejné osvetlenie. Napajanie verejného osvetlenia je
navrhované pripojenim na existujlice rozvody VO. Celkova dizka budovaného Useku verejného
osvetlenia v rdmci Upravy komunikacie je 450 m.”

do textu predmetného zavazného stanoviska sa za povodné posudenie investicného zameru
vo vztahu k UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov na str. 3 aZ 4 doplna nové
vyhodnotenie v zneni:

.Pre zmenu vyvolanych investicii, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. EKN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  T202/7, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 1215/2, XXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXKXXXXXKXXKXHXXXKXXKXHXXX XXX KK KXXXKXXXKKKXXXKXXKKKXX KKK KKK XX XXX XXX XXX XKXKXX,
XXXKXXXXXXXXKXX XX KX XXX XXX XXX KX XXX KXXKXXKXXXXXKXXXXXX, 1242/3, XXXXXX, T245XXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 1272/2 a pozemky reg. CKN parc. €. 925/14, XXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXKXX XX KX XXX XXX XXX KX XXX KX XXX XXX XXXKXXXXXK, 911/65, XXXXXXXXXXXXXXXX, 911/148,
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911/138, 911/147, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 911/401, 911/417 su stanovené nasledovné

funkéné vyuZitia Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie kéd B a C

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, krajinna zelen, &islo funkcie 1002, rozvojové tizemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie,

¢ namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funk&nom vyuziti Gzemia s kédom funkcie 1130) je
sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funkénom vyuZiti Gzemia s kédom funkcie 201 a 1002) je
sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Navrhovana zmena vyvolanych investicii - liniova stavba, ako dopravna a technicka
vybavenost pre obsluhu Uzemia dotknutych funkénych pléch, patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia Uzemia resp. pripustné v obmedzenom rozsahu.”

povodné vyhodnotenie na str. 4 v zneni:

,UvaZovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.”

sa doplifia novym textom v zneni:

.Predlozené rieSené suvisiace s novymi dopravnymi a technickymi investiciami je v sulade
s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov,
vzhladom na to, ze zmena dopravného rieSenia zodpoveda celomestskej koncepcii riesenia
dopravy v zmysle UPN. S ohladom na vyhladovu funkciu obchvatu suhlasime s predloZzenym
navrhom rie$enia komunikacie v kategérii C 9,5 tak, ako bolo uvazované aj v pévodnej
dokumentacii, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko v roku 2017.¢

text zdvazného stanoviska uvedeny na str. 4 v zneni:

.- Stavebné objekty SO-D-11 Vyhladovy obchvat Jaroviec a SO-D-12 Vyhladové dopravné
napojenie na Jantarovd ul. pre umiestnenie stavby akceptujeme: stavba objektov md
opodstatnenie a casovu suvislost az s pripadnou rekultivaciou sucasného privadzaca v ramci
vystavby dialhice D4

sa nahradza textom v zneni:

»Z hladiska dopravného rieSenia:

o stavebné objekty SO-D-09 KriZovatka na ceste 1lI/1020 Palmova ulica, SO-D-11 Obchvat
Jaroviec, SO-D-12 Dopravné napojenie stavby na Jantarovu ulicu su dopravnymi stavbami
podmienujlcimi uzivanie stavby ,Film Park Jarovce”, resp. uz aj jeho 1. etapy;



e pbdvodné stanovisko MAGS/ODI/38306/17 zo drfia 03.04.2017 ostava v platnosti
pre ostatné stavebné objekty, ktoré boli v zmysle pévodnej dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie (09/2016, dopracovana 2017), rozdelené na:

o Cast ,aredlové stavebné objekty” — v nej bola pre kazdu etapu rieSena aredlova
doprava sietou komunikacii a spevnenych pléch (SO-1-18, SO-2-06, SO-3-12)
a cyklotrasa vedend v subehu s cestou I11/1020 (SO-1-20, SO-2-13, SO-3-20),

o Cast ,mimoaredlové stavebné objekty”, resp. ,vyvolané investicie” — pre priame
dopravné pripojenie aredlu na cestu llI/1020, navrhnuta je rekonstrukcia (SO-D-
03) v troch Usekoch, vystavba stykovej krizovatky (SO-D-01), vystavba okruznej
krizovatky (SO-D-02), ktord ma vytvorit podmienky pre dopravné pripojenie aj
prilahlého vyhladovo urbanizovaného lGzemia a vystavbu pristupovej komunikacie
k technickej infrastrukture (SO-D-04).

e vydanie Uzemného rozhodnutia na stavbu ,Film Park Jarovce” je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode viastnickeho prava k pozemnej komunikacii Obchvat Jaroviec
(SO-D-11), k stavebnému objektu SO-D-09 Krizovatka na ceste I11/1020 Palmova ulica,
ako aj SO-D-12 Dopravné napojenie stavby na Jantarovu ulicu, ktoré su dopravnymi
stavbami, alebo stavbami podmienujucich investicii k stavbe ,Film Park Jarovce”
s buducim vlastnikom;

e vydanie stavebného povolenia na hlavné stavebné objekty stavby ,Film Park Jarovce”
(v zmysle pbévodnej DUR 09/2016, dopracovana 2017), bude podmienené vydanim
uzemného rozhodnutia na stavebné objekty SO-D-11 Obchvat Jaroviec, SO-D-09
Krizovatka na ceste llI/1020 Palmova ulica aj SO-D-12 Dopravné napojenie stavby
na Jantarovu ulicu;

e vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu ,Film Park Jarovce” je podmienené
vybudovanim podmienujlcich investicii SO-D-11 Obchvat Jaroviec, SO-D-09 KriZovatka
na ceste I11/1020 Palmova ulica aj SO-D-12 Dopravné napojenie stavby na Jantarovu ulicu.”

povoadny text upozornenia uvedeny na str. 6 v zneni:

»Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavého mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140b ods. 3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho
zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho
predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.”

sa nahrdadza novym textom v zneni:

,2UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je dotknuté ochrannym pasmom komunikacii.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o budulcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozornujeme, ze toto zavazné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie nadjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.”

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelni sucéast zavazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 55937/16-375151 zo dha 24.4.2017, vydaného k stavbe: ,Film Park
Jarovce“. Ostatny text predmetného zavazného stanoviska sa nemeni a zostava
v platnosti.

Dokumentéaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené: Vykres 03: Koordina¢na situacia, 1:1500

Co: MC Bratislava - Jarovce

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



