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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 21.03.2022 MAGS POD 49669/2022- Ing. arch. Lubos$ Labanc 13.05.2022
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D €70707070.16101070.10107010.01010.0.101070.0.010.0.10.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.00.0.0.000.000.0.00060004
PO 00000000000 00000000000 000.0,000.0,0000,00000004
investi¢ny zamer: Prestavba a nadstavba rodinného domu Krasna xx,

k.u. Ruzinov, Bratislava

Ziadost zo dia: 21.03.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MUUR studio s.r.o., Vlarska 32,

831 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir Netik

autorizovany architekt 17754AA

datum spracovania dokumentacie: 02.2022

K investicnému zameru: ,Prestavba rodinného domu Krasna“ bolo dfia 12.11.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru
¢. MAGS POD 60350/21-479025. Posudzovana bola architektonickd sStudia s datumom
spracovania 08.2021, spracovatelia projektovej dokumentdcie: Mgr. art. Marianna
Markuskova, Ing. arch. Vladimir Netik, Ing. arch. Zuzana Krnacova.

V stanovisku hlavné mesto suhlasilo so zdmerom v rozsahu predloZzenej projektovej
dokumentdcie a uplatnilo si poziadavky a pripomienky, na zaklade ktorych poZadovalo
spracovat dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej d&innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 12.11.2021:

e pri rieSeni nového vjazdu na pozemok sa zachovava pdvodny chodnik - jeho pévodna
niveleta;

e na pozemku stavby su navrhnuté 3 parkovacie miesta (PM), dochadza k posunu
jestvujuceho vjazdu, novy vjazd ma Sirku 4,85m (neumoznuje paralelné parkovanie, ktoré
je neakceptovatelné) — 2 PM za sebou, 1 PM vedla, Sirkové parametre vjazdu umoznuju
prejazd len jedného motorového vozidla;

e aplikované su aj poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych
dokumentov Hlavného mesta SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy: svetla fasada;
minimalizacia spevnenych pléch; primerany rozsah zelene na prirodnom teréne; zrazkové
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vody zo spevnenych pléch, strechy, pristreSku a chodnikov budi odvedené samostatnou
dazdovou kanalizaciou do dvoch vsakovacich objektov; zrazkové vody z akumulaénej
nadrze budu vyuzivané na polievanie aredlovej zelene — tzn. zadrZiavanie zrazkovej vody
a tvorba priaznivej mikroklimy mestského prostredia.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokonenej stavby - prestavbu
a nadstavbu jestvujuceho rodinného domu na Krasnej ulici €. xx. V suteréne su rieSené
skladovo-technické priestory a spolotenskd miestnost so saunou. Na 1. NP
a na nadstavovanom 2. NP su navrhované priestory bytu. Novy sp6sob zastreSenia je rieSeny
formou plochych striech. Vyska atiky je navrhovand v Grovni 8 m nad okolitym uprvenym
terénom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 383,00 m?
- zastavana plocha: 107,74 m?
- zastavana plocha pristresku: 26,70 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 215,48 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 215,48 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 159,80 m?
zapocitatelna zelen: 159,80 m?
- spevnené plochy: 88,80 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Na spevnenej ploche na pozemku stavby sa umiestiiuju 3 stojiska, ciastoéne prekryté
pristreSkom. Dopravny pristup je rieSeny z prilahlej Krasnej ulice. Dochadza k posunu
jestvujuceho vjazdu. Novy vjazd ma Sirku 4,85 m, v jeho mieste sa zachovava kontinualny
chodnik (s najazdovym obrubnikom).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUdastou sU zaujmové pozemky parc. &. xxxx, k.U.Ruzinov, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stc¢ast parteru a ploch

zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu

obranu.



V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zdstavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma - zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obclianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e VO vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej drovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi previaddajice spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Navrhovana zmena dokonéenej stavby je z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 383,00 m?
- zastavana plocha: 134,44 m? IZP = 0,351
- podlazna plocha (NP): 215,48 m? IPP = 0,563
- zapoditatelna zelen: 159,80 m? KZ = 0,417
koéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora

102 funkénej plochy vratane zameru investora

1ZP 0,289 0,290 0,351

IPP 0,425 0,425 0,563

Navrhovana zmena predmetnej dokoncenej stavby nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a resSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby. Pévodna podorysnd stopa je zachovana,
stavba reSpektuje uliénu Ciaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia dotknutej
funkcénej plochy (IZP a IPP) sa takmer nezmenili, ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového
pozemku (IZP, IPP a KZ) dosahuju rovnaké hodnoty, alebo ich hodnota je v navrhovanom
stave len mierne odliSna oproti su¢asnému stavu.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby Prestavba a nadstavba rodinného domu Krasna xx
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Krasna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochdadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

e umiestnenie vsakovacich objektov musi byt navrhnuté min 1,5 m od hranice so susednym
pozemkom;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktorda predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia celkova
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Situdcia celkova
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



