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PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu nového aredlu predajne tovaru a materidlov
pre dom a zahradu s predajnym skladom. Areal s vymerou 39 138 m?je situovany na volnych
nezastavanych pozemkoch medzi dialnicou D1 a budovami Letovej a prevadzkovej sluzby
SR/ul. Pri letisku, v k.U. Trnavka. V suc¢asnosti si pozemky vyuzivané pre rastlinnd vyrobu.

Hlavnym objektom bude administrativha budova s predajnym skladom a skladovacia hala.
K administrativnej budove, a z ¢asti aj k skladovacej hale, bude priliehat vonkajsia zastreSena
nakladacia plocha (termindl etapy |a terminal etapy Il). Sucastou aredlu su aj spevnené
parkovacie a manipula¢né plochy. Objekty tvoria jeden aredlovy komplex s vlastnou arealovou
infrastrukturou.

SO 071 - Administrativna budova (administrativa, predajny sklad, poZicovria, skladnici): jedna
sa o Ciasto€ne dvojpodlazny objekt bez podpivni¢enia, pddorysného tvaru Stvorca/cca 40,0
x 44,5 m v Urovni 1.NP, vyska atiky cca +6,4 m. Dvojpodlazna ¢ast budovy (2.NP je na cca
Y, zastavanej plochy) je pddorysného tvaru obdiznika/cca 40,0 x 24,75 m v Urovni 2.NP
a vysky atiky cca +11,0 m.

SO 02 - Hala predajného skladu: jednad sa o jednopodlazny objekt obdiznikového tvaru
/cca 40, x 99,85 m, vyska atiky cca +11,0 m, svetld vySka min. 8,3 m. Hala je dispozi¢ne
rozdelena na 3 nevykurované Casti a 1 temperovany sklad. Sucastou SO 02 je i pristreSok
na LPG v SZ ¢asti arealu.

SO 03 - Nakladacia hala — termindl: zastreSenie vonkajsej nakladacej plochy je navrhnuté
o podorysnych rozmeroch 70,8 m x 26,55 m (l. etapa) + 60,7 x 26,55 m (Il. etapa).

Nosnu konstrukciu strechy tvori ocelové priehradova konstrukcia nesend ocelovymi stipmi
a ZB stipmi skladovej haly a administrativnej budovy.
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Clenenie stavby na objekty a technické a technologické zariadenia:

- stavebné objekty: SO 01 Administrativna budova; SO 02 Skladovacia hala; SO 03 Kryta
nakladacia plocha — termindl; SO 04 Sklad LPG; SO 05 Pristre$ok na umyvanie

- inzinierske objekty: SO 11 Hrubé terénne Upravy; SO 12 Aredlové komunikacie a spevnené
plochy; SO 13 Oplotenie; SO 14 Sadové Upravy; SO 21 Splaskova kanalizacia; SO 21.1
Prelozka splaskovej kanalizacie DN 500; SO 21.2 Pripojka splaskovej kanalizacie; SO 22
Aredlova dazdova kanalizdcia, vsakovanie a ORL; SO 23 Pripojka vody a aredlovy vodovod;
SO 42 Siete elektronickych komunikacii; SO 44 Aredlové rozvody NN a vonkajsie
osvetlenie; SO 45 Pripojka VN; SO 46 Trafostanica

Riesenie dopravného vybavenia stavby:

Na pozemku stavby sa zabezpeduje 76 stojisk — 43 na parkovisku a 36 v ramci terminalu.

Dopravné pripojenie stavby sa riesi v dvoch bodoch:

- na zapadnej strane arealu z jestvujucej pozemnej komunikacie - dopravnej infrastruktury
vybudovanej pre zastavbu PHAROS, ozn. ako ¢ast ,D“ (v slUCasnosti je zrealizovana
jej 1. etapa),

- na vychodnej strane aredlu z Ivanskej cesty (vybudovanej ako suUcast dopravnej
infrastruktury zastavby PHAROS, ozn. ako ¢ast ,B“) a to novo budovanou pozemnou
komunikaciou.

Ochrana povrchovych a podzemnych véd:

Odkanalizovanie Uzemia sa navrhuje delenou kanalizdciou. Dazd'ova kanalizacia bude delena
na Cisté vody zo striech a na zaolejované vody z parkovisk a odstavnych pléch.

Voda z parkovisk bude precistovana v odlu¢ovadi ropnych latok s kapacitou ORL 160 I/s.
Po predCisteni zaolejovanych dazdovych véd bude vSetka dazdova voda odvedena
do podlozia pomocou vsakovacich blokov. Pri navrhu dimenzie vsakovacich zariadeni bola
pouzitd hodnota intenzity dazdai=2121.s"".ha”, v trvani t = 20 min. Navrhnuty potrebny objem
vsakovacej galérie je 511,46 m3, s rozmermi 81,6 x 9,0 x 0,6 m. Suc¢astou systému dazdovej
kanalizacie zo striech bude aj akumula¢na nadrZz s objemom 2 x 28,0 m3. Nadrz bude
umiestnena na stoke A1 a bude akumulovat zrdZzkovu vodu pre potreby zavlazovania zelene.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkové plocha pozemku: 39138 m?
- zastavana plocha objektu administrativy s predajnym skladom: 1802 m?

- zastavana plocha skladovej haly: 3972 m?
- plocha otvorenej haly — terminalu et. |.: 1880 m?

- plocha otvorenej haly — terminalu et. Il.: 1611 m?2

- plocha skladu LPG: 7 m?

- celkové podlazna plocha objektu administrativy s predajnym skladom: 2768 m?
- obostavany priestor objektu administrativy s predajnym skladom: 16 080 m?®
- obostavany priestor skladovacej haly: 43670 m3

- plocha aredlovych spevnenych pojazdnych pléch - cementobetdénovy povrch:7 453 m?2
- plocha arealovych spevnenych skladovych a manipulaénych pléch - cementobeténovy

povrch: 17 319 m?
- parkovacie plochy pre osobné automobily - beténova dlazba: 650 m?
- chodniky - betdénova dlazba: 619 m?
- odkvapovy chodnik: 87 m?
- spevnené plochy — vystavnej plochy: 108 m?
- zatraviiovacie dlazdice: 9 m?2
- zastavana plocha budov: 5774 m?
- celkové podlazna plocha budov: 6740 m?
- vegetacné plochy - travnik: 7 091 m?
- pocet parkovacich miest: 79 (z toho 43 parkovisko; 36 v ramci terminalu)
- pocet zamestnancov: 66 (z toho 52 predajiia a admin. ¢ast; 14 sklad)



Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. é. 15771/424,
15771/395, 15771/75, 15771/432, 15771/436, 15771/259, 15771/435, 15771/450,
15771/451,15771/462; k.u. Trnavka, UPN stanovuje:

- ZMIESANE UZEMIA: zmieSané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, kod regulacie E;

- UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI: rezerva zariadeni dopravy, &islo
funkcie 704, rozvojové Uzemie (/en JV cip rieseného tzemia).

Sucasne:

- zaujmové pozemky sa nachddzaju v ochrannom pasme vzletovych a pristavacich drah
Letiska M. R. Stefdnika Bratislava,

- SZ ¢ast pozemkov je zasiahnuta ochrannymi pasmami dialnice a Zelezni¢nej trate,

- SZ azapadna cast pozemkov je v dotyku s navrhovanou obsluznou komunikdciou,
navrhovanou vysokorychlostnou tratou/podzemné trasy, a vedenim trasy nosného
systému MHD - $pecidlna drdha.

¢ Funkéné vyuzitie tzemia:

- ZmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502:
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:

Uzemia pre umiestiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pldch:

prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné: v lzemi je pripustné umiestnovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obcCianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obdcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodar. vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou

- Rezerva zariadeni dopravy, Cislo funkcie 704:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace ako dlhodobé rezervy pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni
vodnej dopravy a leteckej dopravy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

prevladajlce: rezerva pre umiestnenie stavieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej dopravy




pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma: liniovu a plosnu zelen

pripustné v obmedzenom rozsahu: v lUzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: polnohospodarske vyuzitie

nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

¢ Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod
regulacie E.

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnd zmena funkéného vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zdastavby velkého
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

- pre vnutorné mesto- mestské casti: Ruzinoy, ...

Kod IPP | Kod .| Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorové usporiadanie max. | min.
zmiesané Uzemia zastavba arealového
E 11 502 obchodu, vyrobnych 0,40 | 0,15

8 4 - charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti Je formulovany
ako max. pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost
stanovenej poZiadavky ajednoduchad moZnost vyjadrenia dalsich nadvdznych ukazovatelov, kritérif
a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkcnej
plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného dzemia. V reguldcii
stanovuje ndroky na minimainy rozsah zelene v ramci requlovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnef
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdsobe funkcného vyuZitia
a polohe rozvojového uzemia vramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi (m?)
= KZ x rozloha funkcnej plochy (n7?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuZitia/UPN, cast C-tab. C.2.502:

e zaujmové Uzemie je sucCastou funkéného vyuzitia pléch: zmieSané Uzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.
»Zariadenia velkoobchodu” sU zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia danej funkénej
plochy. ]
Investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia/UPN, éast C-kap. C.2.2.3., tab.2:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia
bilancie /zaujmové Uzemie [regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zdujmového lzemia: 39138 m?
- zastavana plocha: 9 272 m? 1ZP = 0,24 IZP max. = 0,40
- podlazna plocha: 7 005 m? IPP=0,18 IPP max.=1,1
- zapoditatelna zelen: 7 091 m? KZ =0,18 KZ min. = 0,15
- spevnené plochy: 5 456 m?

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavdznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb



vyrobnych a nevyrobnych cislo funkcie 502, rozvojové uUzemie vo vnutornom meste,
regula¢ny kéd E.

- z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

Konstatujeme:

V rdmci stavby st reSpektované (a tym je preukdzand bezkoliznost objektu administrativnej

budovy so skladovacou halou) nasledovné vyhladové dopravné zamery uvazované v UPN:

- Uzemnarezerva pre dobudovanie obsluznej komunikacie ,,D” do definitivneho tvaru polohy
a Sirkového usporiadania (v zmysle projektu ,PHAROS BA, Letisko-zdpad, Dopravna
a technickd infrastruktura, Primarna komunikacia ¢ast ,D“, sekundarne komunikacie ,G",
SHE ),

- zelezni¢na stavba ,Prepojenie zZelezniéného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou
siefou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava — Zelezni¢né zapojenie letiska M. R. Stefanika,
3. etapa“,

- koridor pre NS MHD a jeho stanice.

Hodnotime:

- dopravné pripojenie navrhovanej stavby z komunikacie ,D“ jej 1. etapy, akceptujeme;

rovnako akceptujeme aj jej dopravné pripojenie z lvanskej cesty (vysSie spomenuta Cast
,B“ dopravnej infrastruktury PHARQOS). Tato pristupova komunikacia bola rieSena
v koncepcii dopravnej obsluhy zastavby PHAROS, s oznaéenim ,J".
Pre Uplnost uvadzame, Ze v roku 2019 sme posudzovali projekt stavby ,PHAROS
Bratislava, Letisko-zapad, Dopravna a technicka infrastruktura DTI ,J“ (objednavatel
DEVELOPMENT 4, spracovatel PROKOS s.r.0.), kde sa v ramci komunikacie ,J“ rieSila
aj zmena polohy zastavok MHD.

- s ohladom na objem statickej dopravy navrhovanej stavby netrvame na spracovani
dopravno-kapacitného posudenia.

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: .Predajné centrum pre dom a zahradu, ul. Pri letisku,
Bratislava”

na pozemkoch reg. ,C" parc. .: |15771/424,15771/395,15771/75, 15771/432,
15771/436,15771/259, 15771/435, 15771/450,
15771/451,15771/462

v katastralnom Uzemi: Trnavka, Bratislavalll

miesto stavby: Uzemie medzi dialnicou D1 a budovami Letovej

a prevadzkovej sluzby SR

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posutdenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze na pozemku bude zrealizovana zelefi minimalne
v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie (podla vykresov &. C.01, C.02, C.03, C.05;
M 1:500 - revizia 001);

vzhladom na rozsiahle exteriérové plochy pre uloZenie stavebnych materidlov pozadujeme
pouzitie priepustnych povrchov a povrchov s vysokou odrazivostou sine¢ného Ziarenia
(mlatové povrchy na chodnikoch, dlazba so zatravnenou skarou, plastové rosty s travnou
vypliiou alebo kombinacia s dlazbou, zatravfiovacia dlazba s vhodnym odvodnenim
a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych véd a pod.);
zvySenie podielu trojetdZovej zelene s dérazom na stromy s velkou korunou, krikmi, Zivymi
plotmi a travnatymi plochami;

pozadujeme dodrzat podiel drevin minimalne 60% voci travnatym plocham (40%)
- v zmysle Manualu verejnych priestorov — kap. Zeler v meste;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

za UcCelom zabezpedenia bezproblémovej realizdcie vyhladovych dopravnych zamerov
v Uzemi (popis v hodnotiacej ¢asti) ziadame odsunut z ich Uzemnej rezervy aj objekt
trafostanice hlbSie na pozemok stavby;

v suvislosti s vyhladovym zamerom realizacie zelezni¢nej stavby projektu TEN-T
(,Prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave,
Stavba 7SR, Bratislava — Zelezni¢né zapojenie letiska M. R. Steféanika, 3. etapa“) ziadame
k Uzemnému konaniu pre stavbu predajného centra dolozit aj stanovisko jej investora
- Zeleznic SR;

vo vazbe na vedenie vyhladovej cyklotrasy na Ivanskej ceste (Cast ,B“ dopravnej
infrastruktiry PHAROS) Ziadame na navrhovanej pozemnej komunikacii zabezpecujlcej
dopravny pristup zo strany Ivanskej cesty (ozn. ako Cast ,J* dopravnej infradtruktdry
PHAROS) riesit ochranné pruhy pre cyklistov a pozdlZ komunikacie dobudovat aspon
jednostranny chodnik. Komunikdciu v poZadovanom usporiadani ziadame zahrnut
do objektovej skladby navrhovanej stavby;

na Ilvanskej ceste, v polohe juzne od pripojenia vyssie uvedenej novo budovanej pristupovej
komunikacie ,J" (v smere na prevadzky Decathlon, Sconto) Ziadame vybudovat spevnenu
plochu v dizke 20 m (mdze ist aj o chodnik $irky 2,5m), ktorl by bolo v pripade zmeny
suc¢asnej organizacie obsluhy Uzemia MHD moZzné vyuzit ako nastupisko zastavky MHD.
Sucasne je potrebné danu plochu napojit na prilahlé a pozadované pesie trasy;

v rdmci navrhovanej stavby ziadame riesit prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim
bicyklov pre navstevnikov a zamestnancov (kryté parkovanie, prestreSené cyklostojany),
v pocte vyplyvajucom z technického predpisu TP085;

ziadame doplnit objemy zdsobovacej dopravy (kamidny); jej vedenie preferujeme
po komunikacii ,D“;

kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov stavby (v normou stanovenom pocte)
ziadame riesit ako verejne pristupné.

Pre eliminaciu nadmerného prehrievania spevnenych pléch sa dalej pozaduje:

stromy pri kolmom parkovani v jednom rade umiestnit kazdé 4 parkovacie miesta;

medzi parkovacie miesta umiestnit stromy tak, aby koruna stromu zmierfovala
prehrievanie spevnenych pléch v tomto pripade aredlovej obsluznej komunikacie
a parkovacich miest;

minimalny pédorysny rozmer vysadbovej plochy pre stromje 1,5 x 1,5 m (vysadbova plocha
moze byt riesend aj vo forme pochddznej a pojazdovane] mreze) pricom minimalna Sirka
pre vysadbu stromov je 1,5 m;

stromy musia po vysadbe spifiat poZiadavku vyvetvenia resp. nasadenia vysky koruny
na min. 5,5 m kvoli prejazdu nakladnej dopravy (ako podjazdnej vysky), aby nedochadzalo
k olamovaniu konarov a degradacii stromu;

v realizacii je potrebné pocitat s vytvorenim lepsich podmienok pre vysadbu stromov
z doévodu vysadby v spevnenych plochach, a to velkost vysadbovej jamy - forma
prekorefiovacich buniek v kombinacii so Strukturdlnym substratom (kombinacia



pre investiénd optimalizaciu), vymena substratu, odtokové pomery, zavlazovanie
a hnojenie ako aj ochrana pred ndrazom vozidla.

z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vod:

S navrhovanym riesenim vodného hospodarstva suhlasime s podmienkami, ktoré poZzadujeme

zapracovat do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

e hydrotechnické vypocty objemu vsakovacej galérie a akumulaénych nadrzi je potrebné
aktualizovat v zmysle novych hodnét navrhovych daZzdov suvisiacich s klimatickymi
zmenami.

Upozorriujeme, ?e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda

pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri_vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov

Z navrhovej zrazky v Uzemi, je potrebné pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu

zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 I. s “".ha” a sucinitel odtoku zo striech,

spevnenych pldch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Trndvka, Ruzinov, Staré Mesto, Nové Mesto,

Nivy, Trndvka, Ruzinov, Podunajské Biskupice, Vrakufa, ak je v Uzemi Strkové podlozie).

Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré

so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd'ami, ktoré sa vyznacuju

svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom vzniku lokalnych zaplav.

PoZiadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zodna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HM SR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07 (Cast C-kap. 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky
zmeny klimy.

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umozniujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy prostredia ziadame
realizovat celli strechu objektu administrativnej budovy-SO 01, ako vegetaénu
(min. extenzivnu);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktudru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektov SO 01a SO 02;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporiu¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;




e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su menSie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia. Nema to vplyv na celkové posudenie
predloZenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom z&vdznom stanovisku si uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. C.03 Koordina¢na situdcia stavby/revizia 01, M 1:500, 2xA4;
¢. D.1.1.05 Rezy, M 1:200, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: &. C.03 Koordinaéna
situdcia stavby/revizia 01, M 1:500, 2xA4; ¢. D.1.1.05 Rezy, M 1:200, 2xA4

Magistrat — ODI, RTI, OUIC-archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



