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Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286502612200/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prva namestnicka primatora hlavného mesta SR
Bratislavy

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

ICO: 00603481

(dalej len ,,budtici povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

a

Ladi

slav Boraros rodeny Boraros

Datum narodenia:
Rodné Eislo:

Trva

ly pobyt:

Statna prislusnost:

(dalej len ,,budtici opravneny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

(dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislusnom tvare)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutefnosti v katastralnom Uzemi Rusovce, v okrese
Bratislava V, v obci Bratislava-mestska ¢ast Rusovce:

pozemku registra ,E“ KN parcelné Cislo 3126 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 6693 m?, zapisaného
na liste vlastnictva &. 1779, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom,

ktory tvori Gast pozemku registra ,C* KN parcelné Cislo 813/1 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
15678 m?2, ktory nie je v operatoch katastra nehnutelnosti evidovany na listoch vlastnictva,

(dalej ako ,nehnutelnost™ v prisluSnom tvare).

Tato zmluva sa uzatvara v nadvéznosti na Ziadost buduceho opravneného zvecného bremena, ktory
poZiadal o uzatvorenie zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena pre Ucely stavebného
konania podla prislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a zabezpecenie vecného bremena pre uloZenie vodovodne;
pripojky, kanalizaCnej pripojky a NN pripojky k stavbe ,Rodinny dom s Ateliérom”, Kovacsova ulica
v Bratislave, na nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy (dalej ako ,pripojky inzinierskych
sieti“ prisluSnom tvare).
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na z&klade tejto zmluvy v buducnosti uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej nalezitosti si Specifikované v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok IIl.
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budticej zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavazuiju, ze bezprostredne po vybudovani pripojok inzinierskych sieti a ich geodetickom
zamerani, najneskér viak do 15 dni pred vydanim kolaudacného rozhodnutia na pripojky inzinierskych sieti
na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku |. odseku 1. tejto zmluvy uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena
s tymito podstatnymi nalezitostami:

1.1.  Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuije zriadit na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku . odseku
1. tejto zmluvy vecné bremeno v prospech buduceho oprdvneného z vecného bremena spo€ivajlce
v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet na ¢asti nehnutelnosti:
a) zriadenie a uloZenie pripojok inzinierskych sieti,
b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inZinierskych sieti v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena po ich vybudovani,
c) vstup osbb avjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonStrukcie pripojok
inzinierskych sieti na nehnutelnosti
tak, ako je vyznacené v kopii katastralnej mapy. Képia katastrainej mapy je uvedend v prilohe &. 1, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neuréitu s tym, Ze vymera nehnutefnosti
zatazenej vecnym bremenom bude urena vzmluve o zriadeni vecného bremena v sulade
s prislusnym geometrickym planom podla odseku 5. tohto &lanku zmluvy.

1.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi za odplatu ur¢enu
znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeéi buduci opravneny z vecného
bremena.

1.4. Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti bude
znasSat buduci opravneny z vecného bremena.

1.5. Navrh na zapis prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutefnosti poda buduci
povinny z vecného bremena.

1.6. Na zénik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obgiansky zakonnik® v prislusnom tvare). Buddci
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstlpit od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknU pripojky inZinierskych sieti,
alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat budicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana $koda, alebo ak buduci povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat na
plnenie samospravnych funkcii.

2. Predbeznu odplatu za vecné bremeno vo vyske 404 € (slovom StyristoStyri eur) sa buduci opravneny
z vecného bremena zavazuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy na ucet buduceho
povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000
0000 2582 8453, variabilny symbol

3. Konecna vySka jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude ur¢ena na zaklade znaleckého posudku podia
odseku 1. bodu 1.3. tohto €lanku zmluvy po predloZeni porealizaéného zamerania a z neho vyplyvajiceho
geometrického planu na vyznadenie vecného bremena abude uvedend v zmluve o zriadeni vecného
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bremena. Zmluvné strany sa zavézuju medzi sebou uhradit pripadny zisteny rozdiel medzi kone¢nou
vySkou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajucou zo znaleckého posudku a predbeznou
jednorazovou odplatou za vecné bremeno S$pecifikovanou v odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy v lehote
stanovenej v zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa budUci opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnu pokutu
vo vydke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi ome$kania. Tymto ustanovenim nie s dotknuté
ustanovenia § 517 odseku 2 a § 545 odseku 2 Obcianskeho zékonnika a budlci povinny z vecného
bremena je opravneny pozadovat popri pineni aj uroky z omeSkania, ako aj nahradu $kody spdsobend
nezaplatenim diznej Ciastky vo vySke presahujlcej vySku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ziadatel sa zavazuje, ze na vlastné naklady zabezpei a najneskér vsak
vden podania navrhu na vydanie kolaudatného rozhodnutia na uloZenie pripojok inzinierskych sieti
budicemu povinnému z vecného bremena predioZi osobitny geometricky plan s vyznaCenim rozsahu
predmetného vecného bremena, znalecky posudok podfa odseku 1. bodu 1.3. tohto &lanku zmluvy a vyzvu
na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavazku. Ak Ziadatel nespini ktortkofvek
z povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku zmluvy v urenom termine, Ziadatel sa
zavazuje zaplatit buducemu povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy def
omeskania.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje:

a) dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

b) dodrziavat VZN €. 6/2020 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
v zneni VZN €. 11/2021 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

c) dodrziavat zakon €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorSich predpisov,

d) dodrziavat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

e) dodrziavat zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regul&cii v sietovych odvetviach,

f)  dodrziavat zakon &. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov, jeho vykonavacie predpisy
a prisluchajuce normy,

g) reSpektovat stanovisko spolo€nosti Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s. pri uloZeni vodovodne;
pripojky a kanaliza¢nej pripojky,

h)  reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma inzinierskych sieti, nadzemnych a podzemnych vedeni
v zmysle platnej legislativy a prisluchajucich noriem,

i)  reSpektovat rozhodnutia prislusnych orgénov Statnej a verejnej spravy a ostatnych dotknutych organov
a institucii,

i) ulozit pripojky inZinierskych sieti tak, aby bol zabezpeéeny a umoZneny zber a preprava komunainych
odpadov v dotknutej lokalite,

k)  vykop vykonavat v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrzZiavanie a ochrana stromovej
vegetacie ,Vykop vykonavat ruéne a nesmie sa viest blizSie ako 2,5m od paty kmena),

[)  pri vykonavani stavebnych &innosti, ktorymi mozu byt ohrozené, poskodené alebo zniCené rastliny
alebo Zivo€ichy alebo ich biotopy, postupovat tak, aby nedochadzalo k ich zbytoénému dhynu alebo
k poSkodzovaniu a ni¢eniu v stlade s § 4 ods. 1 zakona €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny,

m)  pri vykopovych pracach dodrzat najnutnejSi rozsah préac za G¢elom ochrany okolitej zelene,

n) neskladovat stavebny ani iny odpadovy materiél na zeleni bez suhlasu oddelenia tvorby mestske;
zelene Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

0) vpripade, Zze poCas stavby vznikne dalSi zaber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materialu
apod.) urcit presni vymeru zaujatia verejného priestranstva a nésledne poziadat sprévcu verejne
zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

p)  po ukonCeni prac dotknuty terén dat do povodného stavu nasledovne:

- odstranit vSetky zvysky stavebného materialu,

- terén vyrovnat,

- vykonat obnovu poSkodenych travnikov, tj. terén skyprit, urobit navdZku biologicky ucinne
zeminy, vo vrchnej €asti 20 cm od povrchu bez kamefov, skél, stavebnej sute,
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q) vykonat vysev travnika na celej ploche, ktora bola sucastou rozkopavky,

r)  vykondvat starostlivost o vysiatu plochu aZ po dobu vytvorenia suvislého travnatého porastu — po prve;
kosbe vykonane;j pri vySke travneho porastu 20 cm,

s) po ukoneni zaujatia verejného priestranstva so zuCastnenymi zastupcami spoloéne odovzdat
a prevziat nehnutelnost. Odovzdanie dohodnit so spravcom zelene. Spravcom zelene predmetnej
plochy je Ing. David Sedlak (david.sedlak@bratislava.sk). Upraveny terén odovzdat spravcovi verejnej
zelene preberacim protokolom do 15 dni od ukoncenia stavby. Za kvalitu Upravy zelene ruci realizator
stavby po dobu 12 mesiacov odo diia odovzdania vlastnikovi resp. spravcovi verejnej zelene,

t)  zachovat Cistotu, poriadok a bezpeénost pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako iv okoli
rozkopavky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneny zvecného bremena bezprostredne, najneskodr vSak
v lehote 30 kalendarnych dni po ulozeni a vykonani technickych skuSok pripojok inzinierskych sieti povrch
nehnutelnosti do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k
dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany budlceho opravneného z vecného bremena, je buddci povinny
zvecného bremena opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pdvodného stavu na naklady a riziko
budlceho opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej
vete tohto odseku, ma buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budlceho opravneného
z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vydke 17,- € za kazdy defi omeSkania, ato aZz do Casu, kedy
k spineniu tychto povinnosti pristupi buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku. Buduci
opravneny z vecného bremena sa su¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit
na zaklade faktury zaslanej buddcim povinnym z vecného bremena. Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci
oprévneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit buddcemu povinnému z vecného bremena
Skodu spdsobent nemoznostou uzivat povrch nehnutefnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapocCitava.

Buduci opravneny zvecného bremena sa zavazuje bez zbytoného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdi zmenu (zmena trvalého pobytu a pod.) ako aj vSetky skutocnosti,
ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti méa
buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budliceho opravneného zvecného bremena
zmluvnu pokutu vo vy3ke 70,- €. Buduci opravneny z vecného bremena sa stc¢asnhe zmluvnu pokutu podfa
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade faktury zaslanej buddcim povinnym z vecného bremena.

V stlade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze buduci
povinny zvecného bremena je opravneny poZzadovat od budiceho opravneného zvecného bremena
nahradu Skody spojenu s poruSenim povinnosti budlceho oprédvneného z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci opravneny z vecného bremena méze postupit svoje prava a zavazky
vyplyvajuce mu ztejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom pisomnom suhlase buduceho
povinného z vecného bremena.

Clanok IV.
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budl doruovat osobne alebo podtou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou
alebo na z&klade tejto zmluvy, budi miestom doru€ovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravnych povoleni, Primacialne namestie €.
1, 814 99 Bratislava,
b) Ladislav Boréaros,

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy je dotknutd zmluvnd strana povinna
preukazatelnym spdsobom pisomne oznamit druhej zmluvnej strane takuto zmenu, inak sa akékolvek
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oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doruéené na adresu uvedenu v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy,
resp. na adresu posledne pisomne ozndmenu druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany berl na vedomie a sUhlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1.
tohto €lanku zmluvy doru¢ena podia odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy, bude povazovana za dorucenu
priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
zmluvnej strane ako pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; vtakomto pripade sa za def
doruéenia povazuje defi jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, ze druh& zmluvna strana bezdGvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruCena driom,
ked jej prijatie bolo odopreté.

Clanok V.
Ukonc¢enie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa konéi:

a) uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Ill. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu uréenému v dohode,

c) odstipenim od zmluvy budlcim povinnym zvecného bremena, ak budlci opravneny zvecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podfa ¢lanku Ill. odseku 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy budicim opravnenym zvecného bremena, ak budici opravneny z vecného
bremena neziska stavebné povolenie na realizaciu pripojok inzinierskych sieti do 1 roka od
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné dfiom dorucenia prejavu o odstlpeni druhej zmluvnej strane a tato zmluva
sa rusi ku diu dorucenia odstupenia.

V pripade odstipenia od zmluvy podlfa odseku 1. pismena d) tohto ¢lanku zmluvy, buduci povinny
z vecného bremena vrati celu vyplatend predbeznu odplatu budicemu opravnenému z vecného bremena
na Ucet buduceho oprévneného z vecného bremena uvedeny v odstupeni od zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méZe dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvI&$t neupravené platia prisludné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre budlceho
povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre buduceho oprdvneného z vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zkon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.
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5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) Priloha €. 1 Kopia katastralnej mapy

V Bratislave, diia 30.05.2022 V Bratislave, dfia 18.05.2022
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Ladislav Boraro$
Ing. Tatiana Kratochvilova, v.r Ladislav Boraros, v..
prva namestnicka primatora hlavného mesta SR
Bratislavy



