ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088302722200
podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik (dalej ako ,ObCiansky zékonnik®)
(dalej aj ako “zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

V zastlpeni : Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO ; 00 603 481

Bankové spojenie ; CSOB, as.

IBAN ; SK 5875000000000025828453

(dalej len ,prenajimatel”)

a
Najomca :

Meno, priezvisko, rod. Lubo$ Mrva

Rodné ¢islo : XXXX

Trvale bytom : Jurkoviova 7477/3, 831 06 Bratislava
E-mail ; XXXX

(dalej len ,ndjomca”)

(dalej najomca a prenajimatel spolocne len ,zmluvné strany” jednotlivo len ,zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa rozhodli v stlade s obsahom ich predchadzajucich rokovani, bertc do Uvahy ich spoloéné ciele
a zaujmy, realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky, ze uzatvaraju tuto zmluvu podla § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clénok 1.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — pozemku v Bratislave, registra ,C*, k. U. Raca, vedeného v udajoch
Okresného Uradu Bratislava, ako parc. ¢. 891/4, vo vymere 18 m? druh pozemku - zastavané plochy
a nadvoria, ktory nema zalozeny list viastnictva a zodpoveda &asti pozemku registra ,E* parc. €. 837/1, ktory je
zapisany na LV €. 400.

Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve pozemok
uvedeny vods. 1 tohto Clanku, nachadzajuci sa na JurkoviCovej ulici tak, ako je to vyznacené v kopii
z katastralnej mapy (dalej len ,pozemok” alebo ,predmet najmu®), ktora je prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy.

U&elom najmu je uzivanie pozemku uvedeného v ods. 1 tohto &lanku, pod stavbou garaze, zapisanej na LV &.
12997 so supisnym Cislom 10236 ktoré je vo vylutnom vlastnictve najomcu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vylutne na Ucel dohodnuty v ods. 3 tohto ¢lanku. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. ObCianskeho zakonnika



zmluvnu pokutu, ktoru je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu vo vySke 17 Eur za kazdy, aj zaCaty
den trvania porudenia tohto zavazku. Najomca sa suCasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety
zavazuje zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vdak do 30 dni odo dfa jej doru¢enia najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s faktickym aj pravnym stavom predmetu najmu, nakolko tento uziva
na zaklade vlastnictva stavby garaZe. Najomca tiez vyhlasuje, ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

Clanok II.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu neur€iti a za¢ne plynut diiom nadobudnutia G€innosti zmluvy podra ¢lanku 5
odsek 8 tejto zmluvy.

Najomny vztah méze byt ukonéeny nasledovnym spésobom:

a) vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

b) vypovedou najomcu, s tym Ze ndjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat len v pripade ak:
b1) bude rozhodnuté o odstraneni stavby vo vlastnictve néjomcu, ktora sa nachadza na pozemku, alebo
b2) sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,

c) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom najma, no nie vylucne v pripade neuhradenia splatného
najomného v stanovenej lehote splatnosti v zmysle &lanku 3 ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy alebo v pripade
neuhradenia inej splatnej pohladavky prenajimatefla voci najomcovi podra tejto zmluvy,

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom, ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej
osobe bez suhlasu prenajimatela v stlade s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,

e) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatefom, ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom
uvedenym v ¢lanku 1 ods. 3 tejto zmluvy,

f)  odstipenim od tejto zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika. Dévod odstupenia od zmluvy musi byt vyslovne uvedeny v tejto zmluve alebo Specifikovany
konkrétnym ustanovenim Obcianskeho zakonnika,

g) dohodou, ak pride k prevodu garaze so stpisnym ¢&islom 10236, umiestnenej na predmete najmu s tym,
Ze najom sa ukonéi ku driu povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetnej nehnutelnosti v prospech
nového vlastnika do katastra nehnutelnosti.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doruéenia oznamenia o odstlpeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede si dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu 3 mesiace. Vypovedna lehota zaCne
plynat od prvého diia mesiaca nasledujuceho mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvne;
strane.

~ Clanok I,
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podia zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodou vo vyske 9,00 Eur/m?/rok.

Roc¢né najomné za predmet najmu podfa ods. 1 tohto ¢lanku vo vymere 18 m? predstavuje sumu vo vyske
162,00 Eur (slovom jednostoSestdesiatdva eur), ktori sa najomca zavazuje uhradzat pocnic driom
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych ro¢nych splatkach vzdy do 15. januara prislusného
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati na U¢et prenajimatela vedeny v Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., €. UCtu v tvare IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol VS 883027222.

Uhradu za uzivanie pozemku bez zmluvného vztahu podla ods. 1 a 2 tohto &lanku za obdobie od 20.04.2021
do dnia doru€enia vyzvy prenajimatela vo vyske 0,44 Eur/den najomca uhradi na U¢et prenajimatela IBAN:



SK58 7500 0000 0000 2582 8453, VS: 2689 uvedeny vo vyzve prenajimatela zo diia 04.04.2022 ¢. MAGS
ONM 38881/2022. Uhradu za obdobie odo dfia nasledujiceho po dni riadne doruéenej vyzvy prenajimatela
uvedenej v predchadzajucej vete do diia predchadzajiceho diiu Gcinnosti zmluvy sa najomca zavazuje
uhradit v lehote splatnosti uvedenej v doruCenych faktirach zasielanych na zéklade tejto vyzvy, na VS:2689.

Ak najom zacne plynat v priebehu roka, vypoCita sa alikvotna ast najomného tak, Ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 roéného najomného sa vynasobi poctom dni odo diia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila. Takto vypocitané najomné sa najomca
zavézuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy v sulade s €l. 5 ods. 8.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu poukazuije, je obdobie,
ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urCit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnl pohladavku.

Najomné a ostatné finanéné pinenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati nagjomné v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
trvania nespinenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit Uroky z omeSkania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04. vy$ku najomného dohodnutého v zmluve o vySku miery
inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendamy rok a zverejnen
Statistickym Gradom v januari nasledujiceho roka. Zvy$enie najomného prenajimatel oznami najomcovi
pisomne, zaslanim doporuéenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo na kontaktny e-mail
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zvy8ené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v termine
splatnosti najomného dohodnutého v zmluve.

V pripade, ze oznamenie o zvySeni nagjomného bude najomcovi doruené po splatnosti ndjomného, zaplati
najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie vlehote 15 dni od
doru€enia oznamenia.

Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néajomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu
a v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu
nevznikla Skoda.

Najomca sa zavézuje riadne starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na viastné naklady vetky Upravy
a udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Néajomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Za poruSenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od néjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto
povinnosti. Najomca sa v takomto pripade zavazuje zmluvnu pokutu zaplatit na zéklade prenajimatelom
zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskér vsak do 30 dni odo diia jej
dorucenia nagjomcovi.

Najomca na predmete najmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika, vyplyvajuce zo
vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava —
Raca v platnom zneni, tykajlce sa najméa dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimne;
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.
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Najomca sa zavazuje vykonat na predmete najmu dalsie stavebné upravy vylune na svoje néklady a len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a prislusného stavebného Uradu.

1524

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy Obcianskeho
zakonnika.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. Najomca sa zavézuje dodrziavat pravne predpisy v oblasti ochrany ovzduSia (zakon €. 137/2010
Z.z. oovzdu§i v zneni neskorSich predpisov) a v oblasti ochrany vod (zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach
a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

©

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu, pokial sa
s prenajimatefom nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku ma
prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17 Eur za kazdy aj zacaty defi nasledujuci
po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do pévodného stavu. Najomca sa stcasne zmluvni pokutu
podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury, v lehote
splatnosti stanovenej fakturou, najneskér vsak do 30 dni odo diia jej doru€enia najomcovi. Uhradenim
zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spésobent nemoznostou
uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske
najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapo€itava.

9. Najomca sa zavazuje bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora by mohla
ovplyvnit ndjom (napr. zmenu adresy najomcu, prevod vlastnickych prav k stavbe garaze a pod.).
Za kazdé nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu
v sume 70 Eur. Najomca sa v takomto pripade zavézuje zmluvnu pokutu zaplatit na z&klade prenajimatefom
zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskér vSak do 30 dni odo diia jej
doruéenia najomcovi.

10. V sllade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojenu s poruSenim povinnosti ndjomcu vyplyvajucich
z tejto zmluvy. V pripade porusenia povinnosti najomcom, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
zmluvy, ma prenajimatel narok na nahradu Skody vo vyske presahujlcej vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty,
okrem pripadu uvedeného v odseku 9 tohto ¢lanku, kedy sa zmluvna pokuta do nahrady Skody nezapocitava.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom dorucenia
najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

12.  Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doruéend do miesta doru€enia podfa odseku 11
bude povazovana za doruéent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako
pisomnost najomcom neprevzatd. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit' na tuto adresu podia
odseku 11 tohto ¢lanku a ina adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost za najomcovi
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.



2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zviast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Najomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel, ako prevadzkovatel spraciva osobné Udaje
na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi (zékon €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zakon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 301/2005
Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢&. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 222/2004
Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, zékon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dariovy
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 152/1994 Z. z. o socialnom fonde a 0 zmene a dopineni zakona €. 286/1992 Zb. o daniach
z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zékon €. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov) za U¢elom najmu pozemkov, spracovania Uc¢tovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania
sudnych sporov. Spracuvanie sa vykonava v sllade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane fyzickych osob
pri spractvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto Udajov a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy €inné v trestnom konani,
urady préace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom pléne prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si m6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych
dajov, pradvo na obmedzenie spraclvania, pravo na prenosnost, pravo podat staznost uradu na ochranu
osobnych Udajov. BlizSie informéacie tykajlce sa spraclUvania a ochrany osobnych (dajov su uvedené na
strdnke prenajimatela https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého
kontaktu prenajimatefa. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych
Udajov mé za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

4. Pokial su vtejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom
zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo
ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pévodné prisludné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo
sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uginné.

5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude
ich rieSenie v pravomoci prisluSnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani prenajimatel
obdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne U¢inky nadobuda
nasledujdci defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllyv, a to v stlade s ustanoveniami § 47a Zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe v zneni neskorSich predpisov.



9. Neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy je priloha €. 1: kopia katastralnej mapy.

10. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta uginnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych G¢innost podfa tejto zmluvy
alalebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po ukon¢eni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 10.05.2022 V Bratislave dina 03.05.2022

Prenajimatel : Najomca :
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

v.z. Ing. Tatiana Kratochvilova VI
Ing. arch. Matus Vallo Lubos Mrva
primator
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