OKDS VB 00000856

Zmluva o zriadeni vecného bremena
¢. 286502602200

uzatvorena podla § 151n a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1
ZastUpené: Ing. arch. Matus Vallo, primator mesta
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

ICO: 00603481

(dalej len ,,Povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)
a

Rezidencie Machnag, s.r.o.
Sidlo: Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava
Zastupena: Ing. Sylvia Imreové, konatelka
Ing. Martin VolEko, konatel
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT:
ICO: 44336047
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Viozka €islo: 53956/B
(dalej len ,,Opravneny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

(dalej spoloéne aj ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislusnom tvare)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

1. Povinny zvecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Staré Mesto, okres
Bratislava I, obec BA — m. €. Staré Mesto, a to parciel registra ,C* katastra nehnutelnosti:
a) parc. €. 4433/67 — ostatné plochy o vymere 861 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
b) parc. ¢. 4433/69 — ostatné plochy o vymere 255 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
parc. €. 4433/118 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 460 m?, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
. €. 4433/124 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 44 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
parc. €. 4433/125 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 m?, zapisanej na liste vlastnictva €. 1656,
f) parc. C. 4433/126 — ostatné plochy o vymere 8 m2, zapisanej na liste vlastnictva €. 1656,
g) parc. ¢. 4433/187 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 6 m?, zapisanej na liste vlastnictva €. 1656,
h) parc. ¢. 4433/188 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
i) parc. €. 4433/189 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m?, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
j) parc. €. 4433191 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 164 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656,
k) parc. €. 4433/205 - ostatné plochy o vymere 12 m?, zapisanej na liste vlastnictva €. 1656,
) parc. €. 4433/206 — ostatné plochy o vymere 240 m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1656
(dalej spolu ako ,Nehnutelnosti v prisluSnom tvare).
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2. Zmluvné strany uzatvorili diia 01.12.2009 zmluvu o najme pozemku ¢. 08-83-1109-09-00 v zneni dodatku ¢. 1
zo dna 14.11.2014 a dodatku €. 2 zo diia 23.10.2015 (dalej aj ,Najomna zmluva‘). V nadvéznosti na
uzatvorent Najomnd zmluvu Opravneny z vecného bremena vybudoval a ulozil na Nehnutelnostiach
uvedenych v ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy (iSlo o Nehnutelnosti, ktoré spolu s inymi nehnutelnostami vo
vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy tvorili predmet najmu v zmysle Najomnej zmluvy)
nasledovné stavebné objekty: SO-23 Verejna kanalizacia, SO-25 Areélovy vodovod, SO-27 STL plynovod
(dalej spolu aj ,InZinierske siete* v prislusnom tvare). Ide o InZinierske siete k stavbe ,Bytové domy



Drotarska cesta“, pricom tieto Inzinierske siete sU vymedzené v geometrickom plane ¢&.11/2020 na
vyznagenie prava uloZenia inzinierskej siete cez pozemky p. €. 4433/67, 69, 118, 124, 125, 126, 187, 188,
189, 191, 205, 206 zo dila 18.03.2020, vyhotoveného InKat s.r.o., Dubravska cesta 9, 841 04 Bratislava, ICO:
35 753 595, Uradne overeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pod. €. G1-640/2019 dia
09.04.2020 (dalej aj ,Geometricky plan‘ v prislusnom tvare). Geometricky plan je prilohou €. 1, ktora tvori
neoddelitelny sucast tejto zmluvy.

Realizacia Inzinierskych sieti - SO-23 Verejna kanalizacia, SO 25 Arealovy vodovod a SO-27 STL plynovod,
ktoré su su¢astou stavby ,Bytové domy Drotarska cesta“ v k. 0. Staré Mesto — bola realizovana v sulade so
stavebnym povolenim ¢. ZPS 2010/02075/SVE 1.-2910 zo dna 26.03.2010, vydaného Obvodnym Uradom
Zivotného prostredia v Bratislave, pravoplatného diia 22.04.2010, ktorého platnost bola predizena
rozhodnutim ¢. ZPS2012/00991/SVE 1.-3629 zo diia 23.02.2012, vydanym Obvodnym Uradom Zivotného
prostredia v Bratislave, Odborom $tatnej vodnej spravy, pravoplatnym 15.03.2012, v zmysle rozhodnutia
0 zmene stavby pred dokon&enim €. OSVS/2013/629/SVE 1.-4051 zo diia 18.02.2013, vydaného Obvodnym
uradom Zzivotného prostredia Bratislava, Odbor Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie obvodu,
pravoplatného 19.03.2013 v zmysle stavebného povolenia €. ZP-13440/00/G/224/Ha zo diia 29.12.2000,
vydaného Okresnym Uradom Bratislava |, odbor zivotné prostredie, pravoplatného dfa 08.03.2001,
rozhodnutia 0 zmene stavby pred dokoncenim ¢&. 6375/2009-117/2010/URS/Kul-G/2 zo diia 15.01.2010,
vydaného Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto, pravoplatného dia 19.02.2010 a kolaudacného
rozhodnutia €. 6251/41219/2013/STA/Mor/H-55 zo dia 23.09.2013, vydaného Mestskou ¢astou Bratislava —
Staré Mesto, pravoplatného diia 22.10.2013 a kolaudacného rozhodnutia ¢. 5329/21208/2015/STA/Kam/H zo
dnia 18.05.2015, vydaného Mestskou ¢astou Bratislava — Staré Mesto, pravoplatného diia 02.07.2015 .

Vizhfadom na z&ujem zmluvnych stran vysporiadat medzi sebou vztahy suvisiace s Najomnou zmluvou
a slvisiace s uz ulozenymi a vybudovanymi InZinierskymi sietami nachadzajucimi sa okrem iného aj na
Nehnutefnostiach uvedenych v ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy, tak ako ich uloZenie a vybudovanie vyplyva
z Geometrického planu, zmluvné strany sa dohodli, ze Povinny z vecného bremena touto zmluvou zriadi
v prospech Opravneného z vecného bremena vecné bremeno spocivajuce v zriadeni a ulozZeni Inzinierskych
sieti a v ich udrzbe.

Zmluvné strany sa v nadvaznosti na vysSie uvedené skutocnosti dohodli, ze Povinny z vecného bremena

touto zmluvou zriaduje v prospech Opravneného zvecného bremena vecné bremeno spoCivajlce

v povinnosti Povinného z vecného bremena strpiet na Nehnutelnostiach Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku

zmluvy

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO-23 Verejna kanalizacia, SO-25 Arealovy vodovod, SO-27
STL plynovod, tak ako ich zriadenie a uloZenie vyplyva z Geometrického planu;

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti k stavbe ,Bytové domy Drotarska
cesta“, a to v rozsahu vymedzenom Geometrickym planom;

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, Udrzby, oprav a rekonstrukcie InZinierskych sieti na
Nehnutelnostiach v rozsahu vymedzenom Geometrickym planom:;

(dalej aj ,Vecné bremeno®).

Pravo zodpovedajice Vecnému bremenu sa zriaduje v prospech Opravneného z vecného bremena
,in personam®,

Povinny z vecného bremena ako vlastnik Nehnutelnosti uvedenych v ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy je povinny
strpiet’ vykon prav zodpovedajucich Vecnému bremenu v zmysle ods. 5. tohto &lanku zmluvy v prospech
Opravneného z vecného bremena a 0s6b odvodzujicich vykon prava zodpovedajiceho vecnému bremenu
od Opravneného z vecného bremena. Povinny z vecného bremena sa zavazuije urobit vietko pre zaistenie
neruSeného a neobmedzeného vykonu prava zodpovedajuceho Vecnému bremenu, hlavne sa zdrzat
vSetkych Ukonov, ktoré by vykonu prava zodpovedajuceho Vecnému bremenu branili alebo ho obmedzovali.

Zmluva o zriadeni vecného bremena nespada pod schvalovaciu kompetenciu Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy podfa ¢l. 80 ods. 2 Stattu hlavného mesta SR Bratislavy.



Clanok II.
Ucel zmluvy

Vecné bremeno sa zriaduje za UCelom povinnosti Povinného zvecného bremena, ako vlastnika

Nehnutefnosti uvedenych v &lanku I. ods. 1. tejto zmluvy, strpiet:

a) zriadenie a uloZenie InZinierskych sieti, tak ako boli zriadené a ulozené Opravnenym z vecného bremena
a ako to vyplyva z Geometrického pléanu;

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie Inzinierskych sieti na Nehnutelnostiach Specifikovanych
v Elanku I. ods. 1. tejto zmluvy, a to v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane;

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie Inzinierskych sieti na
Nehnutelnostiach Specifikovanych v €lanku . ods. 1. tejto zmluvy v rozsahu vymedzenom Geometrickym
planom.

Vecné bremeno v prospech Opravneného z vecného bremena sa na zaklade tejto Zmluvy zaroven zriaduje
za Ucelom vysporiadania vztahov medzi Povinnym z vecného bremena a Opravnenym z vecného bremena
vyplyvajucich z Najomnej zmluvy a spo€ivajucich v tom, Ze Opravneny z vecného bremena v nadvéznosti na
uzatvorenu Najomnu zmluvu, ktora predpokladala vybudovanie a zriadenie Inzinierskych sieti, vybudoval a
zriadil na Nehnutelnostiach uvedenych v ¢lanku 1. ods. 1. InZinierske siete, ktorych vlastnictvo bolo prevedené
na jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch tvoriacich sucast stavby ,Bytové
domy Drotarska cesta“ (viac €lanok I. ods. 3 tejto zmluvy) a Povinny z vecného bremena sa zavézuje ich
vybudovanie a zriadenie do budlcna strpiet.

Clanok III.
Nahrada

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno vymedzené v ¢lanku 1. ods. 5. tejto zmluvy zriaduju odplatne
za jednorazovl nahradu stanovenu Znaleckym posudkom ¢&. 19/2020 zo dna 06.05.2020, vyhotovenym
Ing. Jozefom Fajnorom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, Uhrova ul.
22, 831 01 Bratislava, vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — pozemkov registra C-KN
parc.C.. 4433/67, 4433/69, 4433/118, 4433/124, 4433/125, 4433/126, 4433/187, 4433/188, 4433/189,
4433/191, 4433/205 a 4433/206, zapisanych na liste viastnictva €. 1656, katastralne Uzemie Staré Mesto
a vSeobecnej hodnoty Vecného bremena spoCivajluceho v prave ulozenia a uzivania InZinierskych sieti
(vodovodu, kanalizacie a plynovodu), v prave uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia Inzinierskych
sieti v rozsahu pléch vymedzenych Geometrickym planom a v prave vstupu osob a vjazdu vozidiel z dévodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti opravnenym z vecného bremena a v rozsahu
vymedzenom Geometrickym planom, atato jednorazovad nahrada Cini 5.690,20 € (slovom
pattisicSeststodevatdesiat eur dvadsat centov).

Opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy uhradi jednorazovu nahradu podfa odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy vo vySke 5.690,20 € (slovom
pattisicSeststodevatdesiat eur dvadsat centov) na (Cet Povinného zvecného bremena vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol
2865026022.

V pripade oneskorenej platby sa Opravneny z vecného bremena zavézuije zaplatit aj zmluvnu pokutu vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Tymto ustanovenim nie st dotknuté § 517 ods. 2 a
§ 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a Povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj
uroky z ome8kania, ako aj nahradu Skody spdsobenu nezaplatenim diZznej Ciastky vo vySke presahujicej
vy$ku zmluvnej pokuty.

Uhradenim jednorézovej nahrady v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy s medzi zmluvnymi stranami
vysporiadané akékolvek a vSetky naroky Povinného z vecného bremena v sUvislosti so zriadenim Vecného
bremena a Povinny z vecného bremena nema (s vynimkou naroku na zaplatenie jednorazovej nahrady
vzmysle ods. 1. tohto Clanku zmluvy) vo vztahu k Opravnenému z vecného bremena (a vlastnikom
InZinierskych sieti) Ziadne naroky v suvislosti so zriadovanym Vecnym bremenom.



Clanok IV.
Cas a trvanie vecného bremena

Vecné bremeno podla tejto zmluvy sa zriaduje bez ¢asového obmedzenia, to znamena sa zriaduje na dobu
neurcitd.

Vecné bremeno zanika zo zakona v zmysle ods. 2 § 151p Obcianskeho zakonnika.

Clanok V.
Odstupenie od zmluvy

Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstupit od tejto zmluvy

a) ak Opravneny z vecného bremena neuhradi jednorazovu nahradu podla ¢lanku lll. ods. 2 tejto zmluvy,

b) ak vykonom Vecného bremena v rozpore s touto zmluvou vznika Povinnému z vecného bremena
neprimerana Skoda.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak z akékolvek dévodu nedbjde k povoleniu vkladu Vecného bremena v zmysle
tejto zmluvy v prospech Opravneného z vecného bremena do dvanastich (12) mesiacov odo diia uzatvorenia
tejto zmluvy, je Opravneny z vecného bremena opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit.

Moznost odstipenia niektorej zo zmluvnych stran podfa prislusnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika nie
je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok VI.
Vedl'ajSie ustanovenia

Opravneny z vecného bremena je povinny primerane znaSat' vSetky néklady vynaloZzené na zachovanie
a udrzbu Nehnutefnosti, na ktorych viazne Vecné bremeno zriadené touto zmluvou.

Povinny z vecného bremena ma pravo vyzadovat nahradu $kody, ktord mu vznikla pri vykone vecného
bremena Opravnenym z vecného bremena v rozpore s touto zmluvou. Za vykon Vecného bremena v rozpore
s touto zmluvou sa nepovazuje uzivanie Nehnutelnosti verejnostou, no najma, nie vSak vylu€ne, vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov stavby ,Bytové domy Drotarska cesta“ [€im sa mysli obytny komplex, ktory sa
nachadza v k. 0. Staré Mesto, na Drotarskej ulici v Bratislave, priCom tento obytny komplex pozostava (a) zo
Siestich bytovych domov - (i) Bytovy dom Breza zapisany na LV €. 9760, (ii) Bytovy dom Borovica zapisany
na LV ¢&. 9759, (iii) Bytovy dom Gastan, zapisany na LV €. 9935, (iv) Bytovy dom Javor, zapisany na LV ¢&.
9936, (v) Bytovy dom Jasen, zapisany na LV ¢&. 9937 a (vi) Bytovy dom Jedla, zapisany na LV ¢. 9939 a (b)
z pozemkov pod tymito bytovymi domami a (c) z pozemkov prifahlych k tymto bytovym domom]). Povinny
z vecného bremena sa zavazuije strpiet uzivanie Nehnutelnosti osobami uvedenymi v predchadzajucej vete.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Opravneny z vecného bremena zaplati spravny poplatok za navrh na vklad
Vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Ak z akéhokolvek dévodu déjde k preruSeniu konania o navrhu na vklad v zmysle tejto zmluvy a/alebo ak

prislusny okresny Urad vyzve U€astnikov konania o navrhu na vklad na odstranenie nedostatkov navrhu na

vklad, na odstranenie nedostatkov tejto zmluvy a pripadne priloh tejto zmluvy a/alebo dojde k zastaveniu

konania o navrhu na vklad v zmysle tejto zmluvy, zmluvné stany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu, na

vyzvu ktorejkolvek zmluvnej strany, vykonat v3etky nevyhnutné Ukony potrebné na zabezpecenie vkladu

Vecného bremena v zmysle tejto zmluvy v prospech Opravneného z vecného bremena na zaklade tejto

zmluvy a poskytnut si pre tento ucel v3etku potrebnu suéinnost. Povinnost sucinnosti zahffia najmé, nie véak

vylu€ne, povinnost zmluvnych stran:

a) odstranit akékolvek chyby v zmluve alebo prislusnom navrhu na vklad;

b) podpisat dodatok k zmluve a/alebo dodatok k navrhu na vklad, ak to bude potrebné na riadny vklad
Vecného bremena v zmysle tejto zmluvy;

c) uzatvorit pripadne novu dohodu a/alebo zmluvu, ktorej predmetom bude zriadenie Vecného bremena
v prospech Opravneného z vecného bremena, pri zachovani prav a povinnosti podfa tejto zmluvy.



Clanok VII.
Platnost a Gi¢innost’ zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne ucinky vkladu vznikaju kladnym pravoplatnym rozhodnutim Okresného dradu Bratislava, katastralny
odbor, o povoleni vkladu Vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda Povinny z vecného bremena po dodrzani podmienok
stanovenych v ¢lanku lIl. ods. 2 tejto zmluvy, t.z. po zaplateni jednorézovej nahrady za zriadenie Vecného
bremena. Za zaplatenie jednorazovej nahrady za zriadenie Vecného bremena sa povazuije jej pripisanie na
ucet Povinného z vecného bremena. V pripade omesSkania so zaplatenim jednorazovej nahrady za zriadenie
Vecného bremena sa jednorazova nahrada povazuje za zaplatenu az po zaplateni sankcii uvedenych v élanku
[Il. ods. 3 tejto zmluvy.

Opravneny z vecného bremena nadobudne pravo zodpovedajuce vecnému bremenu diiom kladného
pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralneho odboru, o povoleni vkladu Vecného
bremena.

Do doby povolenia vkladu Vecného bremena su zmluvné strany viazané dohodnutymi podmienkami tejto
zmluvy.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méZe dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a dopinkov platnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIa$t neupravené platia prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 6 vyhotoveni pre Povinného z
vecného bremena, z ktorych 2 budu predlozené na Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, za Uéelom
povolenia vkladu Vecného bremena a 1 vyhotovenia pre Opravneného z vecného bremena.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu preditali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.



5. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
a) Priloha ¢&. 1 Kdpia geometrického planu €. 11/2020 zo dia 18.03.2020

V Bratislave, diia 11.05.2022 V Bratislave, dia 04.05.2022
Povinny z vecného bremena: Oprévneny z vecného bremena:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava Rezidencie Machnag, s.r.o.

v z. Ing. Tatiana Kratochvilova
prva namestnicka primatora
Ing. arch. Matus Vallo Ing. Sylvia Imreova v.r.
primator konatelka

Ing. Martin Vol&ko v.r.
konatel



