ZMLUVA O NAJME NEHNUTE INOSTI € 078307751100

Zmluvné strany
Prenajimatel’. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam:. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: doc. RNDr. Milanom Etdkom, CSc. primatorom hl. mesta
penazny Gstav: VUB Bratislava - mesto
Cislo tu: 1368287251/0200
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
(d’alej len ,prenajimat¥)

najomca: Zakladna umelecké skola
so sidlom Halkova 56, 831 03 Bratislava
zastupené: Mgr. Ingrid Bubeikibvou, riadité&kou
ICO: 31780334
(dalej len ,najomca“ alebo spolu ,zmluvné strany")

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 h @dianskeho zakonnika tito zmluvu
0 njme nehnuf@osti nachadzajucich sa na

Héalkovej 56
v Bratislave

Cl. |
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimatiez titulu vlastnictva prenajima najomcovi za réz&vedenych podmienok
stavbu so supisnyngislom 193, orientné ¢islo 56, postavenu na pozemku parc.
12612/9 vo vymere 2288%m priahly pozemok paré&. 12612/10 vo vymere 553°m
k. 0. Nové Mestodalej len ,predmet ndjmu”). Nehndtosti si zapisané na L¥ 1
vedenom Katastralnym Garadom Bratislava, Sprava skaapre hlavné mesto SR
Bratislavu.

Kopia katastralnej mapy tvori neodddlié sitag’ tejto zmluvy ako jej priloha. 1.

2. Prenajimatievyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prév fireagd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alejomné
prava, alebo akékeek prava tretich oséb.

3. Weelom najmu je prevadzkovanie zakladnej umeleckelysk
4. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stguauimetu ndjmu, nakko tento uziva od
roku 1997, Ze predmet najmu je v stave sposobilandahodnuté uzivanie a v takomto

stave ho do najmu prebera.

5. Najomca sa zavazuje uzivaredmet ndjmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séabmiju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto



podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutuvySke 17,00 Eur za kazdyide
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajinigéeopravneny pozadowvaihradu zmluvnej

pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjoracatemto pripade zavazuje zaplati
zmluvnu pokutu na zéklade prenajinfata zaslanej faktury.

Cl
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobuitir 15 rokov a zé&ina diom &innosti tejto zmluvy.

ClL
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené’aatzneseniat. 258/2011 zo 6k 29.09.2011
vo vySke 1 Euro za cely predmet najmu.

2. Najomca sa zavazuje uhrddzgjomné poth ods. 1 tohtélanku rane vopred vzdy do
15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho rokaetgprenajimatiéa vedeny vo
VUB Bratislava — mesta;,. (¢tu 1368287251/0200, variabilny symbol 7830775118tk
sa povaZzuje za uhradentiodn jej pripisania nadet prenajimati@. Najomné za rok 2011
je splatné do 15 dni od podpisania tejto zmluvy.

3. VSetky sluzby vratane dodavky energii spojenéjsiom si najomca zabezpge vyluine
sam a na vlastné naklady (elektrika, karenie, tégiékova voda, vodné siné, odvoz
a likvidacia odpadu, upratovanie, zimna udrzb@Zzstnie, deratizécia a pod.).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostal@ukdvek platbou poth tejto
zmluvy do omeSkania, zavazuje sa zaplathluvni pokutu vo vysSke 0,05% zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomeSkania. Povinnésiajomcu plati Groky z omeSkania pdd
§ 517 Olgianskeho z&konnika nie je tymto dotknuta.

5. Ngjomca sa zavazuje zaptattmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil poruéeni
povinnosti.

Cl v
Ukonéenie ngjmu, odstupenie od zmluvy

1. Najom sa skath uplynutim doby, na ktora sa dojednal. Pred upiymuwoby najmu méze
byt ukorteny:
a) kedykdvek pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku dvedenému v dohode, alebo
b) odstipenim od zmluvy v sulade s touto zmluvkaleho s prisluSnymi ustanoveniami
Olkxianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatdZe okamzite odstipod tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez aMjukd’alSich zavazkov b
najomcovi ak:

a) ngjomca v rozpore s touto zmluvou da predmehnaplebo jeh@as’, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo



3.

4.

5.

3.

b) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet néebp jeha:ad’, na iny ako dohodnuty
Gcel, alebo

c) najomca meska s uhradou ndjomného via@alani, alebo

d)bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSngtavebnym Uradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uZziwadmet najmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

flbude najomca vykonava Upravy, opravy audrzbu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva ruging kel prejav vole o odstupeni
doéjde druhej zmluvnej strane v suladélsVIl ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup pda ods. 4. a ods. 5. tohttanku.

MoZnog$ odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnygthan podla prislusnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymithinkom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkimajomca po skafeni najmu pobh tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajiniiaté najneskér do 3 dni po poslednom dni namu,
ma& prenajimate prdvo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za
kazdy aj zaaty de1, nasledujaci po dni, v ktorom sa ma predmet n&aovzda, a to az

do skut@&ného odovzdania a podpisania protokolu o prebhgatédmetu néamu
prenajimattom. Najomca sa s$asne zmluvnu pokutu pbdal predchadzajacej vety
zavazuje zaplati Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujenposti zaplati
prenajimatiovi nahradu za uZivanie predmetu ngmu vo vySkemagho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regéziaya.

V pripade poruSenia povinnosti jadods. 4. toht@&lanku, m& prenajimaletieZz pravo

vyprata’ predmet nidjmu na naklady najomcu a na jeho nakladyit zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachdddaj Uschovy. Za tymtoc¢élom je

prenajimate opravneny :

a) vstapt’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostianm, v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zamkmada),

b) zabezp&t preruSenie dodavky elektrickej energie, vodypadne inych médii do
predmetu ngjmu.

ClLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznadmeny so stguedmetu najmu, nakko tento uziva
od roku 1997, Ze tento je v stave spOsobilom nadolité uzivanie a v takomto stave ho
do najmu prebera.

Najomca sa zavazuje predmet najmu fyzickyada prenajimatovi najneskér do 3
dni po poslednom dni najmu; vtomto termine zmluwatéany podpiSu protokol o
spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najonpeenajimatéovi.

Vzhadom na symbolické ndjomné sa najomca zavazujekywSaepravy, upravy,

rekonStrukné prace a udrzbu, ako aj odsteanie pripadnych havérii na predmete
najmu vykonava vyluéne na vlastné naklady bez naroku na ich nahradsp. re
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10.

11.

kompenzaciu a preto sa zmluvné strany dohodli a/filerad suhlasia s tym, Ze v pripade
akéhokdvek ukortenia nijmu prenajimdienie je povinny najomcovi nahradi
zhodnotenie predmetu ngjmu.

N4jomca sa zavazuje k vykonaniu oprav, Upmipadne rekonstritkych prac, nad
ramec drobnych oprdv abezZnych udrziavacich préaZiaga® vopred o suhlas
prenajimatéa. V pripade nesplnenia povinnosti pad prechadzajucej vety je
prenajimate opravneny pozadovad najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 300,00 Eur.

N4jomca nie je opravneny das doby najmu vykonaveodpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uzivajuci predmet najmu sa zavazujeiandZ predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacgmrevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prentgfmaako vlastnika objektu
vyplyvajace z platnych vSeobecne zavéaznych praviyedpisov a to najma na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo za&kon314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v plathom zneni, najma povinnosti v zmystanoveni 8 4 a 8 5, na Useku
hygieny, bezpé&osti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti Wyaljuce zo zakona.
124/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a @oplniektorych
z&konov, zakona. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmargoplneni
niektorych zékonov, o ochrane majetku a pod. aammgth vSeobecne zavaznych
nariadeni Miestneho zastupistva mestskefasti Bratislava Nové Mesto tykajucich sa
najma udrziavaniacistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzbywssobecne
zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy 6/2004 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na Uzelavih€ho mesta SR Bratislavy.

Néjomca sa zavazuje bez zliytého odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmes&do
oznamfi’ pisomne prenajimdtaevi kazdd zmenu tykajucu sa svojej pravnej subyitti
(ako napr. zmena pravnej formy, zmena Statutaraébtupcu, zmena sidla a pod.), ako aj
iné skut@nosti, ktoré by mohli ovplyviii ndjom. Za nesplnenie tejto podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vySke DOELUr. Prenajimatge opravneny
pozadové Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmshi a najomca sa
v tomto pripade zavéazuje zaptaimluvni pokutu na zéklade prenajiniat@ zaslanej
faktury.

N4jomca ma pravo na primerané azmée predmetu ndjmu na predi objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajuésmmpom suhlase prenajimide
a prislusného pamiatkového Uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v totttdmku najomca zodpoveda v plnej vySke za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniéiméasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje umaznprenajimatéovi bezodkladny vstup do prenajatych

priestorov najméa v pripade havarie, Zivelnej pohyokontroly dodrZiavania delu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podkyiesi zmluvné strany dohodli
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zmluvna pokutu vo vySke 300,00 Eur. Prenajifigte opravneny pozadovaihradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnostigjamca sa Vvtomto pripade
zavazuje zaplatizmluvnu pokutu na zaklade prenajinfata zaslanej faktury.

Cl. VI
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenethmedmet najmu, alebo jel¥as’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzdjd pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Cl. Vil
Doruéovanie

1. Prenajimatédoruuje pisomnosti sam, poStou alebo inym vhodnym cipdrs.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dmvania akychktvek pisomnosti tykajucich
sa pravnych wahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejhluvy, bude
miestom dortienia ndjomcu:

a) miesto sidla ngjomcu, alebo
b) miesto predmetu najmu, alebo
c) miesto, kde bude osoba opravnena Kanaene najomcu, zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genrio$ prenajimatéa pod'a odseku 2.
tohto¢lanku dordena do miesta dokania podla odseku 2. tohtdlanku, bude povazovana
za dordenud priamo do vlastnych ruk ngjomcu, a to aj vamlgg ak tato pisomnodude
vratena poStou prenajimétei ako pisomnasnajomcom neprevzatd; v takomto pripade
sa za d& doruwenia povazuje de vratenia zasielky prenajimdityi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto skotsti nedozvie.

4. V pripade, Ze najomca bezdbévodne odoprie pisainprijat’, je pisomnos doruiena
dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

ClL. Vi
Vykon spravy objektu

1. Najomca sa zavazuje vykonf\apravu objektu na Halkovej 56 gjwajicu najma vo
vykonavani tycht@innosti:
1.1. V rdmci prevadzky objektu:
a) vykonava povinnosti suvisiace s pravidelnymeviziami elektroinStataych
a plynoinstalanych vedeni, uzemnenia a bleskozvodov, zdvihaciahiadeni,
nadzového osvetlenia a poZiarnu ochranu, v sulade vSeobecne platnymi
zavaznymi pravnymi predpismi a zodpoveda za icermikn
1.2. V ramoci sluZieb:
a) dodavku tepelnej energie a teplejka¥iej vody,
b) dodavku vody z verejnych vodovodmdaadzanie odpadovych véd,
c) osvetlenie priestorov v objekte akitmos’ nahradného zdroja osvetlenia,
d) upratovanie spdlaych priestorov objektu, zimna adrzbu ljadnlych priestorov,
istotu a schodnd’s pristupovych chodnikov, stanovisko kontajnerov lod
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dohodnutéhotasového harmonogramu, ktory je v sulade so vSeebeéamaznym
nariadenim mestsképsti o dodrziavandistoty a poriadku mestskeépsti Bratislava
Nové Mesto

e) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

f) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekci

g) vykon havarijnej sluzby

1.3. V ramci ostatnyctinnosti:

montaz, servis a ciachovanie meracegalanej techniky v objekte,

1.4. V r&dmci starostlivosti o zele

=

kosenie travnatych pléch, oSetrowainevin a pod.*“.

Cl. IX
Osobitné a zaveréné ustanovenia

Tento ndjom schvalilo Mestské zastufEteo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim
¢. 258/2011 da 29.09.2011, ktoré tvori neoddelité s&ag’ tejto zmluvy ako jej priloha
¢. 2.

K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetd@s na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pdki@ vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vahy touto zmluvou zvIl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a zékoda 116/1990 Zb a ostatné platné vSeobecné zavazne
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany saati, Ze v pripade akychkeek
sporov ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmllbnde ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov.

Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy rialpéné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSneéngr@aredpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opatovne prijaté alebo priarionepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh yplatnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukédZe (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
neltinnym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané, zmluvné strany sa zavazuju dohodou natinageplatné
alebo netdinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nému Gelu neplatného alebo n@aného alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni alila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v 7-mich rovnopisoch stpda’ou originalu, 5 vyhotoveni pre
prenajimatéa a 2 vyhotovenia pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvatobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,dtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§o potvrdzuju vlastnonymi podpismi.



7. Tato zmluva nadobuda platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
(cinnog” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia padustanovenia § 47a ods. 1.
zékonag. 546/2010 Z. z., ktorym sa ditia zakoné. 40/1964 Zb. Oiansky zéakonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meniaphidil niektoré zékony v spojeni
s ustanovenim § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaciam
aozmene a doplneni niektorych zakonov (z&korolmosle informécii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni édaliinnosti tejto zmluvy, tato zmluva
straca platnasaj (Einnog'.

8. Zanikom @innosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ Cl. IV ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo vfadom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni &innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustaeniach zmluvy, ktorych
acinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich povahu méa vznikhia/alebo trva
aj pred zaéiatkom (&innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, da 27.10.2011 V Bratislavend 25.10.2011
doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Mgr. Ingrid Bubetkova, v.r.
primator riadika

hlavného mesta SR Bratislavy



