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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DLOT0L01070101070101001070.07016.070.101016.010161010.010,6.010.6.010.0°0.610.6.0.0.6.:0.¢.¢
investi¢ny zamer: Pristavba zahradnej chaty

parc. €. xxxxxxx, k.u. Devinska Nova Ves, Bratislava

Ziadost zo dnia: 15.02.2022,

doplnena 14.03.2022, 31.03.2022
typ konania podla stavebného zakona: stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Jozef Zizak, autorizovany

stavebny inZinier 3819*A*3-2
datum spracovania dokumentacie: februar 2022

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby - pristavba k existujucej
chate. Existujuci objekt je jednoduchého obdiznikového pddorysu, s celkovymi rozmermi 9,0
x 10,65 m, s ¢iastocnym podpivni¢enim. Chata ma obytné prizemie a podkrovie a zastreSena
je valbovou strechou s vyskou hrebena +7,22m. Objekt bol skolaudovany v roku 2014.
Pristavba k existujucej chate je navrhovana s 2 nadzemnymi podlaziami prekrytd plochou
strechou s vy$kou atiky 6,30 m. Pristavba bude jednoduchého obdiZnikového pddorysu
s celkovymi rozmermi 3,05 x 5,25 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 771,00 m?

- zastavana plocha: 111,86 m? (pévodny stav: 95,85 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 236,48 m? (pbvodny stav: 191,70m?)

- pocet podlazi PP/NP: 1/1+podkrovie, pristavba 2NP (p6vodny stav
1/1+podkrovie)

Nakolko predlozena projektova dokumentdcia rieSi pristavbu izby k pévodnému objektu,
naroky na statickl dopravu sa nemenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého su&astou je zaujmovy pozemok reg. ,C* parc. &. xxxxxx stanovuje UPN
reguldciu funkéného vyuzitia Uzemia zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kdd
funkcie 1203.

Uzemia sltziace pre pestovanie rastlin a rekreéciu v zahraddch, zdhradkarskych a chatovych
osadach.

Pozemok je sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novlu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie
sU charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podlajednotlivych
typov existujticej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celd stabilizovand funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemok parc. ¢. xxxxxx je sucastou funkéného vyuzitia pléch: zdhrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality, kéd funkcie 1203. Stavby na individualnu rekreaciu su
prevladajucou funkciou v danej funkénej ploche a pristavba je pripustna.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia :

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujlci stav/ navrh /jestvujuci stav/

- zaujmové uzemie: 771,00 m?

- zastavana plocha: 111,86 m? IZP = 0,1451/0,125/ 1ZPgriem= 0,0823/0,0819
- podlazna plocha (NP): 236,48 m? IPP = 0,307 /0,249/ IPPpriem= 0,1324/0,1312
- zapocitatelna zelen: 604,14 m? KZ = 0,783 /0,805/ KZpiem= 0,8817/0,8822

¢ Navrhovana pristavba reSpektuje hmotovo-priestorové usporiadanie objektu a jeho
vysSkové ohrani¢enie. Charakteristika stabilizovaného Uzemia a jestvujluca urbanisticka
Struktura je reSpektovana.

Uvazovana zmena dokond&enej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Pristavba zahradnej chaty
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Devinska Nova Ves xxxx

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasdch a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie déjst
k ich prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu
vysledného IZP;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za maximalne pripustny v stabilizovanom uzemi;

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

UPOZORNENIE:

V predlozenej projektove] dokumentacii a v uvedenych vypocétoch su do IPP pocitané dve
plnohodnotné podlazia; pri realnej vyuzitelnosti podkrovia je vysledné IPP nizSie.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Rusovce

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



