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Vas list gislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
20.09.2011 MAGS ORM 54392/11-360572 Ing. arch. Simonidesova /514 14.10.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢in-

nosti
investor: DruZzstvo Podpora pre technicky a socialny rozvoj, Vajnorska 137,
830 00 Bratislava

investiény zamer: | Nadstavba garaZe na Moyzesovej a Tolstého ulici, Bratislava

Ziadost’ zo dia: 20.09.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentéacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jaroslav Mehes, Ing. arch. Dana Pro¢-
kova Janickova

datum spracovania dokumentécie: 06/ 2010

PredloZena dokumentacia rie$i: nadstavbu objektu garaZi na kriZeni ulic Moyzesovej a Tolstého
v Bratislave. GardZe tvoria samostatny dvojpodlaZzny objekt (jedno podzemné a jedno nadzemné
podlaZie — spolu 12 parkovacich miest), jednou stenou priamo susedi s objektom byvalej Skoly
umeleckého priemyslu. Uéelom nadstavby je vytvorenie dvoch samostatnych bytovych jednotiek
ur¢enych na prechodné ubytovanie. Spristupnené budii samostatnym exteriérovym Zelezobeténo-
vym schodiskom, umiestnenym na vlastnom pozemku vedl'a objektu garaZi. Objekt bude zastreSe-
ny plochou strechou. Celkova plocha parcely je 253 m?, pdvodna zastavana plocha je 126 m? (nad-
stavbou sa zvi¢3uje iba o plochu vonkajSieho schodiska) celkova uZitkova plocha navrhovanych
bytov je 113,10 m". Obe bytové jednotky budi napojené na jestvujlice inZinierske siete.

Vstup pre pesich je branou z Moyzesovej ulice. Vjazd na pozemok je rieSeny z Tolstého ulice,
néroky na rieSenie statickej dopravy su pokryté na vlastnom pozemku, na ktorom s umiestnené
dve odstavné statia na teréne a 12 parkovacich miest v gardzi. V nej s v sugasnosti odstavené
historické automobily, ktoré budi premiestnené do miizea pod Hlavnou stanicou a tym sa priesto-
ry uvolnia pre potreby dvoch navrhovanych bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen{ zmien a doplnkov, podl'a zaviz-
nej Casti stanovuje pre tzemie, ktorého sicastou st zaujmové parcely &. 3341/6 a 3341/7
funkéné vyuzitie izemia: ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd €. 201. (tabulka C.2. 201 v prilohe listu );
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A. Charakteristika uzemia: Plochy obcianskej vybavenosti sluziace predovsetkym pre umiestrio-
vanie stavieb azariadeni administrativy, verejnej spravy, kultGry, cirkvi, zariadeni obrany
a bezpetnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluZieb celomest-
ského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva
a poZiarnej ochrany;

B. Funkcné vyuZitie

Previadajuicimi funkciami si: - vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského
vyznamu

Pripustnymi funkciami si. - objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tGizemi
Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si:

- podiel bytov v vizemi 10 aZ 30 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Nepripustna: - podla tabul’ky v prilohe

Zamer: vytvorenie 2 bytovych jednotiek uréenych na prechodné ubytovanie — v sulade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvirania obrazu mesta

Zaujmové pozemky si sic¢ast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

o charakteristickd blokovu $truktiru vytvoreni zaloZenou uli¢nou sietou,

o charakteristicku $truktiru uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Kral'a, Palisad, Mudroriovej, v zénach Slavin, Machna¢, Borik a ,,Westend®, ktora spolu s pri-
rodnym relié¢fom tvori zdklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potenciilnej zastavby:

e v priestore vymedzenom Uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dita 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo ndm. — Radlinského ul. — ul. I. Karva-
$a— Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodni hranicu zény (Dostojevského rad)
ohranienym ul. M. Culena, z juhu Favobreznym nébrezim:

* v hmotovo-priestorovom rie$eni blokovu Struktiru jestvujlcej zastavby,

o vySku jestvujicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani za-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vy§kovych objektov;

Zamer: vy$ka objektu po nadstavbe + 6,40 — v siilade

Parcely st stcast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného izemia sa ponechéava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je
prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jednd sa v zésade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukich a podobne. Regulécia sa uplatiluje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spra-
covanie podrobnejej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom
lizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je potrebné akcepto-
vat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska véizby novej zastavby k pdvodnej truktire je potrebné:
- v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej
zastavby. V ramci jednotlivych funk&nych ploch sa méZu nachadzat’ bloky zastavby s odliSnou
intenzitou zéstavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
uréitych pripadoch — zvyraznenie nérozi, nadstavby — méZe dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Urujuce st viak regulativy (stavebna Ciara,
vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele intenzity
vyuZitia Uizemia st aZ druhotné a z celomestskej urovne nestanovitel'né. Tieto su sucastou zaviz-
nych ¢asti izemnoplanovacich dokumentdcii na trovni zony.
Zamer: nie je v predlozenej projektovej dokumentacii vyhodnotené, pévodna zastavana plo-
cha 126 m’ sa nadstavbou zvii&uje iba o plochu vonkajiicho schodiska, podlazné



plochy narastaji cca o 147 m’. Zastavanost’ na pozemku dosahuje viac ako 50 %,
objekt svojim hmotovo — priestorovym rieSenim narusa charakter okolitej zastavby
— nie je v siilade

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba garaZe na Moyzesovej a Tolstého ulici, Brati-
slava
na parcelach &islo: 3341/6 a 3341/7
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: nirozie Moyzesovej a Tolstého ulice, Bratislava

Oddvodnenie: .
Umiestnenie stavby nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

objekt svojim hmotovo — priestorovym rie§enim narusa charakter okolitej zastavby, kontras-
tuje s architektonickym vyrazom existujticej budovy byvalej Skoly umeleckého priemyslu,
ktor4 je evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu na tzemi Bratislavy. Uz sa-
motny objekt gardZi tvori nevhodny ,,prilepok™ k pamiatkovo chranenému objektu a jeho nad-
stavbou sa jeho pdsobenie eSte umocni.

zariadenia $kolstva su zariadeniami aredlového typu s monofunkénym vyuZitim, s osobitnymi
poZiadavkami na prevadzku. Nie je moZné spajat’ $koly s inymi funkciami, nestvisiacimi
s funkciou 8kolstva (vzhl'adom na nedostatok kapacit kolstva v Starom meste je potrebné za-
chovat’ a vytvéarat’ mozné rezervy pre saturaciu potrieb 3koly).

Upozornenie: «
Vyska navrhovanej atiky je navrhnuta tesne pod parapetom okna budovy SUP smerom do Tolsté-
ho ulice, &o povazujeme, z hl'adiska bezpe&nosti, za neprijatel'né.

1x projektova dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku

Magistrat OUP, ODP, archiv;



