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druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie:

Ing. Tomas Bridk

datum spracovania dokumentacie:

05/2021, uprava: 10/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou, osadeného do svahovitého terénu. Stavba bude mat jedno podzemné a jedno
nadzemné podlazie. ZastreSena bude plytkou sedlovou strechou s hrebefiom vo vyske
+ 4,960 m (pocitané od podlahy 1. NP = = 0,000 = 199,50 m n.m.). Na 1. PP su navrhnuté
priestory pre technické zazemie rodinného domu ana 1. NP sa budu nachadzat tri izby,
obyvacka spojena s kuchyriou a ostatné prisluSenstvo.

Naroky na statickl dopravu budu zabezpecené na spevnenej ploche s tromi odstavnymi
parkovacimi statiami, pricom 3,000 m Siroky vjazd bude napojeny na verejnu obsluznu cestu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 800,00 m2
- zastavana plocha: 152,00 m2
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 152,00 m2
- zelen: 525,00 m2
- spevnené plochy: 123,00 m2
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: (VA

- pocet parkovacich miest: 3

TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111

info@bratislava.sk

00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN“). Pre Uzemie, ktorého
sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C“ parc. €. xxxxxxx, k. 0. Vinohrady stanovuje:
Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulac¢ny kéd A

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahrffha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestniovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného c¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnegj
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plni€kou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulac¢ny
kéd A:



Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie funkcie max. | min.
A | 03 | 102 | malopodlaznabytova | o o emok 500 -1000m? | 0,22 | 0,40
zastavba

Poznamka:

e index podlazZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuzitia Uzemia.

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer sucétu zastavanych ploch vo vymedzenom Uzemi
funk&nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelefl nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Zaujmovy pozemok sa nachadza v uzemi, pre ktory bol schvaleny Uzemny plan zény
Podhorsky pas ¢. 22/10 zo dna 13.6.2006 (dalej len ,,UPN Z“). Obstaravatelom bola mestska
Cast Bratislava-Nové Mesto.

UPN Z pre zaujmovy pozemok stanovuje funkéné usporiadanie — polnohospodarska pada.
Plochy polnohospodarskej pody su plochy pozemkov uréené pre vybrané druhy
polnohospodarskej vyroby. Na takto definovanych pozemkoch je mozné umiestriovat chatky
o zastavanej ploche do 25 m? a jednom nadzemnom podlazi s moznostou Sikmého
zastreSenia, ktoré nevytvara podkrovie ani povalu. Zaroven na pozemkoch, ktoré su uréené
ako plochy polnohospodarskej pédy, je mozné pri vymere nad 10 ha umiestfiovat stavby,
sUvisiace s polnohospodarskou vyrobou s podmienkou, Ze sa jedna o uceleny pozemok a celd
jeho vymeru obhospodaruje jedna fyzicka alebo pravnicka osoba.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Investi€ny zamer je navrhnuty na pozemku, ktory sa nachadza vo funknej ploche
malopodlaznd zdastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102 - rodinné domy patria
do prevlddajuiceho spésobu vyuzitia funkénej plochy. Predmetné rozvojové uUzemie
s pévodnym vyuzitim pre vinohrady je nezastavané, ¢o znamena, ze navrh rodinného domu
vstupuje do prebiehajlcej transformacie Uzemia na obytné a stdva sa sucastou tvorby
novej urbanisticko-architektonickej Struktury. V uzemi nie je vybudovana dopravna ani
technicka infrastruktura.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 800,00 m?
- zastavana plocha: 157,59 m? IZP = 0,197 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 157,59 m? IPP = 0,197 IPPmax.= 0,3
- zapoditatelna zelen: 526,82 m? KZ = 0,658 KZmin.= 0,40

Navrhovand investi¢na cinnost spifia poziadavky UPN na intenzitu vyuZitia zaujmového
Uzemia, priCom indexy zastavanosti a podlaznosti na zaujmovych pozemkoch nedosahuju
hranicné hodnoty regulativov intenzity vyuzZitia stanovené zdvaznou castou
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: .Koziarka - rodinny dom"”
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Koziarka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené
plochy, a zelené plochy uviest do povodného stavu;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o staticka doprava bude rieSend len na pozemku stavby a v zmysle STN 73 6110/Z2 bude
zabezpeCené umiestnenie minimalne troch odstavnych stojisk sjednym spolo¢nym
vjazdom;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e nakladanie s dazdovymi vodami zo striech a spevnenych pléch Ziadame vyriesit tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonadvat investiénu ¢innost v sullade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o
starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN), ktoré su sucastou verejnej
zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7
ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korefiovej zéne
stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmeria meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od paty kmena; umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby
pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania hygienickych, estetickych a
protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala
pristup na manipuldciu s odpadom;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy:

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

o dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM
SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- z doévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);



- véetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gzemi;

- vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu
a kvoli zatieneniu striedat stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame ndsledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

- z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto ako
vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu. K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zdvazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy: situacia, podorys 1. NP, rez B-B, pohlady JZ, SZ, JV

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



