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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 25.10.2021 MAGS OUIC 64612/2021 Ing. arch. Martin Pipiska 30.03.2022
41692/2022- +4212 59356 413
510870
VEC: Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

k investi¢nej €¢innosti ¢. MAGS OUIC 57684/17-454035 zo diia 20.02.2018.

investor: LAMAC LAND, s.r.o., Kosicka 52/A, 821 08 Bratislava
investi¢ny zamer: Bytovy dom - novostavba

Zmena situovania stavebnych objektov:

SO 12 - NN kablové rozvody, SO 13 - NN pripojka

k.U. Lamac
Ziadost zo dia: 25.10.2021
typ konania podla stavebného zékona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Juraj Kerti, reg. ¢. 0401 AA
datum spracovania dokumentacie: oktober 2021

Pre stavbu ,,Bytovy dom-novostavba“ v k.. Lama¢ vydalo Hlavné mesto SR Bratislava
sUhlasné zavazné stanovisko pod ¢. 57684/17-454035 dnia 20.02.2018, pre investora
LAMAC LAND, s.r.o., Ko$ickd 52/A, 821 08 Bratislava. Dokumentéaciu spracoval
Ing. arch. Juraj Kerti, Ing. Mgr. art. Martin Vanko, Ing. Mgr. art. Lubomir Fufia v termine
november 2017.

Projektova dokumentacia rieSila vystavbu bytového domu s 26 bytmi a12 apartmanmi
v lokalite Staré zahrady pri Hodoninskej ulici v k.4. Lamaé¢. Posudzovany bol bytovy dom
s deviatimi nadzemnymi podlaZiami ajednym ciasto¢ne ustUpenym podlazim, s plochou
strechou. Staticka doprava bola rieSena s celkovym poctom 46 parkovacich miest
na vonkajsej spevnenej ploche.

Stavba bola umiestnend na zaklade Uzemného rozhodnutia pod &. 2019-2017/835-
217/RUSK/UR/De, pravoplatné dna 11.02.2019 a zahfiala objektovu skladbu:

SO 01 - Bytovy dom

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie

SO 03 - Vjazd na pozemok

SO 04 - Chodnik — Hodoninska

SO 05 - Oporny mur

SO 06 - Pripojka vody

SO 07 - Aredlovy rozvod vody

SO 08 - Splaskova kanalizacia

SO 09 - Dazdova kanalizacia

SO 10 — Transformacna stanica
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SO 11 - VN pripojka

SO 12 - NN kablové rozvody

SO 13 - NN pripojka

SO 14 - Aredlové osvetlenie

SO 15 - Prekladka NN vzdusného vedenia
SO 16 - Terénne a sadové Upravy

SO 17 - Oplotenie

SO 18 - Priepust

Aktualne predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby snavrhovanou
objektovou skladbou:

SO 01 - Bytovy dom

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie

SO 03 - Vjazd na pozemok

SO 04 - Chodnik — Hodoninska

SO 05 - Oporny mur

SO 06 - Pripojka vody

SO 07 - Arealovy rozvod vody

SO 08 - Splaskova kanalizacia

SO 09 - Dazdova kanalizacia

S0 10 - Transformaéna stanica - rusi sa

SO 11 - VN pripojka - rusi sa

SO 12 - NN kablové rozvody - nové trasovanie
SO 13 - NN pripojka - nové trasovanie

SO 14 - Aredlové osvetlenie

SO 15 - Prekladka NN vzdusného vedenia

SO 16 — Terénne a sadové Upravy

SO 17 - Oplotenie

SO 18 - Priepust

Stavebné objekty SO - 10 Trafostanica, SO 11 — Pripojka VN, SO 12 — NN kablové vedenie,
SO 13 - NN pripojka sa menia na zaklade poziadavky Zapadoslovenskej distribucnej, a.s.
v zmysle vyjadrenia k projektovej dokumentacii zo dra 02.11.2020.

Nova trasa kablovej pripojky NN zacCina napojenim z navrhovaného bytového domu
ku komunikacii pri premosteni nad Lamac¢skym potokom. Nasledne sa napaja na novu trasu
kéblovych rozvodov NN a pokraduje dalej pozdiz komunikacii Hodoninska a Na barine,
kde sa napdja pri bytovych domoch na existujicu trafostanicu. Celkova dizka kablovej pripojky
je priblizne 31 m a celkova dizka kablového vedenia je priblizne 305 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavebnych objektov SO 12 - NN kablové rozvody - nové trasovanie,
SO 13 - NN pripojka — nové trasovanie vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").



Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby UPN stanovuije:

Funkcéné vyuzitie Uzemia

o UZEMIE MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojoveé uzemie,

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102,
rozvovjové, l],zemie, kdd regulacie B,

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, rozvojové uzemie, kéd regulacie F,

e plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

1.) ostatna ochranna a izolac¢na zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefn v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleri vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

2.) malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

3.) zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysokU komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucéastou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garadze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.



4.) plochy nhamesti a ostatné komunikac¢né plochy

Ndamestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stcastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely vo funkcii 102, 501, 1130 su sucastou uUzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia navrhovand zmena objektovej skladby stavby sa tyka NN
kablovych rozvodov a NN pripojky, ktoré ako technickad vybavenost pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy, patri medzi:

pripustné spdsoby vyuzitia funkénych pléch s funkénym vyuzitim:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102

- zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
- ostatnd ochranna a izolac¢na zelen, ¢islo funkcie 1130,

vo funké&nej ploche ndmestia a ostatné komunikaéné plochy je v zmysle UPN pod Groviiou
terénu mozné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tuzemia navrhovana zmena stavby v zmysle
metodiky UPN nema vplyv na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia
(IZP, IPP a KZ).

Zmena objektovej skladby stavby ,,Bytovy dom - novostavba“, v rozsahu zmeny trasovania
liniovych objektov a zrusenia SO 10, SO 11, nema vplyv na vysledné posudenie stavby
(z hladiska funk&ného vyuzitia a z hladiska intenzity vyuzitia izemia), pre ktoru Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vydalo Zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej cCinnosti ¢. MAGS OUIC 57684/17-454035 zo dha
20.02.2018.

Navrhovana zmena stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Bytovy dom - novostavba

Zmena situovania stavebnych objektov:

SO 12 - NN kablové rozvody, SO 13 — NN pripojka
v katastrdlnom uzemi: Lamac

miesto stavby: Hodoninska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuzitia,

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ po ukonc&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu,

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeclenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

o vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pdsoch bez moznosti pochédznosti,

e vpripade, Ze je nutné v korenovej zdéne stromov rieSit pochédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu koreriov riesit v bunkovych systémoch
(napr. SILVACELL),

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

Tato zmena zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC 41692/2022-510870 zo diha 30.03.2022
tvori neoddelitelnti sucast zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC 57684/17-454035
zo dina 20.02.2018, vydaného k stavbe: ,Bytovy dom - novostavba“.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.

Zaroven upozornujeme, Ze toto zavdzné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava - Lama¢

potvrdené vykresy: Situacia
Magistrat ODI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



