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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Primex s.r.o., Jurova 77, 930 04 Baka
investi¢ny zamer: Predajia, parc. ¢. 13210/1, k.u. Nové Mesto
Ziadost zo dia: 20.12.2021
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby pre konanie o dodatoénom povoleni
stavby
spracovatel dokumentacie: Atelier Domova, spol. sr. o.
zodpovedny projektant Ing. arch. Sarafin Martin / 1433 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2021
PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie drobnej stavby predajne
s pédorysnymi rozmermi 3,5 x 7,0 m. Predajfa bola postavena, na ¢asti pozemku parc. €.
13210/1, ktory bol existujucou nevyuzivanou spevnenou plochou prislichajicou predajni
farieb na namesti Biely kriz. Vstup do predajne je orientovany do Racianskej ulice. Predmetna
stavba je samostatne stojacou doplnkovou stavbou, prevadzkovo a funkéne prepojend
s hlavnou stavbou.
Sucastou projektovej dokumentacie je aj vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého
je potrebné vybudovat 10 parkovacich miest/PM pre oba objekty. PM su situované
na spevnenej ploche vedla budovy hlavnej predajne s pristupom z Ulice Pri Bielom krizi.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 995,00 m?
- zastavana plocha: 504,50 m?
o zastavana plocha existujucej stavby: 480,00 m?
o zastavana plocha navrhovanej stavby: 24,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 504,50 m?
- zelen: nezmenena
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 10
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej drobnej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky reg. ,C" KN parc. €. 13210/1;13209/1,2;
22074/15; k. 4. Nové Mesto UPN stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia: OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo
funkcie 102, stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slGZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
vrozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saumiestiiujl prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obdcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V lzemi nie je pripustné umiestfhovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obdianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
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Uzemia. Meritkom alimitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani

podrobnejsich dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi
akceptovat, chréanit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia

uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uUcelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu aenkldvy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funk&nu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuzitia Uzemia:

e vo funkénom vyuziti lUzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, ¢islo funkcie 102
je mozné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané. Dodato¢né povolenie riesi
drobnu stavbu, ktora je doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe - predajni na pozemkoch
investora. Typologicky druh stavby zostava na rieSenom Uzemi zachovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie navrhovany stav existujuci stav
- vymera zaujmového Uzemia: 995,00 m?
- zastavana plocha: 504,50 m? IZP = 0,507 IZP=0,482
- podlazna plocha (NP): 504,50 m? IPP = 0,507 IPP=0,482
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
bilancie navrhovany stav FP existujuci stav
- posudzovana cast 102: 8 964,00 m?
- zastavana plocha: 2 757,00 m? 1ZP = 0,310 1ZP = 0,308
- podlazna plocha (NP): 3 883,00 m? IPP =0,433 IPP=0,431

Navrhovana stavba nenarusSa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej struktiry a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje existujucu uliénu Ciaru a okolitu zastavbu.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako su
priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Zrealizovana drobnd stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Predajna
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 13210/1;13209/1,2; 22074/15;
13210/2 - vovlastnictve hlavhého mesta -
rieSené PM
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e ku kolaudacii stavby budu preukazané PM uvedené v projektovej dokumentacii;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,

alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



