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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: RENTSTAV DURCO, spol. sr. 0., Topoléianska 29, 851 01
Bratislava
investi¢ny zamer: Parkovanie nakladnych automobilov, Betliarska ulica, Bratislava
Ziadost zo dia: 07.03.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Pavol Borik
autorizovany architekt 1118AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2021
PredloZena projektova dokumentacia riesi: navrh umiestnenia parkovacej a manipula¢nej
spevnenej plochy pre odstavenie nakladnych vozidiel v pocte 7 kusov a 4 parkovacie statia
pre osobné automobily pre zamestnancov firmy. V priamom kontakte s manipulaénou
spevnenou plochou je navrhovana na umiestnenie prizemnad docasna stavba suboru
plechovych unimobuniek, ktora rieSi funkciu obsluznej budovy parkoviska. V objekte
s pédorysnymi rozmermi 12,18 x 12,135 m je socidlne zazemie (denna miestnost, Satne,
kuchynka), kanceldria a priru¢ny sklad nahradnych dielov a pracovnych pomécok. Vyska
objektu je navrhovana na 2,76 m.
Dopravné pripojenie je navrhnuté z prilahlej Betliarska ulice, vjazd je rieSeny cez branu Sirky
6 m, pricom parkovisko bude s miestnou cestou (Betliarskou ulicou) prepojené
vnutroaredlovou cestou Sirky 6 m. V ramci aredlu je navrhnuty chodnik pre pesich
az na hranicu pozemku.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 3 309,00 m?
- zastavana plocha: 147,80 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 147,80 m?
- zelen: 2149,30 m?
- spevnené plochy: 1011,90 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 1
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou je zaujmovy pozemok reg. ,C“ KN parc. €. 3016/133 k. u.
Petrzalka UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia: UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen,
kéd funkcie 1130, rozvojové Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi Uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pdsmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V lUzemiach je potrebné reSpektovat
$pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho
vyznamu okrem nebezpecéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Interpretacia funkcii v zmysle zaviznej ¢asti UPN, ¢ast 2.2.4 Requlécia funkéného vyuzitia:

o Funkcie prevladajuce su zakladné funkcie uUzemia, ktoré svojim pocétom, rozsahom,
objemom v Uzemi prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vazby, &i vztahy.

e Funkcie pripustné mozu byt v Uzemi povolované a umiestriované volne, pokial nenarusia
zakladné funkcie Uzemia, konkrétne hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.

» Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
Uuzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho Uzemia.

e Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s previadajucou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim podétom, rozsahom, ucéelom, ¢&i polohou odporuju vlastnostiam
konkrétneho Uzemia na zaklade urbanistickych kritérii.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuzitia Uzemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia ostatnd ochrannd a izola¢nd zelen, kéd funkcie 1130 patria

odstavné statia a parkoviskd medzi pripustné spbsoby vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu. Navrhovanu stavbu tvori parkovisko pre technické stroje
s prislichajicim zazemim, administrativa z jednopodlaznych unimobuniek a parkovanie
pre zamestnancoy;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie
bilancie

- celkova plocha pozemku: 3309 m?

- plocha navrhovanej funkcie: 1159,70 m? 35,05%

- plocha funkcie zelene: 2149,30 m? 64,95%

Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer prevladajlcej funkcie plosnej a liniovej zelene ostdva na rieSenej ploche
zachovany, z celkovych pléch dosiahne v ramci rieSeného Uzemia 64,95 %. Samotné plochy
zelene sU dostatoéne rozsiahle a primerane ¢lenené tak, aby plnili prevladajucu funkciu
uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
vymera zdujmového Uzemia: 3 309,00 m?
zastavana plocha: 147,80 m? IZP = 0,045
podlazna plocha (NP): 147,80 m? IPP = 0,045
zapocitatelna zelen: 2149,30 m? KZ = 0,649

Navrhovana stavba nie je v rozpore so zakladnym funkénym vyuzitim. Zamer je v Uzemi
ostatna ochranna a izola¢na zelen, kéd funkcie 1130 pripustny v obmedzenom rozsahu a nie
je v rozpore s podmienkami vyuzitia funkénej plochy. Navrh reSpektuje na zaklade
urbanistickych kritérii a vplyvu na Zivotné prostredie, potreby a podmienky Uzemia. Svojou
mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje prevladajucu funkciu Uzemia - zelen liniova
a plosna. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju primerané hodnoty
intenzity vyuzitia Uzemia.

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby*:

Parkovanie nakladnych automobilov, Betliarska
ulica, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

3016/133

v katastralnom Uzemi:

Petrzalka

miesto stavby:

Betliarska ulica

*obsluzna budova parkoviska sa umiestriuje ako stavba doc¢asnd na 10 rokov



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
s predlozenym rieSenim odvadzania dazdovych vod suhlasime s podmienkami, ktoré
pozadujeme zapracovat do projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie:

z

umiestnenie stavby musi odsuhlasit BVS, a.s. ako spravca kanalizaéného zberaca;
zosuladit textovu a graficku Cast projektovej dokumentacie v ¢asti splaskova kanalizacia
(profil splaskovej kanalizdcie DN115, dizka 1,87 m, nesed/ s koordinacnou situdciou);
doplnit interval potrebného vyvazania Zzumpy;

Zumpa sa povoluje ako stavba docasna;

opravit hydrotechnické vypocty objemu zrazkovych vod s aktualnymi hodnotami intenzity
20-ro¢ného navrhového dazda a posudit potrebny objem vsakovacieho zariadenia
a kapacity ORL;

upozoriiujeme ?e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoc¢toch potrebného objemu retenénych prvkov
z nadvrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufia,
Podunajské Biskupice, Nové mesto, Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré mesto, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovand 20-ro¢nd ndavrhovu privalovd zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pldch a komunikécii k=1 (podla SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dihych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegetacnych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, riesenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania



zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednlU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia

Co: MC Bratislava - Petrzalka
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



