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Vas list Eislo/zo diha NaSe Cislo Vybavuije/linka Bratislava
13.7.2011 MAGS ORM 50447/11-326102 Ing. Mosn&/508 5.10.2011
Ing.arch.Arvayova/250

Vec: ,Urbanistické $tiidia zony Zahorska Bystrica - TeSedikova - Patnicka®, stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

Listom &. j. MAGS ORM 50447/11-326102 zo diia 13.7.2011 evidovanom v podatelni magistratu
dila 15.7.2011 ste predloZili na zaujatie stanoviska Urbanisticki $tidiu zény Zahorska Bystrica —
TeSedikova - Putnick4, spracovani firmou FORM-PROJEKT, s.r.o., Bratislava, v juli 2011. Autormi st
Ing. arch. P. Morav¢ik, Ing. arch. Polakovi€, Ing. arch. P. Gasparovi¢, Ing. T. OkSovéa s kolektivom
$pecialistov. Obstaravatelom dokumentécie je spol. Dobré byvanie, s.r.o. Bratislava v sti¢innosti s MC
Bratislava - Zéhorsk4 Bystrica. Odborne spdsobilou osobou pre obstarivanie ﬁzemnoplénovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie je Ing. arch. Katarina Kantorova CSc., (reg. &. 065).

Urbanistickd $tiidia bola vypracovani na podklade zadania. K nivrhu zadania vydalo hlavné
mesto stanovisko zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 zékona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pod &j. MAG-06/25247/53314 dia 6.9.2006.
Predmetna urbanisticka $tiidia zény z jiila 2011 je spracovana v nadviznosti na prerokovany navth US z r.
2006, zohladiiuje vysledky z jej prerokovania, ako aj legislativne vychodiskd schvalené v priebehu r.
2007-2011, vratane tizemnoplanovacich podmienok a zmien z hf'adiska pamiatkovej ochrany.

Dévodom obstarania urbanistickej $tidie je zamer vlastnikov pozemkov o vystavbu obytného
siboru rodinnych domov na plochich rozsiahlych zdhrad v zastavanom tzemi Zahorskej Bystrice.
Predmetné urbanistické Stidia prehlbuje a spodrobifuje urbanistickli koncepciu vyuZitia izemia v stilade
s platnou Yizemnoplanovacou dokumenticiou mesta UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov. Urbanistickd Stidia bude vyuZitd pre usmerfiovanie investi¢nej pripravy vuzemi v procese
uzemného rozhodovania, bude podkladom pre izemné konanie v predmetnom tizemi.

Vymedzenie izemia pre rieSenie §irsich vzt'ahov je komunikaciou v Patnickej ulici zo severnej a
zépadnej strany, z juZnej strany komunikaciou vTesedikovej ulici aUl, Cs. tankistov ana vychode
komunikaciou vul. Na Vlkovkéch. Vymedzenie pre rieSenie vlastného tzemia je uréené vlastnictvom
pozemkov obstardvatela US, je vymedzené rozhranim vlastnickych vztahov k pozemkom obstaravatela
US p.&. 1306/2, 1307/2, 1249/6, 1251/4 a susediacich pozemkov vo vlastnictve fyzickych os6b a v juZnej
Casti izemia komunikaciou v Ul Cs. tankistov. US je spracovand vM 1:1000. Vymera vlastného
rieSeného tizemia je 12 062 m’

Konstatujeme, Ze hlavn)'lm ciefom urbanistickej $tidie je preukézat rieSenim urbanistické
zatlenenie rieSeného izemia do SirSicho Uzemia, najmd z bladiska rozvoja funkéno — priestorovych
a prevddzkovych vizieb, napojenie na verejni dopravno - komunikani sief ana siete technickej
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infraftruktiry. Komplexnym urbanistickjm rieSenim overit optimalny spdsob vyuZitia wzemia
a usporiadania tizemia, inosnost’ zat'aZenia \izemia novou zastavbou, navrhnit’ koncepciu urbanistického
rieSenia, riefenie funkéno - prevadzkovej organizacie Uizemia a hmotovo - priestorové rieSenie, rieSenie
zelene, dopravnej obsluhy a technickej infrastruktiuty. Navrhnut' zasady a podmienky vyuZitia Gzemia
vratane zastavovacich podmienok pre rozvojové zdmery investora formou regulativov.

Navrhovani obytnd Struktiru tvori zoskupenie 15 samostatne stojacich rodinnych domov na
parcelach od 550-730 m”. Névrh podorysnej osnovy novej obytnej Struktiry je ovplyvneny polohou,
tvarom i rozlohou rieSeného tizemia. Navrhovand organizicia, radenie a dispozicia pozemkov vychadza
z principov usporiadania obytnej §truktiry v nadviznom tizemi a v §irSom okoli.

Zakladné idaje o navrhovanej stavbe uvedené v predloZenej US:

Celkové plocha tizemia — funk&nd plocha 12 062 m2
Zastavana plocha: 2245m2
Spevnené plochy: 1680 m2
Plocha zelene: 5045 m2
Plocha verejnej zelene: 436 m2
Pocet rodinnych domov: 15
Podet nadzemnych podlaZi: max. 2 (vratane podkrovia)
Podet bytov: 15
Predpokladany pocet obyvatel'ov: 60
Bilanéné udaje na funként plochu:

IPP: 0,25
1Zp: 0,19
KZ: 0,45
Prirastok navrhovanej zastavby podlaZnych

ploch vypoéitny z celého Gzemia bloku je 19,18%

Urbanisticka §tudia bola posudena utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
uzemného rozvoja mesta, oddelenim tizemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgdnom uzemného plinovania podfa ustanovenia § 16 ods. 2 zékona & 50/1976 Zb.
o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorich predpisov, uplatiiuje
v silade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k urbanistickej $tadii toto

stanovisko:

1. PoZiadavky vyplyvajiice z UPD a UPP :

V zmysle platnej celomestskej dokumenticie, ktorou je Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, je rieSené lokalita sudast'ou uzemia so stanovenym funkénym vyuZitim
pléch malopodlaZna zistavba obytného wizemia, kdd funkcie 102.

Uzemie je definované ako tizemie stabilizované. V ramci stabilizovaného tizemia sa ponechéva sicasné
funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zisahov je prevazne do 15% celkovej podlaZnej
plochy existujiicej zastavby v izemi. Jednd sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie
podkrovi, upravy a dovybavenie vmitroblokovych priestorov, vystavbu v prielukich a podobne.
Regulacia sa uplatiiuje verbilnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych
a nepripustnych zasahov do tizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Meritkom a limitom pre
novi vystavbu v stabilizovanom izemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia,
ktoré je potrebné akceptovat, chrinit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska viazby novej zastavby k pévodnej Struktiire mesta je
potrebné vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, areély, bytova zastavba sidliskového
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typu a rozsiahle \izemia zastavby rodinnych domov, v dotvéarani tizemi reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov zéstavby.

Pokial novy nivrh nere$pektuje regulatné prvky, ktoré reprezentuju existujicu zistavbu a vnaSa do
zastavby kontrast, resp. neumerné zataZenie pozemku, je nevyhnutné zabezpelif spracovanie
podrobnejsicho tzemnoplanovacieho podkladu pre dotknuté stabilizované tizemie, ktory preukiZe
vhodnost’ stavebného zameru zjednotlivych hPadisk — funkdného vyuZitia, kompozicie, intenzity
vyuZitia, ako aj zhodnotenie jeho dopadov na funké&nost’ nadvéznej existujicej zastavby.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Informujeme Vas, ¢ hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky izemného plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk
(sekcia obd&an).

2. Z hl’adiska koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuZitia a regulativov priestorového

usporiadania.

o Urbanisticka $tddia z6ny TeSedikova-Phtnicka, rieSiaca nowvii zastavbu v €asti stabilizovaného tizemia
sa nachadza v severovychodnej Sasti obce. Pre novil vystavbu su vyuZité extenzivne vyuZivané, resp.
nevyuZivané pozemky jestvujucich rodinnych domov. Zastavba 15 RD vychadza z pévodného typu
zastavby charakteristickej pre vidiecke osidlenie tzkych parciel s objektmi orientovanymi uZSou
stranou kulici. Priestorové, pOdorysné a architektonické usporiadanie navrhovanej zastavby,
orientacia objektov, regulativy objemu zistavby a poétu podlaZi (max. podet nadzemnych podlazi
vratane podkrovia) re§pektuju charakter urbanistickej Struktary stabilizovanej zény.

e ZhPadiska situovania rieSeného fizemia v priestore vnitornych zéhrad pdvodnej zastavby MC ZB
s potencidlom rozvoja RD zépadne a vychodne od rieSenej Sasti Gzemia zOny TeSedikova — Phtnicka
odporigame uvaZovat s velkostou parciel v rozsahu od 600 m* - 1000 m?, optimalne nad 1000 m

3. Z hPadiska dopravného pldnovania:

o Konstatujeme, Z¢ pre obsluhu uzemia suvaZovanymi 15 rodinnymi domami je navrhnutd
jednosmernd upokojend komunikacia ft. D1 so Sirkou 5,50 m (vetva A aB), priCom hlavny
dopravno-komunikadny vstup je orientovany z Phtnickej ulice a vjjazd je na Ulicu Cs. tankistov.
Statickd doprava — dlhodobé miesta st rieSené na pozemkoch rodinnych domov. Naroky na
kratkodobé miesta st pokryté samostatnymi parkovacimi miestami v po&te 3 kusy.

e Zhradiska dopravného planovania k US zény Zahorskd Bystrica - TeSedikova - Putnické neméme
pripomienky.

. Z h’adiska verejného technického vybavenia izemia:
S predloZenym rieSenim sthlasime bez pripomienok.
V d’al$om stupni projektovej dokumentécie uviest’ v grafickej &asti el. VN pripojku v celej dizke.
Na zéklade uvadzanych hydrogeologickych pomerov odporiame v izemi rieit’ kvalitny drenazny
systém, ktorym budi podpovrchové podzemné vody zachytené aodvedené, aby nedoslo
k podmé&aniu 1zemia budicej zastavby.

e o o |

Zaver:

Konstatujeme, %e predloZend urbanistickd 3tadia svojim rieSenim overila jednu zmoZmosti
vyhladového vyuZitia izemia pre vystavbu objektov malopodlaZnej bytovej zastavby formou samostatne
stojacich rodinnych domov.

S pozdravom

Milan Ftacnik
primétor

Co: MC Bratislava— Zéhorska Bystrica
Magistrat: ORM-archiv



