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Predlozena projektova dokumentacia riesSi: umiestnenie troch rodinnych domov v lokalite
ZeCak pri ulici Cesta na Klanec v k.i. Lamaé. Jeden rodinny dom sa umiestfuje
samostatne adva su zoskupené so spolo¢nou deliacou stenou, ktoré tvoria dvojdom.
Terén pozemkov je svazity. Stavby su podpivni¢ené a maju po dve nadzemné podlazia
s plochymi strechami. Rozmery navrhovanych rodinnych domov su v priemere priblizne 14x9m
s vyskou atiky +6,600m od urovne podlahy +0,000m. Staticka doprava je rieSena celkom
siedmimi parkovacimi miestami na vonkaj$ej spevnenej ploche a v garazach.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje pre jednotlivé rodinné domy
(predlozené v dokumentacii, za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Rodinny dom ,,RD1" - samostatne stojaci

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD prepoctu

vymera zaujmového lUzemia 484,25 m?

zastavana plocha 116,1 m? 107 m?

celkova podlazna plocha NP neuvedené 204 m?

zelen na teréne 323,6 m? 279 m?

spevnené plochy 44,5 m? 98,25 m?

pocet podlazi PP/NP 1/2

pocet parkovacich miest 3
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Rodinny dom ,,RD2" - v dvojdome s ,,RD3"

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD prepoctu

vymera zaujmového Uzemia 415,25 m?

zastavana plocha 121,5 m?

celkova podlazna plocha NP neuvedené 244 m?

zelen na teréne 243,75 m? 167 m?

spevnené plochy 50 m? 126,25 m?

pocet podlazi PP/NP 1/2

pocet parkovacich miest 2

Rodinny dom ,,RD3" - v dvojdome s ,,RD2"

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD prepoctu

vymera zaujmového Uzemia 442 m?

zastavana plocha 129,4 m?

celkova podlazna plocha NP neuvedené 238 m?

zelen na teréne 243,6 m? 129 m?

spevnené plochy 68,75 m? 183 m?

pocet podlazi PP/NP 1/2

pocet parkovacich miest 2

Pozndamka:

Celkova plocha zaujmovych pozemkov parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX je 2955 m?
z toho vymedzené pozemky/disponibilné plochy pre rodinné domy: parcela ¢.P1je 484,25 m?,
parcela ¢.P2 je 415,25 m?, parcela ¢.P3 je 442 m2.

Clenenie objektovej skladby:

SO 01 - Rodinny dom, SO 02 - Rodinny dom, SO 03 - Rodinny dom, SO 04 - Prijazdova
komunikéacia, SO 05 - Spolo¢na vodomerna $achta V51, SO 06 — Vodovodné pripojky DN 38,
SO 07 - Arealové pripojky NN, SO 10 — Uliény voovod DN 80 —140.0m, SO 11 - Uliény kabelovy
rozvod NN - 80.0m, SO 12 - Uprava komunikacie C - 3D

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky registra C-KN parc. ¢.:XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXV K. . Lamaé, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, kéd reguldcie C

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
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zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie C, Lamaé

Kod IPP | Kdéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 (0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 | 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30| 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkcnej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej
plochy, pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzZitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e navrhované rodinné domy sa nachadzaju vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného Uzemia a patria ako rézne formy zastavby rodinnych domov medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy 102.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

Intenzita zaujmového Uzemia pre rodinny dom ,,RD1" - samostatne stojaci

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 484,25 m?
zastavana plocha 107 m? IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,25
celkovd podlazna plocha (NP) 204 m? IPP=0,42 IPPmax.= 0,6
zapoditatelna zelen 279 m? KZ =0,58 KZmin.= 0,40



Intenzita zadujmového Uzemia pre rodinny dom ,, RD2" - v dvojdome s ,,RD3"

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 415,25 m?
zastavand plocha 121,5m? IZP = 0,29 1ZPmax. = 0,32
celkova podlaznd plocha (NP) 244 m? IPP = 0,59 IPPmax.= 0,6
zapocitatelna zelen 167 m? KZ =0,40 KZmin. = 0,25

Intenzita zadujmového Uzemia pre rodinny dom ,,RD3"“ - v dvojdome s ,,RD2"

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 442 m?
zastavana plocha 129,4 m? IZP =0,29 1ZPmax. = 0,32
celkova podlazna plocha (NP) 238 m? IPP = 0,54 IPPmax.= 0,6
zapocitatelna zelen 129 m? KZ =0,29 KZmin. = 0,25

e navrhované rodinné domy su zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia
v sulade s UPN.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Rodinné domy v Lamaci - Pod Ze¢akom”
na pozemkoch reg. ,C-KN" parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX X XXX X XXX XXXXX
v katastralnom uzemi: Lamacé
miesto stavby: ulica Cesta na Klanec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na skutocnost, Ze investor navrhuje vystavbu troch rodinnych domov,
pozadujeme vybudovanie 9 parkovacich miest, ktoré budu umiestnené na vlastnych
pozemkov investorov resp. situované popri sikromnej Ucelovej ceste, ktord je budovana
v ramci predkladaného projektu za vstupnou branou ku rodinnym domom,
kde je dostatocny priestor pre ich realizaciu,

e Doérazne vSak upozoriiujeme, ze v zmysle stavebného zakona musi mat stavba kapacitne
vyhovujlice dopravné pripojenie na miestne pripadne Ucelové cesty. Zamer vystavby
rodinnych domov je rieSeny ako stavba na celoro¢né byvanie. Na pozemku investora
je navrhované vybudovanie parkovacich miest a dopravné napojenie je rieSené pripojenim
na nespevnenu cestu resp. ¢iastocne upravenl makadamom,




e Zastavba Uzemia v zdujmovej lokalite je z hladiska dopravnej koncepcie nedorie$ena,
nakolko sa pripdjanie stavieb riesi cez nespevnené cesty a v Uzemi nie je dobudovana siet
miestnych ciest, ktora by zabezpedila plnohodnotné pripojenie stavieb,

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleh na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrdzkovej vody v Uzemi,

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetaéné fasady,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska
zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi
vodozadrznymi opatreniami,

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: ¢.4 Situacia — zastavovaci plan
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: ¢.4 Situdcia — zastavovaci plan
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



