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Dohoda o urovnani

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

VISTA TOWER ass.

PERAZO, s.r.o.



Tuto dohodu o urovnani (d’alej len ,,Dohoda‘) uzatvaraju tieto strany:

1)

)

©)

1.2
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 (d’alej len ,,Mesto Bratislava®),

VISTA TOWER a.s., so sidlom Lazaretska 7, 811 08 Bratislava, ICO: 36 360 210, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3873/B (dalej len
»VISTA TOWER"), a

PERAZO, s.r.0., so sidlom Piestanska ul. ¢. 3, 917 01 Trnava, ICO: 50 090 135, zapisana v
Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 36682/T (dalej len
,PERAZQO%);

Mesto Bratislava, VISTA TOWER a PERAZO sa d’alej mozu jednotlivo oznacovat’ ako
»Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*.

Uvodné ustanovenia

Spolo¢nost’ VISTA TOWER a spolo¢nost GLOBAL REAL, spol. s r.0., so sidlom Lazaretska
7, 811 08 Bratislava, ICO: 35 777 265 (d’alej len ,,Global Real*) mali zaujem realizovat’
projekt ,,VISTA TOWER polyfunkény objekt — apartmanovy hotel” (d’alej len ,,Projekt®).
Okrem inych pozemkov sa Projekt mal realizovat’ na pozemkoch parcely ¢. 4580/11, 4580/12
a 4579/3, ostatna plocha a vymery, katastralne izemie Petrzalka. Pozemky parcely ¢. 4580/11
a4580/12 su vo vlastnictve Mesta Bratislava a sprave Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.
Pozemok parcely ¢. 4579/3 je kdne$nému diu sucastou pozemku parcely ¢. 4579 vo
vlastnictve Mesta Bratislava. Spolocnost’ Global Real uzatvorila najomntl zmluvu za ucelom
vystavby Projektu s Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Petrzalka na parcely ¢. 4580/11 a 4580/12
dia 24.5.2006, pricom zmluva bola uzavretd na obdobie 5 rokov, od 1.6.2006 do 31.5.2011.
Dna 14.4.2008 uzatvorila spolo¢nost VISTA TOWER s Mestom Bratislava najomnu zmluvu
¢. 08-83-0297-08-00 na parcelu ¢. 4579/3 za ucelom vystavby Projektu, pricom zmluva bola
uzavretd na dobu neurcita (dalej len ,,Ndajomna zmluva‘®). Dna 14.4.2008 uzatvorila
spolo¢nost’ VISTA TOWER s Mestom Bratislava nagjomntt zmluvu ¢. 08-83-0298-08-00,
predmetom ktorej bol najom pozemkov Vv katastralnom uzemi Petrzalka a to parc. ¢. 4694/1,
4694/2, 4694/3, 4694/4, 4694/5, 4696, ktoré mali byt uzivané za ucelom vystavby docasnej
pristupovej komunikacie k Projektu (d’alej len ,,Najomna zmluva 2°) (Ngjomna zmluva
a Najomna zmluva 2 d’alej aj ako ,,Najomné zmluvy*).

Dria 23.3.2009 vypovedalo Mesto Bratislava Najomnu zmluvu, a to podl'a ustanovenia zmluvy,
ktoré umoznovalo vypovedanie zmluvy bez uvedenia dovodu. Nasledne spolo¢nost’ VISTA
TOWER podala na Okresnom sude Bratislava I dna 9.7.2009 zalobu proti Mestu Bratislava
0 uréenie neplatnosti vypovede z najomnej zmluvy; konanie vedené pod sp. zn. 22C/227/2009
(dalej len ,,Konanie o neplatnosti vypovede zmluvy“). V tomto konani Okresny sud
Bratislava I rozsudkom zo diia 14.9.2012 zamietol Zalobny navrh spolo¢nosti VISTA TOWER,
ked’ konstatoval, ze vypoved najmu je platna a navrh zalobcu je potrebné ako neddvodny
zamietnut' (d’alej len ,,Rozsudok Okresného sudu“). Napriek tomu, Ze Krajsky sid v
Bratislave zmenil Rozsudok Okresného sidu (sp.zn. 14Co/101/2013, rozsudok zo dha
3.6.2014), rozhodnutie Krajského sudu bolo zrusené uznesenim NajvyssSieho sudu Slovenskej
republiky (sp. zn. 7 Cdo/63/2015, uznesenie zo dna 23.6.2016) (dalej len ,,Uznesenie
NajvysSieho sudu“), a bolo vratené naspat Krajskému sadu na dalSie konanie. V
nadvézujucom konani Krajsky sud v Bratislave potvrdil Rozsudok Okresného sudu (sp. zn.
14Co0/397/2016, rozsudok zo dia 6.11.2018) (d’alej len ,,Rozsudok Krajského stidu*). V tejto
veci bolo podané zo strany spolo¢nosti VISTA TOWER dovolanie na Najvyssi sud Slovenske;j
republiky, kde je konanie vedené pod sp. zn. 5Cdo/192/2019.

Mesto Bratislava odstuapilo listom zo diia 09.11.2010 od Najomnej zmluvy 2. Dna 28.1.2011
podala spolo¢nost VISTA TOWER Zalobu proti Mestu Bratislava o urcenie neplatnosti
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odstipenia od Najomnej zmluvy 2. Konanie je vedené na Okresnom stide Bratislava V pod sp.
zn. 29Cb/184/2011 (d’alej len ,,Konanie o neplatnosti odstipenia od zmluvy*). Konanie
0 neplatnosti odstupenia od zmluvy bolo prerusené do pravoplatného skoncenia Konania
0 neplatnosti vypovede zmluvy. Napriek pravoplatnému skonceniu Konania o neplatnosti
vypovede zmluvy, doposial’ nebolo v Konani o neplatnosti odstiipenia od zmluvy rozhodnuté.

V suvislosti s vypoved’ou N4ajomnej zmluvy a ukonéenim Projektu bola diia 7.4.2011 podana
spolo¢nostou VISTA TOWER zaloba proti Mestu Bratislava o zaplatenie nahrady skody vo
vyske 18.519.840,00 EUR spolu s urokom z omeskania vo vyske 9 % p.a. od 7.4.2011 do
zaplatenia. Konanie je vedené na Okresnom sude Bratislava I pod sp. zn. 28Ch/106/2011 (d’alej
len ,Konanie o nahrade S$kody“; Konanie o neplatnosti vypovede zmluvy, Konanie
0 neplatnosti odstapenia od zmluvy a Konanie 0 nahradu skody d’alej spolu aj ako ,,Sudne
konania“). Konanie o nahrade $kody bolo prerusené do pravoplatného skonéenia Konania
0 neplatnosti vypovede zmluvy. Diia 22.2.2016 navrhla spolo¢nost’ VISTA TOWER, aby do
Konania 0 nahrade skody na jej miesto pripustil Okresny sud Bratislava I spolo¢nost PERAZO,
ato z dévodu existencie zmluvy o postipeni pohladdvok uzavretou medzi spolo¢nostou
VISTA TOWER a spolo¢nostou PERAZO dia 25.01.2016. Dna 28.6.2016 pripustil Okresny
sud Bratislava | zmenu na strane navrhovatel'a v Konani o nadhrade $kody a spolo¢nost’ VISTA
TOWER nahradila v spore ako Zalobca spolo¢nost PERAZO.

Po nadobudnuti pravoplatnosti Rozsudku Krajského sudu vo veci sa nasledne v Konani
0 nahrade Skody uskutocnilo pojednavanie dia 22.08.2019 a dia 24.05.2021.

Zmluvné strany maju zaujem s konecnou platnostou urovnat’ medzi sebou vsetky vztahy
stivisiace so Stidnymi konaniami, a to spésobom a za podmienok dohodnutych v tejto Dohode.

Dovody sporu

S poukazom na skutoénosti uvedené v ¢lanku 1 (Uvodné ustanovenia) je medzi Zmluvnymi
stranami sporné najmi to, ¢i zo strany Mesta Bratislava doslo k akémukol'vek poruseniu
povinnosti vo vztahu k Projektu, platnému ukonéeniu Najomnych zmlav so spolo¢nost'ou
VISTA TOWER tak ako je uvedené Vv zalobach v Konani o neplatnosti vypovede zmluvy
a Konani o neplatnosti odstipenia od zmluvy a¢i ma spolo¢nost PERAZO voéi Mestu
Bratislava Vv tejto suvislosti narok na Ciastku vo vySke 18.519.840,00 EUR (spolu
S prislusenstvom) z titulu nadhrady Skody resp. narok na nahradu Skody tak, ako je uvedené
v zalobe v Konani o nahrade $kody.

Urovnanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné aj nesporn¢, zmluvné a mimozmluvné vzajomné
prava, naroky, pohl'adavky, zaviazky a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré im vznikli alebo
mohli vzniknut’ zo vsetkych Siidnych konani alebo v stivislosti so Sidnymi konaniami, vratane
(nie v8ak vylu¢ne) naroku spolocnosti PERAZO (povodne VISTA TOWER) voci Mestu
Bratislava na zaplatenie ¢iastky vo vyske 18.519.840,00 EUR (spolu s prislusenstvom) z titulu
nahrady S$kody, sa v plnom rozsahu aneodvolatelne nahradzaju nasledovnymi pravami,
narokmi, zaviazkami a povinnostami Zmluvnych stran:

@ Spolo¢nost’ VISTA TOWER sa ku diiu podpisu tejto Dohody v plnom rozsahu a
neodvolate'ne vzdava vSetkych narokov, prav a pohladavok, ktoré jej vznikli alebo
mohli vzniknat’ voc¢i Mestu Bratislava z Projektu, Najomnych zmluv a zo Stdnych
konani alebo v suvislosti so Sudnymi konaniami, S vynimkou narokov podla tejto
Dohody;

(b) Spolo¢nost PERAZO sa ku diu podpisu tejto Dohody v plnom rozsahu a
neodvolate'ne vzdava vSetkych narokov, prav a pohladavok, ktoré jej vznikli alebo
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mohli vzniknat’ vo¢i Mestu Bratislava z Konania o nahrade $kody alebo v suvislosti
s Konanim o nahradu $kody, vratane (nie v§ak vylu¢ne) naroku spolo¢nosti PERAZO
vo¢i Mestu Bratislava na zaplatenie Ciastky vo vyske 18.519.840,00 EUR (spolu
S prislusenstvom) z titulu nahrady skody, s vynimkou narokov podl’a tejto Dohody;

Spolo¢nosti VISTA TOWER a PERAZO ku diiu podpisu tejto Dohody potvrdzuju a
uznavaju, ze platnost Najomnych zmlav bola ukoncena a tieto nie su platné;

Mesto Bratislava sa ku ditu podpisu tejto Zmluvy v plnom rozsahu a neodvolatel'ne
vzdava vsetkych narokov, prav a pohl'adavok, ktoré mu vznikli alebo mohli vzniknat
voci spoloc¢nosti VISTA TOWER alebo spolo¢nosti PERAZO z Projektu, Najomnych
zmliv a zo Sudnych konani alebo v suvislosti so Sudnymi konaniami, s vynimkou
narokov podla tejto Dohody;

Spolo¢nost’ VISTA TOWER poda do 7 (siedmych) pracovnych dni odo dna tcinnosti
tejto Dohody pisomny navrh na Najvyssi stid Slovenskej republiky, v kopii na Okresny
sid Bratislava I,vo veci Konania o neplatnosti vypovede zmluvy vedenym
Vv st¢asnosti na NajvysSom sude Slovenskej republiky pod sp. zn. 5Cdo/192/2019,
ktorym

Q) vezme spat’ dovolanie, a to v plnom rozsahu,

(i) navrhne sudu, aby s poukazom na spét'vzatie dovolania rozhodol o zastaveni
konania vo veci,

(ili)  poziada sud, aby Zziadnej zo stran sporu nepriznal pravo na nahradu trov
konania;

Spolo¢nost’ VISTA TOWER poda do 7 (siedmych) pracovnych dni odo diia ¢innosti
tejto Dohody pisomny navrh na Okresny sud Bratislava V vo veci Konania
0 neplatnosti odstipenia od zmluvy, ktorym

(1) vezme spat’ zalobu, a to v plnom rozsahu,

(i) navrhne sudu, aby s poukazom na spét'vzatie zaloby rozhodol o zastaveni
konania vo veci,

(ili)  poziada sud, aby Zziadnej zo stran sporu nepriznal pravo na nahradu trov
konania;

Spolo¢nost’ PERAZO poda do 7 (siedmych) pracovnych dni odo dia u¢innosti tejto
Dohody pisomny navrh na Okresny stid Bratislava I vo veci Konania 0 nahrade $kody,
ktorym

Q) vezme spat’ Zalobu, a to v plnom rozsahu,

(i) navrhne sudu, aby s poukazom na spit'vzatie zaloby rozhodol o zastaveni
konania vo veci,

(iii)  poziada sud, aby ziadnej zo stran sporu nepriznal pravo na nahradu trov
konania;

Spolo¢nosti VISTA  TOWER a PERAZO preukdzu Mestu Bratislava podanie
jednotlivych navrhov na zastavenie Sudnych konani dorucenim koépie podanych
navrhov na zastavenie Sudnych konani opatrenych podacou peciatkou prislusného
stdu;



3.2

3.3

Q) Mesto Bratislava je povinné do 7 (siedmich) pracovnych dni odo dia, kedy mu
spolo¢nosti VISTA TOWER a PERAZO preukazu podanie navrhov na zastavenie
Sudnych konani podl'a odsekov 3.1(e), 3.1(f) a 3.1(9)

(i dorucit’ prislusnym sidom pisomné vyjadrenia, v ktorych vyslovi suhlas so
spéat'vzatim zalob a dovolania v Stidnych konaniach a so zastavenim Stdnych
konani vo veci,

(i) doruéit’ prislusnym sudom pisomné vyjadrenie, ktorym poziada sudy, aby
ziadnemu z ucastnikov nepriznali pravo na nahradu trov konania.

M V pripade, ak by vo vztahu k akémukol'vek Stdnemu konaniu prislusny siud rozhodol
v rozpore s navrhom Zmluvnych stran o priznani nahrady trov konania, Zmluvna
strana ktora bude opravnena z takéhoto rozhodnutia nebude vymahat’ takto priznana
nahradu trov konania od Zmluvne;j strany, ktord bude mat’ povinnost’ nahradit’ trovy
konania. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze v pripade ak nastane situacia podla
predchadzajucej vety zavdzuje sa opravnena Zmluvna strana uzavriet dohodu
S ostatnymi Zmluvnymi stranami, V ktorej sa vzda svojho priznaného naroku na
nahradu trov konania; ak opravnenou Zmluvnou stranou bude Mesto Bratislava, tento
z&vézok plati len v pripade, ak priznana nahrada trov nebude presahovat’ sumu 3 500
EUR, ktora predstavuje limit kedy Mesto Bratislava nemusi mat’ sthlas na takéto
vzdanie sa prava zo strany Mestského zastupitel'stva; v ostatnych pripadoch sa Mesto
Bratislava zavézuje vynalozit' vSetko usilie aby dohodu o vzdani sa prava schvalilo
Mestské zastupitel'stvo. Dojednanim podl'a predchadzajticej vety nie je nijako dotknuté
dojednanie podl'a prvej vety. Zmluvné strany sa zarovenn dohodli, Ze pokial’ ide o
priznany narok na ndhradu trov dovolacieho konania vedeného na NajvysSom stude
Slovenskej republiky pod sp. zn. 7Cdo/63/2015 (konanie vedené v ramci Konania o
neplatnosti vypovede zmluvy uvedeného pod pismenom (e) tohto pod¢lanku Dohody),
ktoré boli Mestu Bratislava priznané rozsudkom Krajského sudu v Bratislave, ¢.k.
14Co0/397/2016-637 zo dna 6. 11. 2018, pravoplatny dia 26.11.2018, avsak o vyske
ktorych doposial’ rozhodnuté nebolo, tak Mesto Bratislava sa zavdzuje, ze nebude
vymahat’ takto priznanti nahradu trov konania a zaroveni sa v zmysle ust. § 574 ods. 1
Obcianskeho zakonnika vzdava tohto naroku, pre pripad, Ze jeho vyska nepresahuje
3500 EUR a v pripade Ze jeho vyska presahuje 3 500 EUR, tak sa Mesto Bratislava
zavézuje vynalozit’ vSetko usilie aby dohodu 0 vzdani sa prava schvalilo Mestské
zastupitel'stvo.

Zmluvné strany sa zavidzuju v dobrej viere uskutocnit’ vSetky ukony a poskytniit’ si navzajom
vSetku sucinnost’ potrebnu pre riadne splnenie povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajtacich
z tejto Dohody, ato najmi pokial’ ide o ukony smerujuce k zastaveniu vsetkych Sudnych
konani. Kazda Zmluvna strana sa zaroven zavézuje nevykonat ziaden tkon, najmid Zze
nezazaluje, neza¢ne konanie ani dobrovol'ne neposkytne akiukol'vek pomoc, nebude viest’ a ani
nezabezpe€i, aby bola voci ostatnym Zmluvnym stranam podana alebo vedena akakol'vek
zaloba, zacaty alebo vedeny stidny spor alebo iné konanie, ktorym by mohli zmarit’ ucel tejto
Dohody, ktorym je primarne kone¢né vysporiadanie a urovnanie vSetkych narokov (i)
uplatnenych v Stidnych konaniach alebo v stvislosti so Sidnymi konaniami, (ii) vyplyvajtcich
z ukoncenia platnosti Najomnych zmlav a/alebo (iii) vyplyvajlcich z neuskuto¢nenia Projektu.
Obmedzenia uvedené v predchadzajucej vete sa nevzt'ahuju na vymahanie/vykon akéhokol'vek
prava Zmluvnej strany v sulade s touto Dohodou.

Zmluvné strany v dobrej viere vykonaju vSetky dalSie ukony, podpiSu a dorucia vsetky
dokumenty, resp. zabezpecia, aby boli vykonané vsetky d’alSie ukony a podpisané a dorucené
vSetky dokumenty potrebné na naplnenie ucelu tejto Dohody.
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Zavereéné ustanovenia

Tato Dohoda predstavuje uplni dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s narokmi
uplatnenymi v Sudnych konaniach ako aj v stvislosti s akymikol'vek narokmi Zmluvnych stran
z Projektu a Najomnych zmlav alebo sa ich tykajucich a nahradza vsetky predchadzajuce
dojednania a dohody medzi nimi tykajtice sa rovnakého predmetu.

Pokial nie je v tejto Dohode uvedené inak, ziadna Zmluvna strana nesmie posttpit’, delegovat’
alebo inak previest akékol'vek prava alebo povinnosti vyplyvajuce z tejto Dohody bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu ostatnych Zmluvnych stran.

Tato Dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dnom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Bratislava.

Pokial’ nie je v tejto Dohode uvedené inak, akékol'vek zmeny, dodatky alebo tpravy tejto
Dohody mézu byt vyhotovené iba v pisomnej podobe (s uvedenim konkrétneho odkazu na tato
Dohodu) a musia byt podpisané riadne opravnenymi resp. splnomocnenymi zastupcami
Zmluvnych stran.

Ak bude z akéhokol'vek dévodu ktorékol'vek z ustanoveni tejto Dohody vyhlasené za neplatné
alebo nevykonatel'né, takato neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ nebude mat’ vplyv na ostatné
ustanovenia tejto Dohody. Zmluvné strany budu povinné nahradit’ takéto neplatné alebo
nevykonatelné ustanovenie takym, na akom by sa dohodli, keby si boli vedomi jeho neplatnosti
a nevykonatel'nosti.

Tato Dohoda sa riadi a vyklada podla pravneho poriadku Slovenskej republiky. Akykol'vek
spor alebo narok, ktory vznikne na zaklade tejto Dohody alebo v suvislosti s fiou, bude
vyrieSeny s konecnou platnostou prislusnym slovenskym stidom.

Tato Dohoda sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda Zmluvna
strana dostane jeden (1) rovnopis Dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, ze ich zmluvna volnost' nie je obmedzend, ze tito Dohodu
uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich véle st urcité, nekonaju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych okolnosti, obsahu tejto Dohody porozumeli v plnom rozsahu, sthlasia s fiou a ha
znak toho ju podpisuju.

[PODPISY SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne opravneni zastupcovia) podpisali tato Dohodu v
deii (diioch) uvedeny(ch) nizsie.

V Bratislave, dita 31.03.2022

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V.r.

Ing. arch. Matus Vallo
Primator

V Bratislave, dia 23.03.2022

VISTA TOWER as.

V.r.

Ing. arch. Peter Vavrica
Predseda predstavenstva

PERAZO, s.r.o.

V.r.

Ing. Milo§ Minari¢
Konatel
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