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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BERGAMON, a.s., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

investi¢ny zamer: BERGAMON — POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy — Hranién4 ul.
Bratislava

ziadost’ zo diia: 04. 07.2011 doplnena dita: 23.09.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: ATELIER 3M, s.r.o., Zadunajski cesta 8, Bratislava

déatum spracovania dokumentécie: 06.2011

PredloZzenid dokumenticia riesi: vystavbu ,,Polyfunkéného arealu Bergamon®, v zaujmovom fizemi
nachadzajucom sa medzi ulicami Bajkalskd, Mlynské nivy, Hrani¢na atelesom dialnice D1. Zamer je
koncipovany ako polyfunkéné Gzemie zloZené z objektov administrativy, bytovych domov, objektov
ob¢dianskej vybavenosti a apartmanovych domov. Objekty s bytovymi jednotkami a apartmanmi pdso-
bia v nadzemnej &asti ako solitéry, ktoré su v Grovni 1. np. prepojené hmotami objektov OV (jednopod-
laznd nadzemné hmota so ,,zelenou strechou®), a ktoré s ststredené a prepojené parkovou Upravou na
strechach podzemnych garazi alebo na teréne. Administrativne objekty — sekciového typu si sistredené
v jednej hmotovej linii popri telese dial'nice D1 a vytvaraji tak hlukovi bariéru.

V 2. pp. (len administrativa) av 1. pp. st navrhnuté podzemné hromadné garéze, ostatné parkovacie
miesta st navrhnuté na povrchu alebo v 1. np. bytovych a apartmanovych domov. V bytovom dome — v
objekte SO 201 az SO 205 av SO 209 sa na 1. np nachadzaji aj priestory ob&ianskej vybavenosti. Do-
pravne je uzemie napojené z ulic Mlynské nivy a Hrani&na. Naroky statickej dopravy su navrhnuté za-
bezpelit’ 1725 parkovacimi miestami — z toho je 1235 p.m. v garaZach a 490 p.m. na teréne.

Podet bytov a apartmanov je 809, apartmanové domy spifiaji ustanovenia vyhlasky MH SR &
277/2008, predpokladany po&et obyvatelov je 1909. Struktira vyuZitia priestorov ob&ianskej vybavenos-
ti: maloobchodné predajne, prevadzky sluZieb, lekarske ambulancie, zariadenia verejného stravovania —
obcerstvenie a kaviarne, fitness centrum; moéZu sa v nich prevadzkovat' rézne kluby, zaujmové krizky,
materské centrum a pod. V parteri administrativnych budov sa uvazuje s obchodnymi prevadzkami roz-
neho charakteru.

Celkova plocha rie$eného ?ozemku je 65 043 m?, celkové zastavana plocha je 21 567 m?, spevnené plo-
chy komunikécii 14 668 m?, spevnené plochy statickej dopravy na teréne 3 564 m’, plochy zelene na rast-
lom teréne 12 541 m?, plochy zelene na konstrukciach striech 14139 m? celkova podlazné plocha je 136
500 m”. Priblizna hrubé podlazna plocha bytov je 73 277 m?, apartmanovych domov 7316 m? adminis-
trativy 31 881 m% obcianskej vybavenosti 5 449 m’. Podiel hrubej obytnej plochy (plochy bytov) je
cca 60%, administrativy a obéianskej vybavenosti 33% a ostatnych 7% tvoria apartmany.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava ziviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Postidenie investiéného zaimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sicastou st zaujmové parcely &. 15450/1, 15451, 15454/1-7,10-18,24-33,39-42,

15458/4, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmie$ané izemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod

501, tj. plochy sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej

vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na

vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba,

najmé v izemiach pripojenych obci sii to rodinné domy a mélopodlazna zastavba od 2 nadzemnych po-

dlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50~70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podla po-

lohy v meste:

- centrum max. 50%

- vnitorné mesto max 60 %

- vonkaj$ie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou spodnych podlaziach objektov

Funkéné vyuzZitie pripustné:

- funkcie zabezpecujice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried s ob&ianskou vybave-
nostou ako i vstavané zariadenia vy$sej ob&ianskej vybavenosti

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

Parcely st si¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rezvojové wizemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zéastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod | IPP Gis. Nazov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie Priem. 1ZP KZ
max. funk. cie podl. max. min.
H 21 501 ZmieSané uzemia byvania | zastavba mestského typu 6 0,35 0,25
a ob¢.vybav.* 2 0,30 0.30

* funkcia byvania je limitovana na max. 60% podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Predmetny pozemok je sti¢astou Sirsieho (izemia, pre ktoré sa v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZzaduje spracovat’ izemny plan zony.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien
a doplnkov.



Hlavné mesto SR Br'atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy — Hrani¢na ul.
Bratislava

na parcele &islo:

15450/1, 15451, 15454/1-7,10-18,24-33,39-42, 15458/4,

v katastralnom Gzemi:

Nivy

miesto stavby:

Ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného postidenia

oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavihom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatitujii na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vydanie pravoplatného stavebného povolenia na stayvbu ,BERGAMON — Polyfunkény areal,
Mlynské nivy — Hrani¢n4 ul. Bratislava® podmiefiujeme vydanim pravoplatného stavebného po-

volenia na podmieiiujice stavby: ,BERGAMON — DOPRAVNE STAVBY, Uprava krizovatky

ul. Mierova — Hrani¢n4, Bratislava“

e kolaudiciu_stavby ,.BERGAMON - Polyfunkény, Mlynské nivy — Hrani¢na ul. Bratislava“

podmiefiujeme zrealizovanim a skolaudovanim podmiefiujicich dopravnych stavieb:

o vySSie uvedenou tupravou krizovatky Mierova — Hrani€n4 (prestavba na CSS, vratane stavebnych
uprav) a obnovou dopravného znadenia v krizovatke Hrani¢na — Mlynské Nivy

o opravou povrchu komunikacie Hrani¢nej ul., priom navrhnuty rozsah a technické rieenie opravy
poZzadujeme odstihlasit’ spravcom tejto komunikacie - Oddelenim cestného hospodarstva magistratu

V stéinnosti s investormi d’al§ich investiénych zamerov pripravovanych v kontaktnom Gzemi:

o rozSirenim radiaceho priestoru krizovatky Gagarinova — Hraniéna (projekéne rieSené v ramci stav-
by ,,Polyfunkény objekt, Hraniéna ul., investor HRANICNA DEVELOPMENT, s.r.0. a spotiva
vo vytvoreni samostatného odbo¢ovacieho pruhu vpravo + dva l'avé odbodovacie pruhy)

o prestavbou kriZzovatky Bajkalskd — Prievozska (je projekéne rieSend v ramci pripravovanej stavby
Forum Business Center a spo¢iva v pridani radiacich pruhov pre 'avé odbogenia z Prievozskej ul. v
oboch smeroch a pravé odboéenie z Bajkalskej do Prievozskej ul. v smere od Pristavného mostu)

Pripominame: Rozsah uvedenych podmieiiujicich dopravnych stavieb vyplynul zo zaverov vyssie u-
vedenej Dopravno — inZinierskej Stidie pre polyfunk&ény aredl BERGAMON (spracoval PUDOS —
PLUS, s.r.o. v marci 2010), ako nevyhnutny pre zvladnutie narastu dopravného zat'aZenia ogakdvané-
ho po jeho vystavbe a uvedeni do uZivania. Oznamujeme, Ze zrealizovanie a skolaudovanie uvedenych
dopravnych podmiefiujucich stavieb bude podmiefiovat’ skolaudovanie uz pripadnej 1. etapy stavby
polyfunkéného aredlu BERGAMON.

¢ ku kolaudacii taktiez poZzadujeme preukazat zabezpelenie a vyhradenie kratkodobych parkovacich
miest pre navstevnikov aredlu (v silade s STN 73 6110), ktoré buda rieSené ako verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e predloZit' v ramci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi: dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdus$ia podla § 27 zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi
e vykondvat' investiéni innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
¢ preukézat’ v kolaudaCnom konani realiziciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-

cie

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stilade s platnymi pravaymi predpismi




e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

¢ poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme na vhodnost’ preukazat’ izemni rezervu pre cyklistickil trasu (zadefinovant v sprievodnej
sprave) aj v grafickej Casti a vo vézbe na SirSie Gizemie.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. (iprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutel'nost,, je pre izemné konanie potrebné doloZzit’
zavizné stanovisko pristusného cestného spravneho organu.

Navrhovana arealova komunikacia (stavebny objekt SO 701) nie je icelna na zaradenie do siete miest-
nych komunikacii.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sii¢ast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zAvidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢. MAGS ORM 49921/11-320326 plati po dobu platnosti schvalenej zemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavédzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychaddzal (§140 b ods. 3
z4k.6.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov).

Dokumentéciu (1x) sme si ponechali.

S pozdravom

‘Milan Ftagnik
: primator

Prilohy: potvrdena situicia
dokumentacia (1x)
tabulka — funkéné vyuzitie izemia — kod 501

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdend situacia



