HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Pol’nohospodarske druistve Vajnory
Hospodarska ¢.9
831 07 Bratislava

Va3 list Eislo/zo dita Nase ¢&islo Vybavuje/linka: Bratislava
MAGS ORM 54259/11-364293 Ing.arch.Hanulcova 29.09.2011
53517/11-352886

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: Pol’nohospodarske druzstvo Vajnory

investiény zamer: Dvojgeneraéné radové rodinné domy

ziadost’ zo dria: 26.09.11

typ konania podla stavebného zakona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. Richard Duska

datum spracovania dokumentécie: 09/2011

predlozené doklady: autoremediira stanoviska MC Bratislava-Vajnory ¢.0S-
UP-143/4350/2011 zo diia 22.07.2011 k podaniu £.289622
zo diia 31.05.2011 — siihlas

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 05.09.2011 nesthlasné zdvizné stanovisko &. j. MAGS ORM
46927/11-289622 k investiénému zameru ,, Dvojgeneratné radové rodinné domy, Budova na byvanie
s obcianskou vybavenostou *“; pre investora: Pol'nohospodarske druZstvo Vajnory. Spracovatel’ doku-
mentacie: Ing.arch. Richard Duska; z 05/2011, pozemok parc.8. 2693/2, Rolnicka ul., k. 0. Bratislava -
Vajnory. Dila 26.09.2011 investor predloZil novi Ziadost’ o vydanie zavizného stanoviska k prepracova-
nej projektovej dokumentacii , spracovanej Ing.arch. Richardom Duskom z 09/2011.

PredloZena prepracovana dokumentacia riesi: vystavbu dvoj, trojizbovych a jednoizbovych bytov pre
vic¢Sie aj mensie mladé rodiny, &i jednotlivcov, niektoré so zahradou, iné s loggiou alebo s balkénom.
Objekt je navrhovany ako dvojpodlazny z Gasti s podkrovnymi priestormi a z &asti plochou strechou na
urovni 2.NP, je nepodpivni¢eny. Objekt bude sluZit’ prevazne na byvanie. Celkovo je riefenych 12 bytov,
ztoho 2 jednoizbové na poschodi, 1 dvojizbovy na prizemi, 3 dvojizbové ne poschodi, 3 trojizbové na
prizemi a 3 trojizbové na poschodi. Na 1.NP sa nachddzaju aj tri samostatné ateliéry. Dopravny pristup k
objektu je rieSeny vjazdom a vyjazdom cez chodnik z juZnej strany od Rolnickej ulici bez rampy. Static-
ka doprava je riefend kolmymi a pozdlznymi statiami na parkoviskach vo vntri rieSeného aredlu.

Plosné bilancie podla PD:

plocha pozemku =2799m>

zastavana plocha = 613,4 m’

Gitkova plocha = 945,7 m?

pocet bytovych jednotiek = 6 x 3-izbovy spolu bytov = 12

Laurinska 7 Il. poschodie
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4 x 2-izbovy
2 x 1-izbovy
3 x ateliér — nebytovy priestor
&ista kancelarska plocha = 56,4m” — pre 5 zamestnancov
potet parkovacich miest =29
spevnené plochy = 466m”
zelené plochy = 929,0m’
vyska atiky strechy od +0,000 = +6,100m
celkova vyska hrebetia strechy = +6,900m
koeficient zastavanosti = 0,22
index podlaznych ploch = 0,36
koeficient zelenych ploch = 0,33
koeficient spevnenych ploch = 0,47

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podlPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investitného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov: pre (izemie, ktorého si€astou je zaujmova parcela stanovuje, funkéné

vyuZitie Gzemia: malopodlazni zastavba obytného tizemia, kéd 102, t.j. zemia sliZiace pre byvanie

v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na

jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodin-

nou zastavbou nepripstat. Premie§ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji

v novych rozvojovych izemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-

dzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie previddajiice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaZnych ploch

Funkcné vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zeleti plo$na a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi ~ ak nie s si¢ast’'ou centier lokalneho vyznamu

Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v Gizemi

- nad rdmec daného zemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace §ir§iemu okoliu

Funkcné vyuZitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat® iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi U¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stoldrstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcela je sadastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného uze-
mia sa ponechdva siasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zdsahov je prevaZne do
15% celkovej podlaZnej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jednd sa v zésade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do Gizemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie



konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Dvojgeneraéné radové rodinné domy
na parcele ¢&islo: 269372

v katastralnom Gzemi: Vajnory

Miesto stavby: RoP’nicka ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatituji na zaklade
sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zdvéznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pristupovd komunikicia k rodinnym domom z Rol'nickej ulice bude zrealizované ako verejne pristup-
na bez posuvnej brany z dévodov:

- zabezpelenia stileho, neobmedzeného pristupu vozidiel z/na parkovisko Zdravotného strediska,

- vylucenia stavov blokovania preméavky na Rol'nickej ulici pri prejazde vozidiel posuvnou branou.

e v pripade, Ze sii8astou je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iprava alebo zrugenie jestvujiice-
ho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné konanie potrebné doloZit
zé&vizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rimci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

e vykonavat' investiénu Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zévdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizdciu sadovych iprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poZiadaf’ v kolaudanom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hP’adiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie§it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlidenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orginu, vratane organiza-
cie dopravy po&as vystavby (st¢ast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zédviizného stanoviska).



Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Einnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavézné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej tzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zaviazné stanovisko straca platnost, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskorgich predpisov (stavebny zdkon).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ffaénik
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat - OUP, ODP



