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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej Republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MEDIAL CAPITAL, s r.o., Plynarenska 3, 820 06 Bratislava
investi¢ny zamer: |, Technicka infrastruktura Zidiny - Pod Ze¢akom"”,

k.u. Lamagé, Karlova Ves

Ziadost zo dia: 03.10.2021

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: RULES, s.r.o.,

Klincova 37/B, 821 08 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Rudolf Lesiak, reg. €. 2032 AA
datum spracovania dokumentacie: jun 2021

PredloZzena projektovd dokumentacia rieSi: vybudovanie technickej infrastruktury,
ktora zabezpedi napojenie pripravovanych objektov v Uzemi pre stavbu Rdzsochy Residence.
Stavba sa umiestiiuje v Uzemi medzi Zelezni¢nou tratou medzi ulicami Zidiny
a Pod Zec¢dkom v k.U. Lamac a v Casti v k.U. Karlova Ves. Technicka infrastruktira zahrha
rekonstrukciu, rozsirenie a dostavbu komunikacii a umiestnenie novych inzinierskych sieti
v nasledovnom ¢leneni stavby na stavebné objekty:

SO 001 - Hlavné terénne Upravy a priprava Uzemia, SO 201 - Rekonstrukcia ulice
Pod Ze¢dkom, SO 202 - Predizenie ulice Pod Ze&akom, SO 203.1 — Rekonétrukcia a rozsirenie
ulice Zidiny — Usek 1, SO 203.2 - Rekonstrukcia a rozsirenie ulice Zidiny — Usek 2, SO 121, 123,
125, 127, 129, 131 - Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 122, 124, 126, 128, 130, 132, 134 -
Vodovodna pripojka, SO 151, 153, 155 - Pripojka plynu, SO 182 - Sadové Upravy,
SO 211 - RozSirenie verejného vodovodu, SO 212 - RozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie,
SO 213.1 — Verejna zrazkova kanalizacia ulice Pod Ze¢akom, SO 213.2 - Verejna zrazkova
kanalizacia ulice Zidiny, SO 221 - VN pripojka, SO 222.1 — RozSirenie verejného osvetlenia ulice
Pod Ze¢akom, SO 222.2 — RozSirenie verejného osvetlenia ulice Zidiny, SO 223 - Trafostanica,
SO 231 - Rozsirenie verejného plynovodu, SO 251 - Verejné telekomunikaéné siete,
SO 301 - Ochrana a Uprava trasy datového kabla ZSR, SO 302 — Prekladka datového kabla
UPC, SO 303 - Preklddka NN pripojky a zrusenie stipa NN, SO 304 - Prekladka
slabopridovych rozvodov a zariadeni Slovak Telecom, SO 305 - Prekladka (zahibenie)
existujiceho verejného vodovodu DN 150, SO 306 - Prekladka (zahibenie) existujuceho
verejného STL plynovodu DN 225
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky registra parc. €.: 1412/9, 1412/10,
1412/11, 1412/13, 1412/14, 1412/18, 1412/19, xxxxxx, 1412/21, xxxxxx, 1434/1,
1828/7, 1828/32, xxxXXXX, XXXXXX, XXXxX, 1936/12, 1937/12, 1942/5, 1943/2, 1943/3,
1943/4,1944/2,1944/3, XXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, 1952/4,1952/5,1953/2,1954/1,
1954/6,1956/3,1956/5, 1956/6, 1956/7, , XXXXX, XXXXX,XXXXX, 1968/1, 1968/5, XXXXXX,
1968/17, 1968/57, XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXX, 1989/2, 1991/2, 1993/2, 1996/1, XXXXXX,
XXXX, XXXXXX, XXXXXXX, XXXX, 1124/2,1124/101,1124/301, 1124/401, XXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
v k. G. Lamaé, zaujmové pozemky parc. &.: 2541/1, xxxxx, xxxxx v k.u. Karlova Ves, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia

Dopravné stavby
(Casti dotknutych parciel C, E-KN podla grafickej prilohy dokumentacie)

e plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, rozvojové tzemie, kdd reguldcie F

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
rozvojoveé uzemie

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové Uzemie, kdd regulacie F

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, kéd regulacie C

InZinierske stavby
(Casti dotknutych parciel C, E-KN podla grafickej prilohy dokumentacie)

e plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti,
Cislo funkcie 501, rozvojové tzemie, kdd regulacie F

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojové Uzemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kéd regulacie F

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, stabilizované tzemie

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, kéd regulacie C




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

rekonstruované, rozsSirené a dostavané dopravné stavby spolu s ostatnymi
technologickymi nalezitostami, ako zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spbésoby vyuzitia dotknutych funkénych
pléch: 102, 201, 501, 1130,

navrhované inZinierske stavby spolu s ostatnymi technologickymi nalezitostami,
ako zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia dotknutych funkénych pléch: 102, 201, 501, 1130,

V plochach ndmesti a ostatnych komunikaénych plochach, t.j. verejne pristupnych
nezastavanych plochach v meste, ohrani¢enych inymi funkénymi plochami
je mozné umiestnovat zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Technicka infrastruktura Zidiny - Pod Ze¢akom*
na pozemkoch reg. ,C-KN, E-KN“ | Lamaé
parc. ¢C.: C-KN 1412/9, 1412/10, 1412/11, 1412/13, 1412/14,

1412/18, 1412/19, xxxxxxX, 1412/21, XXXXXX,
1434/1,1828/7,1828/32, XXXXXXX, XXXXXXX,
xxxxxx, 1936/12, 1937/12,1942/5,1943/2,
1943/3, 1943/4,1944/2,1944/3, XXXXXX,
XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, 1952/4,1952/5,
1953/2,1954/1,1954/6, 1956/3, 1956/5,
1956/6, 1956/7, XXXXXX, XXXXX, XXXX, 1968/1,
1968/5, xxxxxxx, 1968/17, 1968/57, XXXXXXX,
XXXXX, XXXXX, XXXX, 1989/2, 1991/2,
1993/2, 1996/1, XXXXXX, XXXXX

E-KN XXXX, XXXXXX, XXXXxX, 1124/2, 1124/101,
1124/301, 1124/401, XXXX, XXXXX, XXXXX

Karlova Ves

C-KN 2541/1, XXXXX, XXXXX
v katastralnom Uzemi: Lamag, Karlova Ves
miesto stavby: ulice Zidiny, Pod Ze¢akom

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Vydanie stavebného povolenia na hlavné stavebné objekty stavby ,Razsochy Residence”
konkrétne (SO-101 - bytovy dom A1, SO 102 - bytovy dom A2, SO 103 -bytovy dom B,
SO 104 Administrativna budova C, SO 105 - Polyfunkény bytovy dom D1, SO 106 -
Polyfunkény bytovy dom D2, SO 107 -Polyfunkény objekt E a SO 111 - Podzemna gardz)
podmienujeme vydanim tzemného rozhodnutia na stavbu ,Technicka infrastruktura.”,
Stavba ,Technicka infrastruktira“ bude skolaudovana (bude vydané kolaudacné
rozhodnutie) a vratane pozemkov pod stavbou odovzdana do vlastnictva hl. m. SR
Bratislavy za vopred dohodnutych podmienok do 30 dni od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia, a to pred kolaudaciou akejkolvek ¢asti hlavnych stavebnych objektov stavby
.Rézsochy Residence” (SO-101- bytovy dom A1, SO 102 — bytovy dom A2, SO 103 -bytovy
dom B, SO 104 Administrativha budova C, SO 105 - Polyfunkény bytovy dom DT,
SO 106 -Polyfunkény bytovy dom D2, SO 107 - Polyfunkény objekt E a SO 111 - Podzemna
garaz),

Kolaudaciu  stavby ,Razsochy Residence” podmiefiujeme  zrekonstruovanim
a dobudovanim pozemnych komunikacii Pod Ze¢akom a Zidiny, ktoré budu nasledne
odovzdané do spravy prislusnych spravcov komunikacii,

Zamer navrhuje rieSenie segregovanych cyklistickych tras a pesich tras v rozvojom uzemi
popri oboch navrhovanych cestach Pod Ze¢akom a Zidiny. Nakolko popri ceste Zidiny
nie je navrhnuty chodnik pre pesich v celej dizke cesty, pozadujeme v pripade dal3ej
urbanizacie Uzemia jeho suvislé dobudovanie s nadvaznostou na vybudované peSie trasy
v lokalite a predkladanom zamere ,Razsochy Residence”,

Predkladany zamer CiastoCne zasahuje svojim juhozdpadnym okrajom pozemku
do ochranného pasma drahy existujucej zelezni¢nej trate Bratislava - Brno.
Z uvedeného ddvodu je potrebné si vyziadat stanovisko ZSR,

z hl'adiska referatu cyklodopravy:

Cyklotrasa R12 v Useku Zidiny ma velky vyznam v napojeni MC Lamag, Zahorskej Bystrice
ako i celého Zahoria. V buducnosti je uvazovand ako cyklotrasa s masivnym vyuzivanim.
Z uvedeného dbévodu cyklotrasu poZzadujeme vybudovat v minimalnej Sirke 3,0 metra,
Pozadujeme zaslepenie ulice Zidiny v susedstve so zamerom resp. navrhnut rezim,
kde bude povoleny vstup iba rezidentom,

Krizovatku Zidiny - Pod Ze¢dkom pozadujeme upravit tak, aby hlavnd cesta bola ulica
Zidiny a vozidla prichadzajuce z ulice Pod Ze¢dkom boli nitené spomalit z dévodu
bezpecnosti cyklistov,

Pozadujeme upravit krizovatku V. Matrku — pod Ze¢akom to zrusenim trojuholnikovych
ostrovéekov, vysunut naroZia, a tym umoznit suvisly prechod cez cestu chodcom
a cyklistom,

z hl'adiska zasobovania vodou a odkanalizovania:

Do situacie C 04 doplnit existujuci kanalizac¢ny zberac A IVa,

z hl'adiska vodnych tokov a protipovodiovej ochrany:

Opravit a zaktualizovat hydrotechnické vypocty objemu reten¢nej nadrze a ORL,
Upozoriiujeme, Ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili,

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uUzemi
je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU 08/2021) 50-ro&nt ndvrhovu privalovd zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha™ a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovd zrdzku (pre lokality Lamaé, Dubravka, DNV, Karlova Ves, Devin,
Zahorska Bystrica, Vinohrady, Rac¢a, Vajnory...). Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou



a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. PoZiadavka je koordinovand
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU,

e Pre zaustenie dazdovych vdéd do toku je potrebny suhlas spravcu toku. Spdsob zaustenia
zrdzkovych véd do Zelenohorského potoka aich mnozstvo musi odsuhlasit spravca,
ktorym je SVP, $.p.,

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e ako sucCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020),

e v zmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami,

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zrazkovu vodu zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami,

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢. D 02 Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Lamag¢, Karlova Ves

potvrdené vykresy: €. D 02 Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



