HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

DJ engineering s.r.o.
Krajna 23
900 42 Dunajska Luzna

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 26.10.2021 MAGS OUIC 41765/2022- Ing. arch. Lubos$ Labanc 16.03.2022
102307 +4212 59356 213
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské nivy 44/a,
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investi¢ny zamer: Multifuel stanica pre alternativne paliva
Ziadost zo dia: 26.10.2021
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MENO s.r.o., Kunov 171, 905 01 Senica
zodpovedny projektant:
Ing. arch. Stefan Rafanides (2131 AA)
datum spracovania dokumentacie: 06. 2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu Cerpacej stanice pre alternativne paliva
v areali investora (SPP, a.s.) na severnej starane Pristavnej ulice. Pozostava z budovy kiosku,
prestres$enia tankovacich stojanov, technologickych zariadeni pre CNG a vodik, spevnenych
ploch vratane parkovacich pléch pre osobné a nakladné automobily, pripojok IS a arealovych
IS a z pléch zelene.

Cerpanie CNG bude zabezpedené dvomi obojstrannymi vydajnymi stojanmi pre autobusy
a nakladné vozidld, jednym obojstrannym pre osobné vozidld. Cerpanie vodika bude
zabezpecené dvomi jednostrannymi vydajnymi stojanmi pre autobusy a nakladné vozidl3,
dvomi jednostrannymi pre osobné vozidla.

Areal bude pristupny pravo-pravym dopravnym pripojenim pozemku na Pristavnu ulicu,
a to Upravou existujiceho pravého odbodenia z Pristavnej ulice v JV &asti pozemku s dizkou
odbocovacieho pruhu 50 m a Sirkou 4,5 m. Vyjazd z aredlu je situovany v JZ ¢asti pozemku
existujucim pravym odbocenim do Pristavnej. Na vnutornej obsluznej komunikacii je navrhnuta
jednosmerna organizacia dopravy. Aredlové pesie komunikacie budu pripojené na existujlce
peSie trasy.

Naroky na staticku dopravu budu zabezpedené v ramci aredlu parkovanim na teréne formou
5 parkovacich stojisk pre osobné automobily (z toho 2 nabijacie body s rychlo-nabijacim
elektrickym stojanom) a 2 parkovacich stojisk (€akacie miesta) pre nakladné automobily.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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vymera zdujmového lUzemia:

5032,00 m?

zastavana plocha kiosku a tech. obj.: 168,00 m?
zastavana plocha prestresenia: 994,00 m?
celkovd zastavana plocha: 1162,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 168,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 168,00 m?
zelen:
na teréne: 1540,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 0,00 m?
zapocitatelnd zelen: 1540,00 m?
spevnené plochy: 3 324,00 m?
pocet bytov: o
pocet podlazi PP/NP: on
- pocet parkovacich miest: 7

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. 9228/55, 9228/56,
9228/57,9228/59, 9228/116, 9228/117, 9228/141 k. u. Nivy UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

obcéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: integrované zariadenia obdianskej vybavenosti,
arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.



Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Stabilizované lUzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné

vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich

dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych Uzemi sa uskutoCiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funké&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, areadly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvdrani Uzemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujticej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celld stabilizovanu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
Navrhovana prevéddzka CSPH je kombinéciou funkcie zariadenia obchodu a sluZieb
(motoristom) a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia. Tieto funkéné vyuzitia su
zaradené medzi prevladajlce a pripustné sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové lzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 5032,00 m?
- zastavana plocha: 1162,00 m? IZP = 0,23
- podlazna plocha (NP): 168,00 m? IPP = 0,03
- zapoditatelna zelen: 1540,00 m? KZ = 0,31



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy , .
N . . . zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
IZP 0,257 0,270 0,23
IPP 0,788 0,801 0,03
Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Navrhovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej zastavby.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku (IZP alIPP) neprevy$uju hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia v celej dotknutej funkénej ploche. Navrhovany rozsah
pléch zelene v rieSenom uUzemi je vzhladom na aktualny stav dotknutej funkénej plochy
primerany a akceptovatelny.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Multifuel stanica pre alternativne paliva
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 9228/55, 9228/56, 9228/57, 9228/59, 9228/116,
9228/117, 9228/141
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Pristavna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Riesené Uzemie sa nachadza v blizkosti zény zvanej Klingerka, pre ktoru bol spracovany
uzemno-planovaci podklad Urbanisticka Studia zény Klingerka (spracovatel JELA, s.r.o.,
Cistopis januar 2009). V nej boli v rdmci navrhu dopravy a priestorovych opatreni
na komunikacii  Pristavna ulica navrhnuté samostatné pravé odbocCovacie



pruhy/samostatné pravé zaradovacie pruhy do/z jednotlivych Uzemi/aredlov pozdiz
Pristavnej. Navrh dopravného pripojenia stavby je v stlade s &istopisom zmienenej US zény
Klingerka.

e Dopravné pripojenie aredlu stavby na nadradenu komunikaénu siet formou navrhnutého
pravo-pravého pripojenia na Pristavnu ulicu, rieSeného stavebnym objektom ,SO 201
Pripojenie na Pristavnu ulicu”, akceptujeme (Vykres s &. 2.1 s ndzvom SITUACIA,08/2021,
zodp. projektant Ing. Gabriel Balint).

e Naroky statickej dopravy surieSené na vlastnom pozemku na teréne vo vyhovujicom pocte
v ramci stavebného objektu ,SO 200 Aredlové spevnené plochy”, a to 5 parkovacich stojisk
pre osobné automobily (z toho 2 nabijacie body s rychlo-nabijacim elektrickym stojanom,
1 stojisko pre zdravotne znevyhodnenych) a 2 parkovacie stojiskd, resp. ¢akacie miesta,
pre nakladné automobily/autobusy.

e Pri rieSeni dopravného vybavenia stavby Ziadame respektovat platné technické normy
a vyhlasky s prihliadnutim na vyznam komunikdcie Pristavnd (pozemna komunikacia
funkénej triedy B1).

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrzZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezZitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
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je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pric¢om
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom Urade.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

PredloZzenu dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia — koordinacia IS

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situacia — koordinacia IS
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



