HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

JLA ateliér architektiry a designu

Zamocka 12
811 01 Bratislava

Vas list Cislo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 48650/11/303982 Ing. arch. Tomasakova/413 7.10.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SD Invest, s.r.o.
investiény zamer: novostavba viacgenera¢ného rodinného domu, Zaborského ulica ¢. 43
ziadost' zo diia: 16.6.2011
typ konania podrl'a stavebného zdkona: tizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: JLA ateliér architektiry a designu,
Ing. arch. Juraj Zornicka, 1624 AA
dédtum spracovania dokumentacie: 06/2011

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu viacgeneraéného rodinného domu namiesto jestvujiiceho
prizemného rodinného domu s krovom, ktory ma byt asanovany. Rodinny dom je umiestneny v radovej
zastavbe prizemnych RD s podkrovim. Novostavba objektu méa 3 NP s plochou strechou, pri¢om 3. NP je
ustiipené a je navrhovany pre 3 bytové jednotky. Plocha pozemku je 254 m®, zastavan4 plocha je 174,7 m?
(68%), plocha zelene je 46 m?, izitkova plocha celkom 299,7 m*. Na spevnenej ploche s 3 parkovacie
miesta. Sucastou dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktiiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007:

Pre tizemie, ktorého sudastou s zaujmové parcely &. 12536,12537 funkéné vyuZitie Gizemia: malopod-
lazna zastavba obytného izemia ako stabilizované obytné tizemie, &. funkcie 102.

Charakteristika: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaZnych bytovych do-
moch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové
domy do 4 podlazi v Gizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepriptstat’. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Parcely st sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramei stabilizovaného tize-
mia sa ponechava sii¢asné funkEné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
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som pripustnych a nepripustnych zisahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nov( vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vidzby novej zastavby
k pdvodnej 3truktire mesta je potrebné: reSpektovat’ diferencovany pristup podfa jednotlivych typov exis-
tujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre
cela stabilizovana funként plochu. Tato Gloha musi byt jednoznadne riesend na podrobnejsej zonalnej
urovai.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetny investiény zdmer nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: novostavba viacgenera¢ného rodinného domu
na parcelach &islo: 12536,12537 o vymere 254 m’
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: Zaborského ulica &. 43

Odovodnenie: Novostavba viacgeneraéného rodinného domu v danej radovej zastavbe nie je v siilade
s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov vzhPadom na
vysoku intenzitu zastavania stavebného pozemku a aj celého bloku v danom uzemi.

Dokumentaciu sme si ponechali (1x.).
Dokumentaciu Vam posielame spat'(1x).

S pozdravom

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUP, ODP



