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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ Ploczekova, ] |

investi¢ny zamer: Rodinny dom — stavebné tpravy, pristavba, nadstavba, parc. & 157/5, 157/6,
156/1, 156/2, k. & Dibravka

Ziadost’ zo diia 03.06.2011 doplnena dita: 15.08.2011

typ konania podla stavebného zédkona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel dokumentacie: Ing. Juraj Ondrejkovié

datum spracovania dokumentécie: april 2011

PredloZena dokumenticia rieSi zmenu stavby z pol'nohospodarskej ucelovej stavby na rodinny dom:
stavebné Gpravy, pristavba a nadstavba. Rodinny dom je umiestneny v mierne svahovitom teréen, so sti-
panim k pristupovej komunikécii. Objekt je samostatne stojaci, dvojpodlazny, &iastoéne podpivnieny, so
Sikmou pultovou strechou.

P6vodny stav: suterén (pivnica) so vstupom z exteriéru, prizemie l.n.p. (vstup so schodiskom, komora,
kuchyria, izba), nevyuzité podkrovie (sedlova strecha). Vyska hrebetfia strechy +5,50 od arovne podlahy
prizemia, u. t. =-0,500 aZ -1,000. Na prizemi bolo odstranené schodisko a vietky prie¢ky, boli vyburané
nové70tvory v obvodovych stendch. Pévodna zastavana plocha podPa projektovej dokumentacie bola
45 m".

Sacasny stav: na prizemi (1.n.p.) je pristavana Cast’ so vstupom, kipeliiou s we, kuchyfiou s jedalenskym
katom, v pdvodnej stavbe je obyvacia izba so schodiskom do suterénu a na 2.n.p.. K objektu je pristavana
terasa s vymerou 19,2 m2. Poschodie (2.n.p.): Satnik, 2x izba, kapeltia s we. Vyska strechy: +6,72, vyska
rimsy +5,530. Zastavana plocha rodinného domu je 66,4 m®.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sudast'ou st zaujmové parcely &. 157/5, 157/6, 156/1, 156/2, funkéné vyuZitie tze-
mia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kéd 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu).
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Charakteristika: uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.

V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do

4 podlazi vizemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. Premies$ané formy rodinnej

a mélopodlaznej zéstavby preferovat’ v novych rozvoj. tizemiach. MalopodlaZné formy do 4 n. p. umies-

tfiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické

druhy maélopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajtcej funkcie 70% - podiel

celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuZitie pripustné: mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plodné a liniové zeleti do 0,5 ha,

zelefi pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v Gzemi — ak nie st sudastou centier lokalneho

vyznamu.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubyto-

vacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené v uzemi. Nad ramec daného Gizemia moZno vynimog.

povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace $irSiemu okoliu.

Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi moZno prevadzkovat iba také Sinnosti, ktoré svojou prevadzkou,

vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb.
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolérstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely st su¢astou izemia, ktoré je definované ako rozvejové wizemie. V ramci rozvojového azemia je
navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zsadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia (izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Kod IPP Cislo Nazov urbanistickej | Priestorové usporiada- | Priem. 1zP KZ
: funkcie nie 5 , f
max. | funkcie podlaznost’ | max. min.
B 04 102 Mélopodiazna bytovd | izol. RD 600-1000 m* 1, 1+ 0,25 040
zastavba 1z0.RD_600-1000 m” 14,2 023 040
Izol. RD Nad 1000 m* 2,2+ 0,15 0,60

Pozndmka:

index podlaZnych pléoch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie:

Plocha pozemkov 300 m2 nesplnené
Zastavana plocha: 66,40 m2

Terasa 19,20 m2

Obostavany priestor spolu 503,64 m3

IPP 0,39

1Zp 0,22

KZ 0,57

Dosahované indexy v zmysle posudenia predloZenej dokumentacie:
IPP 0,604 nesplnené

1Zp 0,285 nesplnené
KZ 0,506 splnené

Z uveden¢ho vyplyva, Ze uvaZovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
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Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Rodinny dom — stavebné uipravy, pristavba, nadstavba
na parcele &islo: 157/5, 157/6, 156/1, 156/2
v katastralnom 0zemi: Dibravka
miesto stavby: ul. K horarskej studni

Odévodnenie :

Zrealizovana stavba je v rozpore s tizemnym plinom: vymera pozemku 300 m” je pod stanovenym limi-
tom (pozadovanych je 600 — 1000 m”). Z hladiska rieSenia dopravy konstatujeme, Ze v predloZenej pro-
jektovej dokumentécii nie je dostatoéne rieSené a preukdzané dopravné napojenie pozemku a pristup
z komunikacie K horarskej studni na zaujmovy pozemok.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Co: MC Bratislava — Dtbravka, MB ODP, OUP






