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Vas list Cislo/zo dha Nase ¢islo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS ORM 46961/11-288753 Ing. arch. Tomasakova/413 4.10.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti

investor: XL four, s.r.o.
investi¢ny zamer: Rekonstrukceia s nadstavbou, adaptacia priemyselnej dielne na polyfunkény
objekt

ziadost’ zo dita: 26.5.2011, doplnena 15.8.2011

typ konania podla stavebného zikona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: APEX A, s.r.o.
Ing. Ing. arch. Marek Kl’uéar, autorizovany architekt,
1743 AA

datum spracovania dokumenticie: 6/2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: prestavbu byvalej priemyselnej uéiiovskej dielne na polyfunk&ny ob-
jekt. Ide o jeden z dvoch objektov, ktoré sa vzajomne dotykaju $titovymi stenami. V siiéasnosti je objekt
jednopodlazny. vlozenim dvoch podlazi do existujuceho objemu budovy a zrealizovanim nadstavby rie-
Seny objekt bude mat’ 4 nadzemné podlazia s rovnou strechou. Ddjde k zmene vysky, ale celkova $irka
a dlzka sa nemeni. Funk&nii naplii objektu budii tvorit’ dielfia a sklad so zdzemim na 1.NP, kancelarske
priestory a ateliér na 2.NP, 3.NP a 4.NP. Do skladu na 1.NP sa bude vchadzat’ novonavrhovanou priemy-
selnou branou na severnej fasade. Pre dopravné napojenie polyfunkéného objektu sa zrealizuje
vjazd/vyjazd priamo na ulicu Stara Vajnorska. Prilahly chodnik sa upravi v mieste priechodu bezbariéro-
vo, v rdmci dvora sa zrealizuju Géelové komunikacie, ktoré spristupnia plochy statickej dopravy a zaroven
budi sluzit’ pre vozidla obsluhy. Néroky sa staticki dopravu st pokryté navrhovanymi 19 parkovacimi
miestami na teréne a jednym parkovacim miestom v garazi. Plocha pozemku je 954 m’, zastavana plocha
je 301,55 m?, celkova uitkova plocha je 891,76 m?, spevnené plochy si 528,28 m?, plochy zelene pred-
stavuji 124,17 m?. Siigastou dokumentacie je napojenie na siete technickej infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
Posudenie investiéného zadmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre Uzemie, ktorého sti€ast'ou su zaujmové parcely funkené vyuzitie izemia: distribu¢né centra, sklady,
stavebnictvo ako stabilizované uzemie vyroby, ¢. funkcie 302.

Charakteristika: Plochy sluZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych cen-
tier. Trvalé stavebné dvory a zariadenia.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Parcely st sigast’'ou Uizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechava sidasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov je prevaine do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zdstavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnuatroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom {izemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby
k pdvodnej Struktire mesta je potrebné: reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov exis-
tujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre
celt stabilizovana funként plochu. Téato tuloha musi byt’ jednozna¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej
urovni.

Z uvedeného vyplyva, 2¢ uvaZovany zémer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rekonstrukcia s nadstavbou, adaptacia priemyselnej diel-
ne na polyfunkény objekt
na parcele &islo: 23056/37,38,,176,191,192
v katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska ulica 37

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e sithlasime s podmienkou, Ze v d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame dolozit’ suhlas DPB
a.s. s preloZzenim ozna¢nika zastavky MHD, ktory sa nachadza v lokalite planovaného nového vjaz-
du/vyjazdu predmetnej stavby,

e v pripade, Zze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednt nehnutelnost,, je pre izemné konanie po-
trebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislu$ného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rAmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovil dokumentéciu stavby na postidenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hPadiska ochrany ovzdusia podFa § 27 zakona &. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

e vykonavat investina Cinnost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleit na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukézat' v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych tprav podl'a schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v silade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,



e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistrétu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hladiska budicich majetko - pravanych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zligenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siiastou Ziadosti musi byt kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 46961/11-288753 zo diia 4.10.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods.
3 z4k.€.50/1976 Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zdkon ) v zneni neskorich
predpisov.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primétor

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrden situdcia
Magistrat - OUP, ODP



