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Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Kaufland Slovenska republika v.o.s.
Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava

investiCny zamer: |,,Solitérna stavba obcéianskej vybavenosti, Zahorska Bystrica“
Ziadost zo dia: 26.10.2021, doplnené 28.01.2022, 10.03.2022
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: OBERMEYER HELIKA, s.r.o.

Lamacska cesta 3/B, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Valent, reg. ¢. 5868*A1

datum spracovania dokumentacie: oktober 2021, revizia marec 2022

Kinvesticnému zameru: ,Solitérna stavba obcianskej vybavenosti, Zahorska Bystrica“
bolo dna 23.07.2021 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi€nému zameru ¢. MAGS POD 56487/21-399102. Posudzovana bola architektonicka
Studia s datumom spracovania 06/2021, spracovatel projektovej dokumentacie:
Ing. Andrej Rybar, autorizovany inzZinier, reg. ¢. 6154*|1.

Posudzovany bol investi¢ny zamer na pozemku v rozsahu celej funk&nej plochy v sucasnosti
bez zastavby, snavrhovanou zastavbou 45 rodinnych domov a solitérneho objektu
obcianskej vybavenosti s hlavnym pristupom z Bratislavskej ulice.

Z hladiska funkéného vyuZitia a z hladiska splnenia podielu funkcie byvania vo funkcénej
ploche navrhovaného investiného zameru bol konstatovany sulad s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia investiény zamer spinil hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia vo vztahu k celému rieSenému Uzemiu / k dotknutej funkénej ploche.

Uzemie stavby je stucastou Uzemia, na ktoré t. ¢. Mestska ¢ast Zahorska Bystrica obstarava
Uzemny plan zény Ivance, Zahorska Bystrica. Predlozeny investiény zamer kore$ponduje
s navrhom vo Variante 1, ktory umiestnuje v rieSenom Uzemi investicného zameru priestory
pre obchodné centrum pri Bratislavskej ulici.

Aktudlne je predlozena Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

PredloZena projektova dokumentacia riesi vystavbu na Casti funkénej plochy - solitérny
objekt obcianskej vybavenosti, ktory sa nachadza pri ceste |. triedy — ul. Bratislavska
v severozapadnej ¢asti Zahorskej Bystrice (k.U. Zahorska Bystrica) v smere na Stupavu.
Uzemie navrhovaného investiéného zameru je v sUdasnosti nezastavané, ohrani¢ené

EMAIL ICo ONLINE

+4212 59356 435 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



mailto:info@bratislava.sk

je zastavbou a zdhradami na ulici Cs. tankistov, cestou I. triedy - Bratislavskd ulica
a polnohospodarskou krajinou.

Stavba je navrhnutd ako objekt obcianskej vybavenosti s funkciou obchodu a sluzieb
(predajna), ma 1 nadzemné podlazie. V Casti stavby sa nachadza dvojpodlazny vstavok
technického zazemia. Podorys tvori z vacésej ¢asti obchodny priestor doplneny skladovymi
priestormi, priestormi pre zamestnancov obchodnej prevadzky, priestormi administrativy
obchodnej prevaddzky a technickymi priestormi (NN rozvodfa, strojovne, ndhradny zdroj
el. energie ap.) a socidlnymi priestormi pre verejnost. Obchodny priestor je priamo pristupny
z parkoviska a pristupovych pléch pred obchodnou prevadzkou napojenych prijazdovou
komunikaciou z cesty I. triedy — ul. Bratislavska.

Cast strechy objektu je navrhnutd zelena s intenzivnou zelefiou. Oddelenie zésobovacieho
dvora je navrhované protihlukovou stenou vysokou 3m, porastenou vertikdlnou zeleriou.
Staticka doprava ma celkom 200 parkovacich miest, ktoré si umiestnené na vonkajsej
spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

udaje uvedené udaje z overovacieho
v PD prepoctu
vymera zaujmového lUzemia *21237 m?
celkova zastavana plocha 4400 m? 4742 m?
celkova podlazna plocha NP 4382 m? 4813 m?
celkova zelen:
- na teréne 4176 m?
- nad podzemnymi stavbami (nad 1,0m) 155 m?
- zapoditatelna zelen 4254 m?
celkové spevnené plochy 12 506 m? 12164 m?
pocet podlazi PP/NP 0/1
pocet parkovacich miest 200
Poznamka:

* Celkova vymera zaujmovych parciel je 32 498 m?, z toho disponibilna plocha v FP 102
predstavuje 21 237 m?2.

Clenenie objektovej skladby:

Stavebné objekty

SO 101 - Centrum obchodu a sluzieb, SO 102 - Nadrz SHZ + poziarna nadrz,
SO 103 - Reklamné zariadenia, SO 104 - Stanok rychleho obderstvenia, SO 201 - Komunikacie,
parkoviska a spevnené plochy, SO 201.1 - Komunikacia achodnik okolo objektu,
SO 202 - Uprava $tatnej cesty, SO 202.1 - Prijazdova komunikécia, SO 205 - Cestna svetelnd
signalizacia, SO 206 - Sadové upravy, SO 208 — Oporné mury, SO 209 — Drobna architektura,
SO 210 - Chodnik, SO 302 - Pripojka vody a aredlovy vodovod, SO 402 - Pripojka splaskovej
kanalizdcie a aredlova kanalizdcia, SO 403 - Dazdovd kanalizacia - d¢isté vody,
SO 404 - Kanalizacia arealova zaolejovanych véd + ORL, SO 406 - Reten¢na nadrz,
SO 601-Prelozka VN vedenia, SO 601.1- Prelozka VN pripojky Slovnaft, SO 602 — VN pripojka,
SO 604 - Arealové NN rozvody, SO 606 - Arealové vonkajsie osvetlenie, SO 606.1 - Vonkajsie
osvetlenie chodnika, SO 609 — Telekomunikacna pripojka

Prevadzkové objekty

PS 01 - Transformacna stanica TS1, PS 02 - Transformacna stanica TS2



Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky registra C-KN parc. é.: 254, 346/11,
348/2,349/2,364/1, 364/3, 364/4, 364/9, 364/12, 365, 367/1, 368, 374/1, 374/2, 374/3,
374/4, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 382/5, 383/1, 383/2, xxxxx, 394/1, 512/1, xxxxx,
894/21, 894/25, xxxxxx, 894/72, 894/74, 894/75, 2727/1, 2730/1, 2731/19, 2737/5,
2738/11 v k. U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzZitie uzemia

1.) OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod regulacie C (parcely 364/1, 364/3, 364/4, 364/9, 364/12, 365,
367/1, 368, 374/1, 374/2, 374/3, 374/4, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 382/5, 383/1, 383/2,
XXXXX, 394/1, 512/1, xxxxx, 2727/1-Cast)

2.) OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie (parcely 349/2, 2731/19)

3.) UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tGpravy,
Cislo funkcie 1110, stabilizované uzemie (parcela 348/2)

4.) plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy
(parcely 254, 346/11, 894/21, 894/25, xxxxxxx, 894/72, 894/74, 894/75, 2727/1-Cast,
2730/1, 2737/5)

5.) UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, orna pdda, ¢islo funkcie 1205,
stabilizované uzemie (parcely 2727/1-Cast, 2738/11)

1., 2.) malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Intenzita vyuzitia uzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie C, Zahorska Bystrica

Kod IPP | Kdéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | Kz
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlaznd RD — pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32 | 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej
plochy, pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spOsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelent nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava su¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gizemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani lUzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

3.) parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

4.) plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Urovhou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Su¢astou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

5.) orna poda, cislo funkcie 1205

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia polnohospodarskej pddy vyuZzivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym
sUvisiace.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované Uzemie, je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechava suc¢asné funkéné
vyuzitie a charakter stabilizovaného Uzemia sa zadsadne nemeni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhovana stavba obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb sa nachadza vo funkénej
ploche malopodlaznd zastavba obytného Uzemia a patri ako solitérna stavba
obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu medzi pripustné spdsoby vyuZitia
v obmedzenom rozsahu funkcnej plochy 102

e navrhovana infrastruktira ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia dotknutej
funkénej plochy 102, vo funkénej ploche parky, sadovnicke alesoparkové Upravy,
¢islo funkcie 1110 a ornd po6da, cislo funkcie 1205 je pripustna v obmedzenom rozsahu.
Vo funkénej ploche namestia a ostatné komunikaéné plochy je pod Uroviou terénu
mozné umiestnovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia 21237 m?
celkova zastavana plocha 4742 m? 1IZP = 0,22 IZPmax = 0,50
celkova podlaznd plocha (NP) 4813 m? IPP = 0,23 IPPnax.= 0,6
zapocitatelna zelen 4254 m? KZ =0,20 KZmin = 0,20



Zamer solitérnej stavby obg&ianskej vybavenosti spifia regulativy UPN z hladiska maximaineho
indexu zastavanych pléch a podlaznych pléch a minimaineho koeficientu zelene v rieSenom
Uzemi/Gzemi stavby v stlade s UPN &ast C, kap. 2.2., podkapitola 2.2.1. Intenzita vyuZitia
funkénych pléch.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: ,,Solitérna stavba obcéianskej vybavenosti,
Zahorska Bystrica”

na pozemkoch reg. ,C-KN" parc. €.: | 254, 346/11, 348/2, 349/2, 364/1, 364/3, 364/4,
364/9, 364/12, 365, 367/1, 368, 374/1, 374/2,
374/3, 374/4, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 382/5,
383/1, 383/2, xxxxx, 394/1, 512/1, xxxxx, 894/21,
894/25, xxxxx, 894/72, 894/74, 894/75, 2727/1,
2730/1, 2731/19, 2737/5, 2738/11

v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: Bratislavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzZitia

z hl'adiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru v dalSom
stupni projektovej pripravy Ziadame dopracovat:
e organizaciu pesieho pohybu na parkoviskach:

o vytvorit bezpecné a dobre oznacené trasy pre pesich (chodniky) veduce k objektu
a jeho hlavnym vstupom,

o pri zdvojenych radoch vnutornych stojisk je nutné navrhnut minimalne jeden chodnik
po celej dizke parkoviska az k objektu, ku ktorému parkovisko prislicha,

o pri krizeni vnutornych komunikacii a chodnikov je potrebné navrhnut priechody
pre chodcov a zabezpedit dostatocnu viditelnost medzi chodcami a vodi¢mi,

o ako opatrenie vo¢i nadmernému prehrievaniu pesich tras na parkovisku realizovat ich
prekrytie vegetaénymi pergolami, vtomto duchu dotvorit aj pesej prepojenie
so zastavkou MHD,

o doplnit vykres sadovych Uprav vratane vysadby v stromovych jamach v priestore
parkovacich miest (upozorfnujeme na vedenie inZinierskych sieti),

o sadovymi Upravami a realizaciou prirode blizkych vodozadrznych opatreni zlepsit
kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody v Uzemi.



Z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia v dalSom stupni projektovej pripravy v ramci
projektu pre stavebné povolenie spolu s projektom organizacie dopravy ziadame
dopracovat:

poziadavky oddelenia dopravného inZinierstva:

1.

Vzhladom na blizkost krizovatiek na ceste /2 aintenzitu dopravy na tejto ceste,
navrhovand pristupovd cesta pri zdsobovacom dvore bude moéct byt vyuzivana
pre ndkladnld dopravu (okrem vozidiel MHD a PAD) iba pravo-pravym pripojenim
z Bratislavskej cesty. VsSetky ostatné dopravné smery je potrebné riesit
cez novonavrhovand CDS. Navrhovand neriadend krizovatka bude sluzit prioritne
obyvatelom zény Ivance.

| napriek skutocnosti, Ze je v ramci stavby navrhovany chodnik pre peSich od ulice
Ceskoslovenskych tankistov, v rémci novonavrhovanej CDS poZzadujeme riesit priechod
pre chodcov a cyklistov, ato priamo v krizovatke, ako jej sucast. Oddvodnenie
pripomienky, ze v prevaznej miere je preprava navstevnikov vykonavana individualnym
spbsobom dopravy, najma osobnymi motorovymi vozidlami berieme
ako neakceptovatelné. Stavba solitérnej obcianskej vybavenosti ma v prvom rade plnit
lokdlny charakter a zabezpecovat sluzby obyvatelom v blizkom okoli.

Navrhovand docasnd pristupova uUcelova komunikacia (SO 202.1) musi mat verejny
charakter, z dévodu pristupu a obsluhy Uzemia.

V rdmci spracovéavania UPN-Z Ivénce sU v Uzemi nhavrhnuté pristupové cesty, ktoré budu
sluzit aj pre dopravné pripojenie stavby ,Solitdrna stavba OV*, ich zadefinovanie v rdmci
zonalnej dokumentacie je nasledovné:

e cesta FT C2 kategodrie MO 7,5 (oznaCenie K7)
e cesta FT C3 kategodrie MO 8,0 (oznacenie K2)
e cesta FT C2 kategorie MO 8,5 (oznacenie K1)

Na zaklade stanovenych funk&nych tried a kategérii ciest v spracovdvanom UPN-Z
pozadujeme, aby bol investorom tento navrh v plnej miere reSpektovany a boli nizsie
vymenované stavebné objekty odovzdané pred kolaudaciou stavby ,Solitérne stavba
OV" do majetku hlavhého mesta za vopred dohodnutych podmienok.

Konkrétne Specifikujeme tieto stavebné objekty:

SO 202 Uprava statnej cesty 1/2 (vrdtane autobusovej zastavky)

SO 210 Chodnik (popri stdtnej ceste [/2)

SO 205 Cestnd dopravnd signalizacia

SO 201.7 Pristupové cesty a chodniky pre pesich — navrhovana cesta vo funkénej triede
C3 MO 7,5 (pozadujeme, aby bola vybudovand a odovzdana ako cesta FT C2 MO 7,5
v zmysle UPN-Z lvance), Pristupova cesta C3 vedena severnou c¢astou Uzemia Ivance
(pozadujeme, aby bola vybudovand a odovzdana ako cesta FT C3 MO 8,0)

poziadavky oddelenia hromadne dopravy:

Zastavka bude rieSené nielen podla prislusnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy
v Bratislave na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov —
Principy a Standardy zastavok MHD spracovanym Metropolitnym institutom Bratislavy.

Z dévodu vyhladovej potreby zabezpedenia obsluhy MHD pozadujeme obvodové
komunikacie riesit parametrovo pre vjazd a prevadzku 12 m vozidiel MHD. V priestore
pri obchodnom dome (v dotyku s obvodovou komunikaciou) poZadujeme rieSit spevnenu
plochu o dizke 35 m, ktord mdze byt vyhladovo vyuZivana ako nastupna a vystupna
plocha pre linky verejnej hromadnej dopravy, ktoré by zachdadzali k predmetnému
obchodnému centru.

V ramci projektu je potrebné zabezpedit pristup do socidlneho zariadenia pre vodiCov
verejnej hromadnej dopravy.



e Vslvislosti s navrhovanou zastdvkou na hlavne] ceste pozadujeme priestor
pre pristreSok umiestnit tak, aby pripadna prva stena pristreska bola vo vzdialenosti 4 m
od oznacénika. Upozornujeme, ze hlavné mesto nevie garantovat, ze v ase vystavby
dopravnej infrastruktiry bude mat k dispozicii zastavkovy pristreSok od partnerského
dodavatela pristreSkov nakolko nema takéto pristresky k dispozicii permanentne.
V pripade osadenia zastavkového pristreska z iniciativy a na ndklady investora stavby,
Ziadame urcit vlastnika a buduiceho spravcu navrhovaného zastavkového pristreska.

PoZiadavky z hladiska riesenia dopravného vybavenia vyplyvaju z postdenia, ze predmetné
obchodné centrum nebude primarne navstevované prostrednictvom IAD v pripade vytvorenia
adekvatnych podmienok pre MHD, peSiu dopravu a cyklodopravu abudu pre navstevu
vyuzivané aj tieto formy dopravy.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.,

e realizovat vysadbu sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovl vegetacnu
Strukturu tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie
odolnejsim voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat
zrazkovu vodu z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu,

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je doblezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v izemi,

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu,

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu, ¢ast architektira 1x sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢.002 Situacia spevnenych pléch a zelene
¢.003 Koordina¢na situacia
3x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: ¢.002 Situdcia spevnenych ploch a zelene
¢.003 Koordina¢na situacia
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
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