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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EVING real, s.r.o.
Devinska cesta 777/2
900 31 Stupava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 17.11.2021 MAGS POD 42204/2022- Ing. Renata Petrova 15.02.2022

VEC:

TELEFON

16210; k €. 67406/2021 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Skycombo, s.r.o., Novinarska 510/3, 831 03 Bratislava
investi¢ny zamer: .Objekt rychleho obéerstvenia Rytier”, Slovanské nabrezie,
pozemok parc. ¢. 960/50, v k.u. Devin

Ziadost zo dia: 17.11.2021

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: Ing. Miroslava Franzova, *1473AA*
datum spracovania dokumentacie: 11/2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: existujuci jednopodlazny objekt rychleho
obclerstvenia (nebytova budova), pre turistov arekreantov s celoro¢nou prevadzkou,
na Slovanskom nabr., v blizkosti vstupu na hrad Devin. Suc¢astou objektu su aj verejné WC.
Na objekt je naviazané detské ihrisko; parkovanie je zabezpecéené na prilahlom parkovisku.
Hmotovo-priestorové riedenie: stavba ma obdiznikovy podorysny tvar o max. pddorysnej
stope 12,48 m x 6,80 m; prestreSenie — plytkd sedlova strecha s valbami a s excentricky
umiestnenym hrebefiom, s vySkou hrebena na +5,60 m a rimsy na + 3,50 m. Prestresenie
stavby je s vyloZzenim na stipovych konstrukcidch, ¢iastoéne nad existujlicou prilahlou
terasou. Obvodovy plast - drevena sendvic¢ova konstrukcia s nosnou ¢astou z drevenych
hranolov, zateplenim z minerdinej viny a oplastenim drevovldknitymi doskami, opatreny
fasadnou omietkou. Stavba je napojena na technicku infrastruktiru v Uzemi pripojkami vody,
kanalizacie a NN; vykurovanie - centralne krbové kachle a elektrické vykurovacie telesa;
priprava TUV - v elektrickom z&sobnikovom ohrievadi umiestnenom v zézemi. K stavbe
je prilahla terasa zo zamkovej dlazby; spevnena plocha v predpoli stavby je beténova.
Interiér stavby preSiel ¢iastocnou rekonstrukciu; obvodovy plast stavby a vonkajsie plochy
sU v pdvodnom stave.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 925,00 m?
- zastavana plocha: 84,40 m?
- terasa: 99,30 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 84,40 m?
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- pocet podlazi (NP): 1
- intenzita vyuzitia Uzemia: 1ZP = 0,09, IPP = 0,09, KZ = 0,80

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN"):

pre Uzemie, ktorého sucastou je prevazna ¢ast pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 960/50,
v k. U. Devin, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie zemia: rekreacia v prirodnom prostredi, &islo
funkcie 1003; v zanedbatelnej miere Ciastocne zdpadna ¢ast pozemku zasahuje aj do Uzemia
v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia: krajinna zelen, &islo funkcie 1002.

Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia, je prevazna ¢ast pozemku reg. ,,C“ KN parc. €. 960/50,
v k. U. Devin, ktord je sucastou Uzemia funkénej plochy 1003, sucastou rozvojového uzemia
vonkajSieho mesta; zanedbatelna ¢ast pozemku (cca. 6 m?), ktora je sucastou Uzemia Cislo
funkcie 1002, je sucastou stabilizovaného tizemia vonkajsieho mesta.

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 960/50, v k.U. Devin sa nachadza v ochrannom pasme NKP.

Funkéné vyuzitie Gizemia:

» rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace oddychu apohybu v prirode
a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenarusuju prirodny charakter
uzemia. Rekrea¢né priestory v prirodnom zazemi mesta avodné plochy pre rekredciu
s drobnymi zariadeniami obc&ianskej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: Prirodné prostredie: zeleri liniova a plosna, les, vodné plochy pre rekreaciu,
rekreaéno-oddychové prirodné arealy, pobytové luky

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: ndu¢né chodniky, turistické a cyklistické
trasy, krajinna a ekostabilizacnd zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, autokempingy, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy

Nepripustné: nepripustné je umiestriovat najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov, vSetky druhy
zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti,
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového
hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového
hospodarstva, dialniéné odpocivadla, CSPH, ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

»  krajinna zelenR, Cislo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej
krajine sluziace na rozélenenie velkych pléch polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred
vetrom, sprievodnd zeler vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zelefi liniovl a plo$nu (stromoradia,
remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné Ucely, pobytové liky, naucné



chodniky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Nepripustné: nepripustné je umiestiiovat najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultdry a cirkvi,
administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej
a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové
a kryté zariadenia S$portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialni¢né odpocivadla,
CSPH, parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

prevladdajuca Cast pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 960/50, v k.u. Devin, ako sucast Uzemia
funk&nej plochy &islo funkcie 1003 je stéastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako rozvojové
uzemie. Ostavajlca ¢ast pozemku je su¢astou stabilizovaného tizemia funkénej plochy 1002.

Upozornenie:

- pozemok hrani¢i s inundaénym Uzemim, na ktoré sa vztahuje zdkon o ochrane pred
povodrami (&. 7/2010 Z. z.); ¢ast pozemku sa nachddza v OP protipovodriovej ochrannej
linie,

- pozemkom je vedené trasovanie vytlaéného potrubia kanalizacie; na pozemku sa nachadza
CS kanalizécie,

- pri SZ hranici je trasovanie protipovodriovej ochrannej linie,

- pozemok sa nachadza v OP NKP.

Mestska Cast Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast svojho katastralneho
Gzemia ,Uzemny plan zény Devin I. ,Uzemny plan zény Devin I (dalej len ,UPN - Z Devin 1),
bol schvaleny Miestnym zastupitelstvom mestskej c¢asti Bratislava — Devin uznesenim
¢. 183/2018 zo dfia 15.10.2018. Zavazna cast bola vyhldsena VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018
s uc¢innostou driom 1.3.2019, schvalend uznesenim ¢. 184/2018 zo dria 15.10.2018.

Pozemok reg. ,,C” KN parc. ¢. 960/50, v k.u. Devin je sulcastou lokality oznacenej ako FPC 33
- Muranska - Ustredna cast Moravskej nabreznej promenady. Prevazna Cast pozemku
reg.,C" KN parc. ¢. 960/50, v k.U. Devin je sucastou regulacného bloku (dalejlen ,RB"),
264 s funkciou: Rekreac¢né plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej promenady (RNP),
s podlaznostou: 1, s intenzitou vyuzitia Uzemia: 0,02/0,50 (index zastavanej plochy/koeficient
zelene); ostdvajlca cast pozemku je sucastou RB 263, s funkciou: Zariadenia obéianskej
vybavenosti pre rekreaciu (OVR), s podlaznostou: 1a s intenzitou vyuzitia Uzemia: 0,15/0,50
(index zastavanej plochy/koeficient zelene).

Pozemkom suU vedené uli¢cné a stavebné ciary. Pozemok sa nachadza v OP NKP Slovanské
hradisko.

= REKREACNE PLOCHY MORAVSKEJ A DUNAJSKEJ NABREZNEJ PROMENADY (RNP)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre rekreacné plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej
promenady s parkovymi / prirode blizkymi Upravami, s prvkami malej architektury Sportovo-
rekreaného charakteru, rozptylovymi plochami pre navstevnikov, otvorené li¢ne plochy
v prirodnom prostredi s prvkami rekrea¢nej vybavenosti zodpovedajice svojou skladbou
a kapacitou velkosti a funkcii Uzemia, potrebam SirSieho zaujmového Uzemia mestského
az medzindrodného  vyznamu, ktoré zabezpedujui poziadavky na  realizaciu
Sportovorekreaénych a primestskych rekreadnych aktivit miestneho obyvatelstva
a navstevnikov, turistov zaujmového a SirSieho regionalneho alebo nadregiondlneho Uzemia.
Zelen v dominantnej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

e spevnené a nespevnené chodniky

e plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami



e terénne Upravy s malym podielom spevnenych ploch

e plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na cha -
rakter Uzemia

« detské herné plochy, oddychové plochy

» prvky malej architektury v sulade s funkciou lokality - besiedky, pristresky, lavi¢ky, stoly,
oddychové sedenia, mostik, ldvka, informacné a orientacné tabule, osvetlenie, Sportovo -
rekrea¢ny mobilidr, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultdrno-historické prvky

e rekreacné trasy

» vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

» brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sp&sobmi

P Pripustné doplnkové

« plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti - pristupové cestné komunikacie,
chodniky, MHD - pre obsluhu Uzemia

« plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu tzemia

» Nepripustné

 akékolvek byvanie trvalého a prechodného charakteru

o vSetky druhy zariadeni obc&ianskej vybavenosti

e aredlové a kryté zariadenia Sportu

o priemyselnd a polnohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

» doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

e plochy a zariadenia technickej vybavenosti vy$Sieho vyznamu

e v8etky druhy funkcii s negativhymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach,
hluk, prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov), nesuvisiace s danou funkciou

e zariadenia odpadového hospodarstva

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

P Na plochdach RNP v inunda¢nom Uzemi reSpektovat zakon ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred

povodfiami

= ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI PRE REKREACIU (OVR)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre drobné zariadenia rekreacnej obdcianskej vybavenosti

zodpovedajlce svojou skladbou a kapacitou velkosti a funkcii Uzemia, potrebam SirSieho

zaujmoveého uzemia mestského az medzinarodného vyznamu, ktoré zabezpecuju poziadavky

na realizaciu cestovného ruchu/turizmu, rekrealnych aktivit miestneho obyvatelstva

a navstevnikov zaujmového a SirSieho nad/regionalneho Uzemia. Zeleh vo vyznamnej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

» drobné zariadenia rekreacnej obc&ianskej vybavenosti zodpovedajlce svojou skladbou
a kapacitou velkosti a funkcii lokality - stravovacie, kulturno - spolo¢enské, Sportovo -
rekreacné...

« plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na cha -
rakter Uzemia

« detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

« prvky malej architektury v sulade s funkciou lokality, najma pripustného Sportovo-rekreac -
ného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultdrno-historické prvky, besiedky,
pristresky, lavi¢ky, stoly, oddychové sedenia, mostik, lavka, informacné a orientacné tabule,
vyhliadkova veza,...

e rekreacné trasy

« vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

e brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

P Pripustné doplnkové



« verejné hygienické zariadenia

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti - pristupové cestné komunikacie,
chodniky, garaze v ramci objektov rekreac¢nej obcianskej vybavenosti, parkovacie miesta —
pre obsluhu Uzemia vo vymedzenych lokalitdch

« plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

« priestory pre nadoby na komunalny odpad sluZziace pre obsluhu regula¢ného bloku

P Nepripustné

e rodinné domy

« stavby na individudlnu rekreaciu

» priemyselna a polnohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

 doprava ako hlavna funkcia

« plochy a zariadenia technickej vybavenosti vy$sieho vyznamu

« zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych

« v8etky druhy funkcii s negativhymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolod¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach,
hluk, prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.)

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

V zmysle zdvéznej casti UPN - Z Devin |-

kap. 2.7 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOS 7l 2.7.1.3

CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH CELKOCH:

Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na Uzemi zény Devin | je potrebné

sa z hladiska rozvoja cestnej dopravy riadit tymito hlavnymi zasadami a regulativmi:

33 - Muranska - Ustredna ¢ast Moravskej nabreZnej promenady (okrem Kremel'skej ulice):

= existujicu Murdnsku ulicu upravit podla grafickej ¢asti UPN Z Devin | na obsluznu
komunikaciu funkénej triedy C1, kategdérie MO 8/40 s obratiskom MHD podla graficke;j
&asti UPN Z Devin |,

* na promendde podla vymedzenia v grafickej ¢asti UPN Z Devin | zabezpegit
organiza¢nymi opatreniami vjazd len obsluznej doprave,

kap. 2.7.4.71 CYKLIS TICKA DOPRAVA

= vybudovat cyklisticky chodnik, prip. zabezpecit bezpecné vedenie cyklotrasy v Useku
od Kremel'skej ulice (MC Devin), po vodéref na Sihoti (MC Karlova Ves), ako sudast
Moravskej cyklotrasy medzindrodného vyznamu, Eurovelo 13 - Cesta Zeleznej opony.
Pri realizacii spolupracovat s hlavhym mestom ako aj s dotknutymi vodohospodarskymi
a tazobnymi institdciami,

= dobudovat chybajlice prepojenie Usekov cyklotrasy pred osobnym pristaviskom
na Slovanskom nabrezi,

= vyznacit cyklistické chodniky v zastavanom Uzemi (Devinske Malé Karpaty — nabrezZie
Dunaja a Moravy).

kap. 3.1.1.3 OCHRANNE PASMO NKP DEVIN - SLOVANSKE HRADISKO

Pri rozvoji Uzemia zony Devin | reSpektovat ochranné pasmo NKP Devin - Slovanské hradisko
v zmysle ,Upravy Ministerstva kultlry Slovenskej socialistickej republiky o vymedzeni
ochranného pdsma narodnej kultirnej pamiatky Devin — slovanské hradisko” (Ministerstvo
kultiry SSR, ¢. MK — 3758 / 1987 - 32).

Ochranné pasmo NKP Devin - Slovanské hradisko je vyzna&ené v grafickej &asti UPN-Z,
vo vykrese €. 4 Funk&na a priestorova regulacia.

kap. 4 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU, ASANACIE
A PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV:
4.1 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY



Za verejnoprospesné stavby podla § 108, ods.32 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni v zneni neskorsich predpisov povaZovat

pre Ucely riadenia rozvoja Uzemia v navrhovom obdobi nasledujlice stavby:

= cyklisticka cesta pri Devinskej ceste — Moravska cyklistickd cesta, hlavna a vedlajsia trasa
- D13

= rekreaéné plochy Dunajskej a Moravskej nabreznej promenady - rozptylové plochy
a komunikacné plochy pre navstevnikov v turistickom centre na Slovanskom ndbreZi
a na Muranskej ulici - VK2.

Zavazna cast - priloha ¢.2 - Regulaéna tabulka
FPC 33 - Muranska - Gstredna ¢ast Moravskej nabreznej promenady

Identifikacia a popis RB Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky

Architektonicko - Nezastavatelné/

Cislo

Funkéné
vyuzitie

Poloha v uzemi
(ulica, lokalita)

Dopliiujuce charakteristiky
a dopliiujuce ustanovenia
funkéného vyuzitia

urbanistické
intervencie v ramci
regula¢ného bloku

osobitne
nezastavatelné
uzemia

Dopravna
dostupnost /
parkovanie

263

OVR

Muranska, pri
centrainej
rozptylovej
ploche pod
hradom

Odporucané rozptylové
plochy pre navstevnikov -
oddychové plochy, herné
plochy, plochy zelene

s parkovymi prirode
blizkymi Upravami, prvky
malej architektiry
(rekreacny, informacny
mobiliar, vytvarné prvky,
herné prvky pre deti),
zodpovedajlce
kultivovanou Upravou

a vybavenim vyznamu
kulturno-historického

a prirodného devinskeho
prostredia

Drobné zariadenia pre

navstevnikov slvisiace
s funkciou Moravského
nabrezia a Devinskeho
hradu

Komplex drobnych objektov
QV - kulturne zariadenia,
sluzby, informécie,
stravovacie zariadenia,
hygienické zariadenia,
prvky malej architektury,
plochy zelene s parkovymi /
prirode blizkymi Gpravami,
oddychové, herné plochy,
nadvoria so sedeniami

Sposob zastredenia
objektov OV - odporucéana
plocha strecha

s vyhliadkovymi stre$nymi
terasami so zeleriou

Nepripustné doplnkové
trvalé byvanie / sluzobné
byty

Umiestnenie chodnika
medzi RB263 a RB262
je zavazné, navrho-
vané trasovanie
chodnika je smerné,
pripustné je trasovanie
chodnika v juznej Casti
RB 262

Zachovat vzrastlu
zelef na promenade

Zachovat pohotovostny
pristup ku hradzi

Dopravny
pristup a
obsluha

Z Muranskej

Navstevné
a prevadzkové
PM v RB 258

PM na
pozemku OV




Identifikacia a popis RB Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky

. Poloha v Dopliiujuce Architektonicko - Dopravn
Cislo | Funkéné uzemi charakteristiky a urbanistické Nezastavatel'né/osobitne dostupnost /
RB vyuZzitie (ulica, dopliiujice ustanovenia intervencie v ramci nezastavatel'né izemia N
: Y Sias - parkovanie
lokalita) funkéného vyuzitia regulaéného bloku

Odporucané rozsiahlejsie

centrdlne rozptylové

plochy pre navstevnikov -

oddychové plochy, herné

plochy, plochy zelene

s parkovymi / prirode Zachovat vzrastlu

blizkymi Gpravami, prvky zelen na promenade

malej architektury Navstevné
264 RNP Murdnska (rekreacny, informacny PM v RB 258

mobilidr, vytvarné prvky,
herné prvky pre deti),
zodpovedajuce
kultivovanou upravou

a vybavenim vyznamu
kulturno-historického

a prirodného devinskeho
prostredia

Upozornenie:

- zadpadna Cast pozemku parc. ¢. 960/50, v k.U. Devin je sucastou Uzemia: Verejné komu -
nikaéné priestory, rekreacné plochy Dunajskej a Moravskej nabreznej promenady - rozptylové
plochy a komunikaéné plochy pre navstevnikov v turistickom cente na Slovanskom nabrezi
ana Murdnskej ul., ktoré si v UPN - Z Devin | zaradené medzi verejnoprospesné stavby
(dalej len ,VPS"), a oznadené ako VK2. Juzne a vychodne od predmetného pozemku UPN —
Z Devin navrhuje cyklistickl dopravu - zaradenu medzi VPS stavby (D13),

- pozemok hrani¢i s inundaénym uUzemim, na ktoré sa vztahuje zakon o ochrane pred
povodfiami (€. 7/2010 Z. z.); Cast pozemku sa nachadza v OP protipovodfovej ochrannej linie,

- pozemok sa nachadza v OP NPP Devinska hradna skala a OP NKP Devin - Slovanské hradisko,

- pri SZ hranici je trasovanie protipovodnovej ochrannej linie/ochranny hradzovy murik,
ochranné mobilné hradenie,

- pozemkom je vedené trasovanie splaskovej kanalizacie DN 300; vytlak splaskov DN 150;
na pozemku, resp. v kontakte s pozemkom sa nachadza CS splagkov (existujuca),

Na zaklade vysledkov postidenia predmetnej stavby vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia: v sulade. Nebytova budova - bufet rychleho obcerstvenia,
je sucastou Uzemia: rekredcia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003, v ktorom je pripustné
umiestfiovat v obmedzenom rozsahu aj drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou,
tzv. drobné zariadenie stravovania a rychleho obcerstvenia.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 925,00 m?
- zastavana plocha: 84,40 m? 1ZP = 0,09 bez Ciselnej regulacie
- podlazna plocha (NP): 84,40 m? IPP = 0,09 bez Ciselnej regulacie
- zapoditatelna zelen: 741,00 m? KZ =0,80 bez ¢iselnej regulacie

Objekt rychleho obcerstvenia (bufet, nebytova budova, stavba OV), je situovany v rozvojovom
uzemi, v ktorom UPN intenzitu vyuZitia Uzemia Ciselne neustanovil prostrednictvom prvkov
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intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ). Pri posudzovani objemového rieSenia stavby
sa prihliadalo na parametre nebytovej budovy na pozemku parc. ¢. 960/25, v k.U. Devin,
o plosnej vymere 116 m? (LV €. 4122) a touto stavbou dosahované prvky intenzity vyuzitia
Uzemia z prilahlého pozemku. Existujuca stavba rychleho obcéerstvenia nevnasa do lUzemia
neprijatelny kontrast a s prihliadnutim na existujiucu zastavbu v Uzemi funkénej plochy,
nezatazuje zdujmovy pozemok nad prijatelnu mieru.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z Devin | uvadzame:

- z hladiska funkéného vyuzitia:

na podklade predlozeného projektového rieSenia, prevazna c<¢ast objektu rychleho
obd&erstvenia je su¢astou RB 263 s funkciou: Zariadenia obcianskej vybavenosti pre rekredciu
(OVR), v ktorom su drobné zariadenia rekreacnej obcianskej vybavenosti zodpovedajlce
svojou skladbou a kapacitou velkosti a funkcii lokality (stravovacie, kulturno-spolo¢enské,
$portovo-rekreacné...), zaradené medzi pripustné funkcie; zapadnd cast objektu rychleho
obcerstvenia je sucastou RB 264 s funkciou: Rekreacné plochy Moravskej a Dunajskej
nabreznej promenady (RNP) a ako objekt OV je v tomto Uzemi zaradeny medzi nepripustné
funkcie (nepripustné: vsetky druhy zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti).

Z hladiska funkcie je existujuca stavba rychleho obCerstvenia - bufet, vrozsahu v akom
je sucastou RB 264, v rozpore s UPN - Z Devin I.

- z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podl'a metodiky UPN - Z Devin I):

podla UPN - Z Devin |, je pozemok reg.,C" KN parc. & 960/50, v k.U. Devin, sti¢astou Uzemia
Rekreacnych pléch Moravskej a Dunajskej nabreZnej promenddy (RB 264) a Uzemia
pre Zariadenia a OV pre rekredciu (RB 263). Intenzita vyuzitia Uzemia vo vdzbe na pripustné
a pripustné doplnkové funkcie je v RB 263 stanovena na 0,15/0,50 (IZP/KZ) a v RB 264
na 0,02/0,50 (IZP/KZ). Konstatujeme, Ze bilancie intenzity vyuzitia Uzemia, su vydislené
z celkovej vymery pozemku (925 m?), t.j. bez zohladnenia pomernej ¢asti pozemku, v akej
sa nachadza v jednotlivych RB s uréenym funk&énym vyuzitim. Pri vycisleni hodnét 1ZP a KZ
je mozné uvazovat iba s tou ¢astou pozemku ajeho plosnou vymerou v akej je sucastou
RB 263, v ktorom su drobné zariadenia rekrea¢nej obclianskej vybavenosti zodpovedajlce
svojou skladbou a kapacitou velkosti a funkcii lokality (napr. stravovacie), zaradené medzi
pripustné funkcie.

S ploSnou vymerou tej ¢asti pozemku, v ktorej je su¢astou RB 264 nie je mozné pri bilanciach
intenzity uvazovat, a to z dévodu, ze v tomto RB je uvedeny druh stavieb z hladiska funkcie
nepripustny.

Investiény zédmer je v rozpore s UPN — Z Devin | (v RB 264) z hladiska funkcie a priestorového
usporiadania

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Objekt rychleho ob¢erstvenia Rytier”
na pozemku reg. ,C" parc. C.: 960/50
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Slovanské nabr.

Odobvodnenie:

Objekt rychleho obcerstvenia — nebytova budova obdcianskej vybavenosti, sa nachddza
na pozemku, ktory je sucastou Uzemia na ktoré je v platnosti UPN - Gzemnopldnovacia
dokumentécia s celomestskou platnostou a tizemny plan zény UPN - Z Devin |, spodrobfiujuci
reguldciu az na pozemky a stavby. Predmetna stavba bola zrealizovana bez stavebného
povolenia vydaného prisl. spradvnym organom. V zmysle § 4 VZN €. 4/2018 zo dna 15.10.2018
s Uc¢innostou dnom 1.3.2019: ,Spravne konania zacaté pred ucinnostou tohto VZN, budu
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ukon&ené podla platného Uzemného planu hlavného mesta Bratislava, rok 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov”. Podla dostupnych informacii aktudlne nie je vedené spravne
konanie o dodato¢nom povoleni predmetnej stavby na prisl. stavebnom urade, zacate pred
ucinnostou UPN - Z Devin I. Z tohto dovodu sa vyzaduje posudzovat predmetnu stavbu
aj vo vztahu k reguldcii uréenej v UPN - Z Devin .

Podla UPN je prevazna &ast pozemku reg. ,C* KN parc. & 960/50, v k.4. Devin, su&astou
rozvojového Uzemia funkénej plochy - rekredcia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003,
v zanedbatelnej miere zapadna ¢ast pozemku zasahuje aj do stabilizovaného Uzemia funkénej
plochy - krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002. Na podklade predlozeného projektového riesenia
je predmetnd stavba sucastou funkénej plochy 1003, v ktorej su drobné zariadenia
vybavenosti suvisiace s funkciou zaradené medzi pripustné v obmedzenom rozsahu spdsoby
vyuZitia Gzemia. Z hladiska funkcie je predmetna stavba v stlade s UPN. Z hladiska intenzity
vyuzitia Uzemia je stavba sUcastou rozvojového Uzemia v ktorom UPN taxativne &iselne
nevyjadril hodnoty regulaénych prvkov intenzity vyuZitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).
Pri posudzovani predmetnej stavby z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia sme prihliadali
na mierku existujucej zastavby v Uzemi funkénej plochy 1003. Predmetna stavba svojou
mierkou nevnasa do Uzemia kontrast, ani nezatazuje zdujmovy pozemok nad mieru oproti
zastavbe vo funkénej ploche. Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia konstatujeme stlad s UPN.
Podla UPN - Z Devin |, je pozemok reg. ,C" KN parc. & 960/50, v k.U. Devin, sugastou Uzemia
s funkciou: Rekreac¢né plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej promenady (RNP), RB 264
(prevazna cast pozemku) a Uzemia s funkciou: Zariadenia OV pre rekredciu (OVR), RB 263
(vychodna ¢ast pozemku). Podla projektovej dokumentacie je predmetna stavba v prevaznej
miere sucastou RB 263; zdpadna Cast predmetnej stavby je sucastou RB 264. Konstatujeme,
Ze z hladiska funkcie je predmetna stavba pripustna iba v RB 263; v RB 264, ako objekt
OV je zaradena medzi nepripustné spdsoby funkéného vyuzitia Uzemia RNP.

Bilancie intenzity vyuzitia Uzemia (IZP/KZ), nie su v predlozenom rieSeni realizované v zmysle
metodiky UPN — Z Devin | a to z dévodu, Ze pri bilanciach IZP a KZ sa uvazovalo s celkovou
vymerou pozemku bez rozliSenia v akom pomere je sucastou jednotlivych RB a zohladneni
funkcii stanovenych v RB 263 a RB 264. Intenzita vyuzitia Uzemia mbze byt bilancovana
vyluéne z plochy pozemku, ktora je sucastou RB 263; s plochou pozemku, ktora je sucastou
RB 264 nie je mozné uvazovat, ato z ddovodu, Zze vtomto RB je uvedeny druh stavieb
z hlladiska funkcie zaradeny medzi nepripustné.

Z tohto dévodu nie je mozné konstatovat stlad s UPN Z - Devin | a vydat sthlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ku konaniu o dodato¢nom
povoleni predmetnej stavby.

Dalej konstatujeme, Ze predmetnd stavba sa nachadza v OP - NKP Devin - Slovanské
Hradisko. V zmysle UPN - Z Devin | je na stavebné aktivity v hraniciach ochranného pasma
NKP Devin - Slovanské hradisko potrebné vztahovat: prislusné ustanovenia zakona
€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov; navrhované
,Kritéria pamiatkovej ochrany na Uzemi ochranného pasma NKP Devin — Slovanské hradisko
(spracovatel Ing. arch. Ivan Gojdi¢, Ing. arch. B. Polomova, Ing. arch. S. PetrdSova, obst.:
MC Bratislava — Devin, oktéber 2010). Suéastou UPN - Z Devin | je aj &ast: ,Urbanistické
detaily (vybrané lokality), kde sucastou vybranych lokalit je aj uUzemie s pozemkom
parc. ¢. 960/50, v k.U. Devin.

Informativhe uvadzame, ze v ramci spravneho konania o dodatocnom povoleni stavby
sa vyZzaduje aj stanovisko prisl. organu pamiatkovej ochrany.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, USES: predmetny objekt nie je v prekryve s chranenym
Uzemim eurdpskeho vyznamu - SUEV0O800 Devinska hradna skala, ani s Uzemiami narodnej
siete chranenych uzemi - CHA Devinske aldvium Moravy (3. stupen ochrany), NPP Devinska
hradna skala (4. stupen ochrany). Nachddza sa mimo Uzemia RBc Devin. Stavba nema
vyznamny vplyv na Uzemia chrdnené podla zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Uzemi Natura
2000, Ramsarské lokality, chranené stromy, ani na vyznamné prvky USES.



Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia, konsStatujeme, Ze v projektovej dokumentdacii
absentuje riesenie statickej dopravy. Nakolko predmetny objekt slizi navstevnikom aredlu
v lokalite Devin, parkovanie bude zabezpecené na jestvujicom parkovisku na Slovanskom
nabrezi.

Z hladiska technickej infrastruktiry konstatujeme, Ze v projekte chyba ndvrh odvéadzania
dazdovych véd zo spevnenych pléch strechy (84 m?) aterasy (99 m?). Problematiku
nakladania so zrdzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody zo spevnenych
pléch eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych retenéno-infiltranych zariadeni,
ako reten¢né nadrze a vsakovacie zariadenia. Upozorfujeme, ze SHMU v termine 08/2021
aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch
potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v uUzemi je potrebné pouzit
aktualizovant (SHMU) 50-roénd névrhovl privalovi zrdzku p=0,02, trvajicu 120 min.,
s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zadchytny objem pre privalovu zrdzku (pre lokality
Devin, Dubravka, DNV, Karlova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory...).
Doévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny,
ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych
zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s.
a SHMU. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rie§ené tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
pricom v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zdkona (najomnou zmluvou, zmluvou o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.), ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: Situacia
Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat - OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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