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VEC:

TELEFON

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DO1070,0101070,6.1010101010101010.101070101010.0101070,0.01010.6.101010,610:0.0.6.10.0.0.1.0.0.6.0.0.0.6..0 4
investiény zamer: ATELIERY ZAVODNA xxxx

Ziadost zo dia: 23.11.2021

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PLAAN ARCHITEKTI s.r.0.,

Ing. arch. Rudolf Bencek, AA 1984
datum spracovania dokumentacie: august 2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu objektu, ktory ma dve nadzemné
podlaZia a je bez suterénu. Objekt je uréeny pre prevadzku dielni, skladovych priestorov
a obytnych buniek. Na 1.NP sa nachadzaju Styri samostatné ateliéry (dielne) a technické
zdzemie objektu — technicka miestnost. VSetky dielne maju samostatny vstup. Svetla vyska
podlazia (5,15 m) bude umoznovat dodato¢né vsadenie ustlpeného podlazia. Na 2.NP sa
nachadzaju styri obytné bunky, pristupné z exteriérovej pavlace na severnom prieceli stavby.
Kazda bunka ma samostatny vstup z pavlace. Vertikdlna komunikacia - pristup na 2.NP, je
zabezpedeny exteriérovym ocelovym schodiskom. Objekt ma jednoduchy obdiznikovy tvar
s celkovymi rozmermi 26,70 x 10,00 m, je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky
+ 1,700 m od urovne 1.NP + 0,000 m.

Objekt je pristupny zo Zavodnej ulice parc. &. xxxxxxx. Navrh obsahuje obsluzni komunikaciu
s prieénym parkovacim statim na jednej strane a dvomi pozdiznymi parkovacimi miestami.
Naroky na staticku dopravu (4 x ateliér a4 x obytnd bunka), budi zabezpelené na
vnutroarealovych spevnenych plochach aj s rezervou v pocte 12 stati.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1577,79 m?
- zastavana plocha: 267,00 m2
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 491,28 m?
- zelen na teréne: 608,83 m?
- spevnené plochy: 701,96 m?
- pocet bytov: 4
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 12
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Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN™).

Pre Gzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX, k. 0. Podunajské Biskupice UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, kod F

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajsie mesto - regulaény kod
F:

Kod |IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové VAY KZ
regul. |max. |funkcie |funkcie usporiadanie max. | min.
F 14 502 Zmie$ané lUzemia zastavba aredlového| 0,28 0,25
obchodu, vyrobnych a charakteru, komplexy
nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje nadroky na minimalny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
¢ z hladiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuZitia Uzemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Gzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kdd funkcie 502 patria prevadzky ateliérov — dielni, spolu s obytnymi bunkami viazucimi sa
na predmetnu funkciu medzi pripustné (v obmedzenom rozsahu) spésoby vyuZitia funkénej
plochy;




o z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia- intenzita vyuzitia-
ploéné bilancie zaujmové Uzemie regul. uréené UPN
e vymera zaujmového Uzemia: 1577,79 m?
e zastavana plocha: 267,00 m? IZP =0,17 1ZPmax. = 0,28
e podlaznd plocha (NP): 491,28 m? IPP = 0,31 IPPmax.= 1,4
e zapocitatelna zelen: 608,83 m? KZ =0,39 KZnim. = 0,25

UvaZovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ATELIERY ZAVODNA xxx
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: P OO0 00000006 001060000600660066000000606066660
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Zavodna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

konstatujeme:

e stavba je navrhovana v Uzemi medzi ulicami Zavodna a Ul. svornosti. Dopravné pripojenie
aredlu je navrhnuté z prilahlej Zavodnej ulice Ucelovou cestou (vstup cez branu
spolo¢nosti ,Stary otec"), cez ktord ma investor prava vjazdu, vyjazdu a prejazdu cez

pozemok parc. €. xxxxxx podla zriadeného vecného bremena V-8344/2019 zo dia
25.04.2021;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e Zumpu akceptujeme len ako docasné rieSenie na dobu urcitu;

S predloZenym navrhom odvddzania zraZkovych véd suhlasime s pripomienkami, ktoré je
potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:



pri hydrotechnickych vypoctoch kapacity ORL pouzit rovnaku intenzitu ndvrhového dazda
ako pri vsakovacom objekte (aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05,
s intenzitou i=244 1. s'.ha"", podla SHMU 2021);

v Casti Zdravotechnika zosuladit textovu Cast (str.2), kde sa projektant najprv odvolava na
vysledky hydrologického prieskumu a nasledne sa v texte uvadza, Ze inziniersko-
geologicky posudok nebol v ¢ase spracovania projektovej dokumentacie k dispozicii a je
potrebné ho vyhotovit;

nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;
umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

v zmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu
vysokej zelene v poCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfia



UPOZORNENIE:

V predlozenej projektovej dokumentdcii sa uvddza, Ze na predmetnych pozemkoch sa
nenachadza Ziadny objekt, av8ak podla nami dostupnych informacii sa v Uzemi nachadzaju
dva objekty (zrejme byvalé zahradné chatky). Aj napriek tejto skuto¢nosti navrhovany zamer
spifia stanovené regulativy UPN.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zadvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: situacia
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



