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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

MADING s.r.o.
Drienova 1H/16940
821 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 21.10. 2021 MAGS OUIC Ing. arch. Simonidesova 16. 02. 2022

VEC:

TELEFON

41718/2022-76554 +4212 59356514
64680/2021

Zavaznée stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: Advisors s.r.0., Zamocnicka 8, 811 03 Bratislava

investi¢ny zamer: | Galéria Banskobystricka

parc. ¢. 7752, 7753, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 26.10.2021,

doplnena 12.11.2021, 01.02.2022

typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Jozef Pales, autorizovany
stavebny inzZinier 1118*Z*A1

datum spracovania dokumentacie: Revizia 2,10/2021

K investicnému zameru: ,Galéria Banskobystricka, parc. ¢. 7752, 7753, k.U. Staré
Mesto, Bratislava” bolo dnfa 19.05.2021 vydané stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢cnému zameru ¢. MAGS OUIC 48458/21-
143146. Posudzovana bola projektova dokumentacia pre uUzemné rozhodnutie
s datumom spracovania 11/2020, spracovatel projektovej dokumentacie:
ARDING s.r.o., Sekurisova 16, Bratislava, zodpovedny projektant Ing. Jozef Pales,
autorizovany stavebny inzinier 1118*Z*A1. V zavere stanoviska hlavné mesto uviedlo,
ze ,investicny zamer je potrebné dopracovat a upravit, pricom je potrebné
respektovat vsetky vysSie uplatnené pripomienky a poZiadavky Zz hladiska
urbanisticko-architektonického a dopravného riesenia uvedené pri jednotlivych
bodoch vyhodnotenia”. Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia bola
uplatnena zasadna poziadavka: ,regulativy intenzity vyuZitia rieseného pozemku. IZP
a KZ prispdésobit hodnotam, ktoré reprezentuju priemernu intenzifikaciu zaufjmovych
parciel v charakterovo pribuznej urbanistickej strukture — zmensit zastavanu plochu
objektom v prospech pléch zelene”.

Aktuadlne je predlozena Ziadost o vydanie zavadzného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje
pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna
19.05.2021 - zredukovana bola celkova nadzemna podlazna plocha a zastavana
plocha objektom (zmensenim zastavanej plochy vnutrobloku), zredukovany bol pocet
bytovych jednotiek, zvySeny bol podiel zelene na pozemku - nad podzemnou garazou
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bola na70 % celkovej plochy navrhnuta intenzivna streSna zahrada s hrubkou
pddneho substratu nad 2 m, znizena bola vySka atiky nad podzemnym podlazim
na +2,55 m tak, aby nepriaznivo neovplyviiovala susedné stavby, upraveny
bol vypodet statickej dopravy, vytvoreny bol priestor pre uschovu bicyklov.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi novostavbu polyfunkéného bytového
domu na pozemku investora v radovej zastavbe Banskobystrickej ulice. Rovinaty
pozemok je z juznej strany ohrani¢eny planovanou vystavbou bytového domu,
zo severnej strany existujucim objektom a zo severozapadu ulicou Banskobystricka.
Na pozemku sa nachadza starsi objekt rodinného domu, ktory bude v ramci pripravy
staveniska asanovany. K asanacii objektu je vydané suhlasné zavazné stanovisko
Krajského pamiatkového uradu v Bratislave ¢&. KPUBA-2020/8344-2/28437/HOR
zo dna 04.05.2020.

Hmota objektu je tvorend hlavnou uli¢nou ¢astou objektu s polyfunkénym vyuzitim
a streSnou zahradou, nachadzajucou sa vo vnutrobloku. Predna stavebna Ciara ostava
zachovand. Objekt ma navrhnuté jedno podzemné podlazie a Sest nadzemnych
podlazi (5. NP a 6. NP su vocCi Banskobystrickej ulici ustupujuce). 1. PP je navrhnuté
na celej ploche pozemku, od urovne 1. NP je hmota objektu rieSena iba v uli¢nej linii.
Na 1. PP je garaz (spolu 11 parkovacich miest), technické, skladové priestory
a miestnost pre Uschovu bicyklov. Pristup do gardze je rampou z Banskobystrickej
ulice. Na 1. NP sa nachadza hlavny vstup do bytovej ¢asti objektu so vstupnou halou
a komunikaénym jadrom, miestnost pre udrzbu spolo¢nych priestorov, kotolfa,
odpadové hospodarstvo, hlavny vstup do priestoru galérie s vystavnou halou
a schodiskom. Vacsina 2. NP je urena pre potreby galérie. Nachadzaju sa tu vystavné
priestory, kancelaria vedenia galérie a depozitar. Z urovne 2. NP je terénnou vinou
zabezpeceny vystup na vegetacnu strechu 1. PP vo vnutrobloku (z komunikacného
jadra 2. NP je rieSeny aj vystup pre jej udrzbu). ZvySné nadzemné podlazia tvoria
tri bytové jednotky. Na 3. NP - 4. NP sa nachadzaju 5-izbové byty (na kazdom podlazi
jeden), 5. NP - 6. NP tvori jeden mezonetovy byt. Hmota objektu, ktora na 5. NP
a 6. NP ustupuje od uli¢nej Ciary, vytvara terasy prislichajuce mezonetovému bytu.
VSetky bytové podlazia su pristupné spoloé¢nym schodiskom a vytahom, umiestnenym
v komunika¢nom jadre budovy. Priestor galérie ma navrhnuté samostatné vnutorné
schodisko.

Objekt je zastreseny plochou strechou, vySka atiky nad 4. NP +13,75 m, nad 5. NP
+17,05 m anad 6. NP +20,88 m. Nad vnutroblokovou ¢astou 1. PP je intenzivna
vegetacna strecha s hrubkou substratu min. 2 m s terénnymi vinami, ktoré umozfuju
vystup na strechu z urovne 2. NP. Vyska atiky vegetanej strechy vnutrobloku
je na urovni +2,55 m od urovne = 0,000.

Clenenie stavby na hlavné stavebné objekty: SO 101 Pripojovacia komunikacia,
SO 201 Hlavny stavebny objekt, SO 301 Pitny vodovod, 302 Zabezpedenie poziarnej
vody, SO 401 Splaskova kanalizacia, SO 402 Dazdova kanalizacia, SO 501 Pripojka
plynu, SO 601 NN pripojka, SO 701 Pripojka slaboprudu, SO 801 Sadové Upravy,
SO 901 Zmena prepojenia medzi skrinou SR ¢.0041-012 a 0456-013.

Uroven = 0,000 = 155,060 m n.m. Bpv.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej
dokumentacii (za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané
su s architektonickou Studiou, ku ktorej bolo vydané stanovisko hlavného mesta
k investi¢nému zameru/1Z):
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- vymera zaujmového Uzemia: 460,00 m?

- zastavana plocha: 202,61 m?(IZ: 337,66 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1143,83 m?(IZ: 1278,94 m?)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 868,87 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 274,96 m?

- zelen:
o nad podzemnymi konStrukciami: 230,57 m?(IZ: 158,60 m?)
o zapocitatelna zeleri: 172,57 m?(1Z: 75,37 m?)

- pocet bytov: 3(1Z: 4)

- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest: 1"

Dopravné rieSenie:

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 736110/Z2. Podla VSD je potrebnych
9 parkovacich stojisk. Navrh rieSenia statickej dopravy: v garazi objektu
je navrhnutych 11 stojisk. Dopravné pripojenie je z jednosmernej Banskobystrickej
ulice. Vjazd/vyjazd do/z objektu ma Sirku 3,0 m aje vybaveny semaforom
umiestnenym na fasade objektu a v garazi na regulaciu vjazdu/vyjazdu vozidiel.
Sucastou ,SO 101 Pripojovacia komunikacia“ je aj Uprava existujuceho chodnika kvoli
pripojeniu objektu na verejnd komunikaciu. VysSkova niveleta chodnika zostane
zachovana.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C" parc. €. 7752, 7753
stanovuje UPN reguldciu funkéného vyuzitia ploch zmie$ané Gzemia, zmie$ané
uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sliziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obgianskej vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu
a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzido 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,

EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



-

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uUzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto€nuje na zaklade ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. nelumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e v ostatnom Gzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby.
V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou
intenzitou zdastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst
k vy$8ej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou.
UrCujuce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce
z existujucej stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény

A zahrnajucej PZ CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovat vysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska
Struktury bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo
prestavby bloku mozné riesit zdstavbu v intenciach jestvujucej previddajucej vysky
objektov tak, aby bola zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice,
resp. mestského bloku a boli zachované proporcie jestvujucej urbanistickej
Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie narusena urbanisticka
kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uuzemi mesta.

V dastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemky parc. ¢. 7752, 7753 su sucastou funkéného vyuzitia pléch: zmieSané
Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kod funkcie 501.
Polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti patria medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy s kddom funkcie 501. Zariadenia kultury a zabavy
su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Predmetna funk&na plocha sa v sucasnosti
transformuje na intenzivnejSiu zastavbu mestského typu. Pévodné malopodlazné
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objekty so sedlovymi strechami sa postupne nahradzaju viacpodlaznymi
polyfunkénymi objektami mestotvorného charakteru, ¢im dochadza k vytvoreniu
kompaktného urbanistického bloku s vnutroblokmi — na susednych pozemkoch
aktualne prebieha vystavba objektov Metropolitan Star a Kesselbauer residence.
Na susedny pozemok parc. €. 7740, 7741/1,2,3 je vydané uzemné rozhodnutie
na polyfunkény objekt Banskobystrickd 12. Z hladiska podielu funkcii
je v projektovej dokumentacii dolozené vyhodnotenie celej funk&nej plochy
ohrani¢enej ulicami Namestie 1. maja, Banskobystricka, Jozefska aj so zapodcitanim
umiestneného objektu Banskobystricka 12 a oboch objektov vo vystavbe. Pomer
funkcie obcianskej vybavenosti a byvania vypoditany z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch dosiahne vramci rieSenej funkénej plochy 52 % : 48 %
(OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenom uzemi
reSpektovany.

z hl'adiska intenzity vyuZitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia
ploSné bilancie zaujmové uzemie priemer. hodnoty vo FP

zaujmové Uzemie: 460,00 m?

zastavana plocha: 202,61 m? IZP =0,44 1ZPyiem= 0,68
podlazna plocha (NP): 1143,83 m? IPP =2,49 IPPgriem= 3,27
zapocitatelna zelen: 172,57 m? KZ =0,38

Objekt je navrhovany vradovej zastavbe Banskobystrickej ulice. V rieSenej
funk&nej ploche aj v uliCnej zastavbe su velké odliSnosti v zastavanych
a podlaznych plochach jednotlivych objektov, rovnako ako aj v ich podlaznosti.
VysSkova uroven zastavby klesa od rieSeného pozemku smerom k Jozefskej ulici,
kde dosahuju objekty menSiu intenzifikaciu ich zaujmovych pozemkov.
Tuto skutocnost reSpektuje aj intenzita navrhovaného objektu — regulativy intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju nizSie hodnoty ako su priemerné
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Navrhovana stavba
nenaruSa charakteristickl stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej
Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

z hl'adiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmové parcely su suCastou uzemia kompaktného mesta, nachadzaju
sa v pamiatkovej zéne centralnej mestskej oblasti (v zéne A). V ramci posudenia
investicného zameru bolo dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
v Bratislave ¢. KPUBA-2020/8344-5/59248/HOR zo drnia 24.07.2020 (projektova
dokumentacia s datumom spracovania: 06/2020, ku ktorej bolo vydané stanovisko
hlavného mesta zo dna 19.05.2021). Stavba je z hladiska ochrany prostredia tejto
Casti pamiatkovej zony vyhodnotena ako pripustna, nakolko sa jej realizaciou
nenarusi charakter zastavby predmetnej lokality a nebudu dotknuté pamiatkové
hodnoty predmetného uzemia.

RieSeny objekt dotvara charakter blokovej zastavby danej urbanistickej Struktury
a svojou podlaznostou 6 NP (5. NP a 6. NP su voci ulicnej fasade ustupujuce)
a vySkou +20,88 m zohladnuje vysSkovu hladinu okolitej zastavby v predmetnom
bloku. Vyska vnutroblokovej atiky nad 1. PP je rieSena tak, aby streSna zahrada
reSpektovala susednu novonavrhovanu vystavbu.
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Predlozeny investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Galéria Banskobystricka

parc. €. 7752, 7753, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch 7752, 7753, napojenie na inZinierske siete:
reg. ,C" parc. C.: pozemok parc. ¢. 21722

a pozemok reg. E" parc. €. 21722
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Banskobystricka ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni
jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej
funk&nej plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

e umiestnenie podzemnej stavby v plnom rozsahu na hraniciach so susednymi
pozemkami parc. &. 7740, 7741/2, 77517, XXXXXXXXXXXXXXXXX mbze byt navrhnuté
iba za podmienky, Zze stavba svojim osadenim nespdsobi neZiaducu zmenu
terénnej konfiguracie a statické poruchy na susednych pozemkoch a budu
dodrzané protipoziarne normativne poziadavky;

e ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze:

o bytova funkcia bude rieSena na 3. NP - 6. NP,
o na pozemku bude zrealizovana zelen minimalne vrozsahu predlozenegj
projektovej dokumentacie — podla vykresu ¢. SA-007 Situacia - plochy, M 1:500.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e zachovat niveletu chodnika pri vjazde do garaze, resp. na pozemok;
komunikdcia Banskobystrickd ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii
/. triedy;

e Vv objekte realizovat statia pre bicykle s kapacitou v sulade s TP 085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury; opatrenia pre cyklistov realizovat v sulade s TP 085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

e pocas vystavby ponechat komfortny prejazd pre cyklistov v plnej Sirke cyklotrasy
a zabezpedit zasobovanie pri vystavbe z okolitych parkovacich miest;
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podia UPN je Banskobystrickou ulicou vedend hlavnd cyklotrasa;, Uznesenim
C. 1743/2014 zo dria 25.09.2014 bol schvaleny materidl “Zdasady rozvoja cyklistickej
a pesej dopravy”, podla ktorého uUzemim prechddza cyklisticka trasa - R12
Lamacska radidla: Hurbanovo namestie - HodZovo namestie — Banskobystrickd
ulica — Namestie Slobody ...

e stavebné Upravy komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie riesit
ako sucast stavby a odsuhlasit s prislusnym spravcom komunikacie/chodnikov.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢énu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy;

e ako sucast parteru doriesSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych
stanovist resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych
kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového
stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentdcie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé
ddsledky zmeny kilimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je délezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie
by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych
dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v uzemi;

-z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady;

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddcii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Dnfa 20.02.2017 bolo pod ¢. MAGS OUIC 60573/16-417729 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k zmene dokoncenej
stavby:,Nadstavba rodinného domu na Banskobystrickej ul. ¢. 14, parc. &. 7752, 7753,
k.U. Staré Mesto, Bratislava“ pre pévodného vlastnika. RieSeny bol rodinny dom
s troma bytovymi jednotkami a podlaznostou: dve nadzemné podlazia a podkrovie
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s vyskou hrebena sedlovej strechy +12,00 m. Posudzovany investi¢ny zamer nového
vlastnika nehnutelnosti (na zaklade kupnej zmluvy zo dna 28.10.2019) nenadvazuje
na pévodné rieSenie.

Hlavhé mesto z dovodu neopodstatnosti, povodné zavazné stanovisko
¢.: MAGS OUIC 60573/16-417729 zo dna 20.02.2017 vydané k zmene dokoncenej
stavby:,Nadstavba rodinného domu na Banskobystrickej ul. &. 14, parc. €. 7752, 7753,
Bratislava” rusi v celom rozsahu.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investi¢nej ginnosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho
predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: 1 x potvrdené: SA-009 Koordina¢na situacia, M 1:250; SA-010 Pédorys 1.PP,
M 1:200; SA-011 Pédorys 1.NP, M1:200; SA-012 Pédorys 2.NP, M 1:200;
SA 015 Podorys 6.NP, M 1:200; SA 017 Rez A-A", M 1:200; SA-021 Pohlad
¢elny, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Uzemného rozhodovania a stavebného
poriadku + priloha — 1x potvrdené: SA-009 Koordina¢na situacia, M 1:250;
SA 010 Podorys 1.PP, M 1:200; SA-011 Pdédorys 1.NP, M1:200; SA-012
Podorys 2.NP, M 1:200; SA-015 Pbédorys 6.NP, M 1:200; SA 017 Rez A-A’,
M 1:200; SA-021 Pohlad ¢elny, M 1:200
Magistrat ODI, RTI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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