Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PRESS & BURG Consulting, s.r.o.
Hrobakova 1
851 02 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 20.12.2021 MAGS OUIC 43557/2022- Ing. Renata Petrova 17.02.2022

VEC:

TELEFON

74789; k.€.68988/2021 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 0101070701010070 0100001070, 010070.0.0°0.0.0.0.0°0.0.0.0.00.00.0000.0.0060006000000004
XXXXXX

investi¢ny zamer: .Novostavba rekrea¢nej chaty, Staré Grunty x, Bratislava, k.u.
Karlova Ves", parc. €. xXXXXXXX a XXxxxxXx, v k.u. Karlova Ves
Ziadost zo dia: 20.12.2021

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia
stavby

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Juraj Zelman, *1623 AA*
datum spracovania dokumentacie: 11/2021 (¢ast Architektura)

Mestskd cast Bratislava — Karlova Ves, ako prislusny stavebny dUdrad, rozhodnutim
¢. KV/SU/329/2020/12874/DH zo dfia 13.08.2020 (dalej len ,stavebné povolenie”
v prisl. gramatickom tvare), povolila v spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby
so stavebnym konanim, novostavbu rekreaénej chaty, v lokalite ulic Litovska a Staré grunty,
na casti pozemkov parc. €. XXXXXXX a XxxxxxX, k.U. Karlova Ves. Rekrea¢na chata
bola povolena v aredli jestvujuceho rodinného domu sup. ¢. 213, na parc. ¢. 3006,
v k.. Karlova Ves, na ul. Staré Grunty ¢. x. Podkladom k vydaniu stavebného povolenia bola
projektova dokumentdcia, vypracovana Ing. arch. Jurajom Zelmanom - KUZEL architekti,
s.r.o., so sidlom Kocelova 15, Bratislava v 01/2019, upravena a doplnena v 03/2020.

Hlavné mesto SR Bratislava, na predmetnu stavbu Zavdzné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti nevydalo.

Ramcovy popis rieSenia s vydanym stavebnym povolenim:

novostavba izolovanej rekreadnej chaty, obdiznikového pddorysného tvaru o rozmeroch
11,3 m x 7,3 m, s dvomi nadzemnymi podlaziami, bez podpivni¢enia. ZastreSenie — kombinacia
pultovych striech, s plytkym krovom. Hlavny vstup do rekrea¢nej chaty je zo severnej strany
na urovni 1.NP. Dispozi¢ne je rekreacna chata rieSenda dvomi identickymi nadzemnymi
podlaziami, prepojenymi vertikdlnou komunikaciou - schodiskom. Na kazdom podlazi
sa navrhuju dve miestnosti s juznou orientaciou, pre prilezitostny noclah, alebo rekreaéné
ucely a hygienické zazemie (WC akupelha). Miestnosti pre prilezitostny noclah,
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resp. rekrea¢né Ucely su prevadzkovo prepojené s terasou na 1.NP; na 2.NP sU prepojené
s balkénom rie$enym pozdiz juznej fasady objektu.

Napojenie na inZinierske siete: nova pripojka vody a kanalizacie s napojenim v KS a vo VS
na pripojky rodinného domu (sup. ¢. 213); odvod dazdovych véd cez RN do vsakovacej Sachty
na pozemku investora; NN pripojka - zemnym kédblom z jestv. skrine PRIS; vykurovanie — zdroj
tepla tepelné Cerpadlo typ vzduch/voda.

Dopravné napojenie: z obsluznej komunikacie Litovska a dalej na nadradeny komunikaény
systém MK Staré grunty.

Naroky na statickl dopravu (pre novostavbu rekreaénej chaty a aj pre existujuci rodinny dom
sup. €. 213) - 5 p.m. na spevnenych plochach.

Stavba je rieSend ako murovana s monolitickymi horizontdinymi konstrukciami; stresna krytina
- betdénova.

Plosné ukazovatele (uvedené v stavebnom povoleni):

- plocha pozemkov ( 3016/10, 3016/41): 979,00 m?
- zastavana plocha navrhovaného objektu: 80,30 m?
- uzitkova plocha objektu (1.NP a 2.NP): 129,67 m?
- plocha zelene: 796,95 m?
- spevnené plochy: 101,75 m?
- max. rozmery stavby: 11,0mx7,3m
- pocet nadzemnych podlazi: 2

- pocet podzemnych podlazi: 0

- pocet parkovacich miest: 5

Stavba rekreacnej chaty bola zrealizovana nad ramec stavebného povolenia.

Popis na podklade projektu skutoéného vyhotovenia stavby:

stavba rekrea¢nej chaty, bola zrealizovana nad ramec stavebného povolenia, a to v rozsahu:

- rozSirenie poddorysu stavby na 1.NP a 2.NP a tym narast celkovej zastavanej a podlaznej
plochy objektu;

- narast vyslednice indexu zastavanej a podlaznej plochy;

- stavebné Upravy a s tym spojena Ciastocne zmena dispozi¢ného riesenia stavby na Urovni
1.NP a 2.NP (rozdelenie 1 miestnosti na dve mensie na oboch podlazZiach, 2 nové dverné
otvory do novovzniknutych miestnosti.;

- narast poctu ,miestnosti” (bez blizSej Specifikacie) na 1.NP a 2.NP z dvoch na tri, pricom
na na 2.NP bol doplneny aj kuchynsky kut;

- zmena poctu stupnov pri interiérovom schodisku;

- rozsirenie balkdna a zmena jeho konstrukcie na predsadeny konstukciu na stipoch;

- osadenie exteriérového schodiska - prepojenie ,balkéna”“ na 2.NP s terénom;

- zmena hr. murova na 1.NP a 2.NP (interiér — priecka);

- predizenie strechy nad predsadent konétrukciu balkéna na stipoch s jej naslednym
uloZenim na stipové konstrukcie;

- zmena vypliovych konstrukcii na juznej a vychodne fasade objektu, na Urovni 1.NP a 2.NP;

- realizacia schodiska pri balkéne s cielom zabezpecenia samostatného pristupu na 2.NP;

- narast spevnenych pléch zo 101,75 m? na 140,45 m?;

- zmena vys$ky hrebena strechy z +6,192 na +6,450;

- zmena odstupovych vzdialenosti.

Ukazovatele intenzity (uvedené v Sprievodnej a suhrnnej technickej sprave, projektu
skuto¢ného vyhotovenia stavby):

- plocha pozemkov (3016/10, 3016/41): 979,00 m?

- zastavana plocha: 94,60 m?



- Uzitkova plocha objektu (1.NP a 2.NP): 154,22 m?

- plocha zelene: 737,45 m?

- spevnené plochy: 140,45 m?

- max. rozmery stavby: 11,4mx8,3m

- pocet nadzemnych podlazi: 2

- pocet podzemnych podlazi: 0
pocet parkovacich miest: 5

IZP = 0,097, KZ = 0,753,

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN"):

pre Uzemie, ktorého suc¢astou su pozemky parc. €. XXXXXXXX a XXXXXxxX, v k.U. Karlova Ves,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia: ostatna ochranna a izolaéna zelen, d¢islo funkcie 1130,
stabilizované Uuzemie vnutorného mesta

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia ploénej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uUzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelefi vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemije pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky sa nachadzaju, resp. su v kontakte s OP plynovodu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

pozemky parc. €. XXXXXXXX a XXXxxxX, Vv k.U. Karlova Ves susucastou Uzemia, ktoré
je definované ako stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentdacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych uUzemi sa uskutoc¢nuje
na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Pre posudenie investi¢ného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia zavazné pre cell funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na Urovni riesenia UPN Z, US Z,
resp. dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

v projektovej dokumentacii skuto¢ného vyhotovenia stavby nie je intenzita vyuzitia Uzemia
vyéislend v zmysle metodiky UPN (kap. 2.2.1 Intenzita vyuZitia funk&nych ploch, Definicia
zakladnych pojmov zavaznej Casti C uzemného planu); Udaje tykajuce sa parametrov stavby
(zastavana plocha) v textovej a grafickej cCasti projektovej dokumentacie skuto¢ného
vyhotovenia stavby nie su zosuladené. Rekrea¢na chata z hladiska dispozi¢ného rieSenia
zodpoveda typoldgii rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami; objemové rieSenie
rekreacnej chaty nezodpoveda charakteru a mierke zastavby v stabilizovanom Gzemia funkénej
plochy: ostatnd ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130. Parametre stavby, ktoré su
vyslednicou nad ramec stavebne povoleného rieSenia nepovazujeme za vhodné a primerané
z hladiska ,typoldgie” pre pripadnu dalSiu zastavbu v stabilizovanom Uzemi s primarnou
funkciou ochrannej a izola¢nej zelene.

UvaZovany investiény zamer je v rozpore s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: .Novostavba rekreacnej chaty, Staré Grunty x,
Bratislava, k.u. Karlova Ves”

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: YOOXXXXXXXXXXX XXX XXXX

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Staré grunty ¢.x - Litovska ul.

ODOVODNENIE:

Podla UPN bola stavba rekrea¢nej chaty stavebne povolend a zrealizovand v Uzemi
s funkciou: ostatna ochrannd a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130, t.j. v Uzemi plosnej a liniovej
zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi Uc¢inkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni; zeler v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zeleii vodnych tokov, s poziadavkou respektovat
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Podla UPN sU v uzemi funkénej plochy &islo funkcie 1130 zaradené medzi ,pripustné
v obmedzenom rozsahu” spdsoby vyuzitia Uzemia, aj stavby pre individuainu rekreaciu mimo
koridorov plynovodov, vodovodov a produktovodov. V zmysle kap. 2.2.4. Regulacia
funk&ného vyuzitia pldch, zavaznej &asti UPN, su funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu




také funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym funk&énym vyuzitim; ich umiestriovanie
vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Gizemie na zéklade urbanistickych kritérii,
vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

V zmysle zavéznej casti UPN je Gzemie - ostatnd ochrannd a izolaéna zelef, &islo funkcie
1130, zaradené medzi tzv. chranené Uzemia prirody na Uzemi Bratislava (kap. 15.3.1 bod 10
Zoznam chranenych Uzemi prirody na Uzemi Bratislavy).

Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia, bola stavba rekreacnej chaty povolena v stabilizovanom
Uzemi vnutorného mesta. V zmysle zavaznej éasti UPN je v stabilizovanom tzemi meritkom
a limitom pre novu vystavbu najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uUzemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni nove;j
vystavby akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zdklade ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiiska funkcie a hmotovo-priestorového riesenia stavby vo vztahu k UPN, konstatujeme,
Ze zmenami zrealizovanymi nad ramec stavebne povoleného rieSenia (stavebného povolenia),
doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy chaty a tym k narastu vyslednice UPN
regulovanych prvkov intenzity vyuzitia Uzemia: indexu zastavanej plochy (dalej len ,I1ZP")
a indexu podlaznej plochy (dalej len ,IPP“), ktoré nie su sice v stabilizovanom Uzemi taxativne
vyCislené, ale vyplyvaju z charakteru zdastavby vo funkénej ploche pri zohladneni
typologického druhu stavby. Dalej konstatujeme, Ze dispozi¢nym rie$enim stavebne povolend
chata zodpovedala typoldgii rodinného domu s jednym bytom; zrealizovanymi zmenami
nad ramec stavebného povolenia zodpoveda typoldgii rodinného domu s dvomi bytmi
(osadenie kuchynskej linky aj na 2.NP), ¢o povazujeme pri zohladneni funkcie a charakteru
stabilizovaného Uzemia kéd. 1130, zarozpor s UPN. K Udajom uvedenym v projektovej
dokumentacii skutoéného vyhotovenia dalej uvadzame, Ze bilancie tykajlice sa zastavanej
plochy rekreacnej chaty, nie su v jednotlivych ¢astiach projektovej dokumentacie zosuladené
(94,60m?, resp. 101,10 m?); zastavana a podlazna plocha rekreacnej chaty je vycislena
v rozpore s metodikou UPN (zavazna ¢ast UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch,
Definicia zékladnych pojmov); KZ na podklade predloZeného rieSenia nie je mozné preverit.
Uvadzame, Ze podla nami zrealizovaného kontrolného prepoétu v zmysle metodiky UPN
je zastavana plocha chaty: 119,07 m? (v stavebnom povoleni: 80,3 m?), podlazna plocha
238,14 m?,1ZP = 0,12 a IPP = 0,243 z celkovej plochy pozemkov 979 m?2.

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia, rekreacnld chatu o zastavanej ploche: 119,07 m?
a podlaznej ploche: 238,14 m2 nepovazujeme za sulad s UPN v stabilizovanom UGzemi
s funkciou - ostatnd ochranna aizolacna zelefi. Objemové rieSenie chaty nezodpoveda
charakteru a mierke zastavby v stabilizovanom Uzemi funkénej plochy 1130. Stavby
pre individudlnu rekredciu vtakomto objemovom rieSeni nepovazujeme za vhodné
a primerané z hladiska ,typoldgie” pre pripadnu budicu zastavbu v stabilizovanych Uzemiach
ostatnej ochrannej a izolacnej zelene, ktoré by mali reprezentovat typ zdstavby v tomto Uzemi
a formovat takto jeho buddlci obraz. Uz rozhodnutim stavebného Uradu povolené objemové
rieSenie chaty nevnimame ako sulad s UPN  zhladiska intenzity vyuZitia Uzemia,
kde meritkom pri posudzovani a odsuhlaseni objemového rieSenia chaty, bola stavba
susedného rodinného domu.



Z tohto dévodu nie je mozné konstatovat stlad s UPN a vydat sthlasné zavazné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ku konaniu o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokonéenim.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
pricom v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona (najomnou zmluvou, zmluvou o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.), ku konaniu na prislusnom stavebnom Urade.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia; Rez A-A, Rez B-B;
Co: MC Bratislava — Karlova Ves

potvrdené vykresy: Situacia; Rez A-A, Rez B-B;
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



