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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi zmenu stavby pred dokonéenim, spojent
so zmenou Uzemného rozhodnutia — Sidlo firmy ME-Inspection, Bratislava-Dubravka,
na pozemkoch reg.,C" KN parc. ¢. 3395/46, 3395/52, 3395/53, 3395/54 a 3398/4 k. u.
Dubravka.

Stavba bola umiestnena Uzemnym rozhodnutim ¢&. SU-10706/3264/2013/U/9/VL zo dna
26.07.2013, pravoplatné 03.09.2013. Kuzemnému rozhodnutiu bolo vydané Hlavhym
mestom Slovenskej republiky Bratislava suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM
5,4671/12-427806 z211.02.2013.

Uzemnym rozhodnutim bola umiestnena stavba v nasledovnej objektovej skladbe:
SO 01 Administrativna budova |

SO 02 Vyskumno - vyvojova hala

SO 03 Administrativna budova ll

SO 04 Spevnené plochy a komunikacie

SO 05 Oplotenie

SO 06 Pripojka vody a arealové rozvody vody

SO 07 Arealovy rozvod splaskovej a dazdovej kanalizacie

SO 08 Pripojka plynu a arealovy rozvod plynu

SO 09 NN pripojka
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Prislusnymi stavebnymi Uradmi boli vydané nasledovné stavebné povolenia:

¢. SU-8936/501/2014/G/20/VL z 02.05.2014, pravoplatné 12.06.2014, na stavebné objekty
SO 01 Administrativna budova I., SO 02 Vyskumno vyvojova hala, SO 05 Oplotenie, SO 08
Pripojka plynu a aredlovy rozvod plynu, SO 09 Pripojka NN a arealové rozvody NN,

¢. SU-8403/2174/1/2014/Ma z 23.04.2014, prévoplatné 30.05.2014, na stavebny objekt
SO 04 Spevnené plochy a komunik3cie,

¢. OU-BA-0OSZP3/2014/00303/JAJ/IV-4415 z 14.01.2014, pravoplatné 05.02.2014, na vodné
stavby SO 06 Pripojka vody a arealové rozvody vody a SO 07 Aredlovy rozvod splaskovej
a dazd'ovej kanalizacie,

¢. SU-17594/4550/2013/G/35/VL z 25.11.2013 na stavebné objekty SO 101 Pripojka VN,
SO 102 Rozvody NN a PS 101 Transformacna stanica,

¢. SU-5620/21/2015/ZSPD/VL z 01.04.2015, pravoplatné 12.05.2015 na zmenu stavby, objekt
SO 01 Administarativna budova | sa nemal realizovat a objekt SO 02 Vyskumno- vyvojova
hala mal navrhovany zvacseny pddorys z 602 m? na 768 m? (k rozhodnutiu nebolo vydané
zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy),

¢. OU-BA-0SZP3-2015/5847/JAJ/IV-4913 z 27.02.2015, pravoplatné 24.03.2015, na zmenu
vodnych stavieb.

Predmetom predloZenej projektovej dokumentdcie su zmeny oproti vydanym povoleniam

v nasledovnom rozsahu:

plocha stavebného pozemku bola zvaé¢sena z 4349 m? na 5521 m?,

plocha objektu SO 01 — Administrativna budova je zmensena z 463 m? na 450 m?,

objekt SO 03- Administrativha budova Il je pozi¢ne presunuty na inu poziciu na pozemku,
v priamom kontakte a s dispozi€nym prepojenim na existujuci objekt SO 02 Vyskumno-
vyvojova hala,

objekt SO 03 — Administrativna budova Il je zva¢Seny z 500 m2 na 736 m? zastavanej plochy,
s doplnenim vyskumno-vyvojovej funkcie,

objekt SO 03 — Administrativna budova Il ma zmeneny nazov na SO 03-Vyskumno-vyvojova
hala Il. (VVH bude pracoviskom s kludnou prevadzkou, sliziacou na skumanie, vyvijanie
a testovanie bezdotykovych systémov na meranie geometrickych veli¢in a systémov
vizualnej kontroly - objekt nebude vyrobnym zariadenim).

Objektova skladba nového rieSenia:

SO 01 Administrativna budova |

SO 02 Vyskumno-vyvojova hala (existujuci objekt)
SO 03 Vyskumno-vyvojova hala Il

SO 04 Spevnené plochy a komunikacie

SO 05 Oplotenie, mala architektura a sadové Upravy
SO 05.1 Oplotenie

SO 05.2 PristreSok pre nadoby odpadu

SO 05.3 Stojany na bicykle

SO 05.4 Sadové uUpravy

SO 06 Aredlovy rozvod vody

SO 07 Aredlovy rozvod splaskovej a dazdovej kanalizacie
SO 07.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie

SO 07.2 Aredlovy rozvod dazdovej kanalizacie

SO 08 Arealovy rozvod plynu

SO 09 NN rozvody

SO 10 Rozvod aredlového osvetlenia



Porovnanie parametrov Dokumentdcie pre vydanie Uzemného

a Dokumentdcie pre zmenu stavby pred dokonéenim spojenu so zmenou Uzemného rozhodnutia

k PD 08/2021

- vymera stavebnych pozemkov

- IPP
- 1zZP
- Kz

DUR 2012
4349 m?
0,990
0,359
0,243

Urbanisticko-architektonické podmienky:

- Objektové ¢lenenie stavby

- Zastavané plochy

- Pozicia stavby na pozemku:

- VyS8kové parametre

- Podlaznost:

Pocet parkovacich miest:

SO01AB |
SO 02 VVH
SO 03 AB I
SO 01: 463 m?
SO 02: 602 m?
SO 03: 500 m?

1565 m?

SO 01: severovychod
SO 02: sever

SO 03: juhovychod
SO 01: +15,425 m
SO 02: + 8,800 m
SO 03: +16,200 m
SO 01: 4.NP

SO 02: 2.NP

SO 03: 4.NP

36

DZUR 2021
5521 m?
1,098
0,354
0,153

SO 01 ABI

SO 02 VVH
SO 03 VVH I
SO 01: 450 m?
SO 02: 768 m?
SO 03: 736 m?

1954 m?

SO 01: severovychod

SO 02: sever

SO 03: severozapad

SO 01: +19,450 m

SO 02:+ 8,700 m

S0 03: +19,850 m

SO 01: 4.NP + ust. podl.

SO 02: 2.NP

SO 03: 4.NP+ust. podl.
62

rozhodnutia k PD 2012

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 5521,00 m?
- zastavand plocha: 1954,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych ¢asti objektov: 6063,45 m?

- zelen: 847,00 m?

- spevnené plochy: 2720,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/vid vyssie
- pocet parkovacich miest: 62

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov.



Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN™).

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 3395/46, 3395/52,
3395/53, 3395/54 a 3398/4 k. t. Dibravka UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie izemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
kdd funkcie 502, rozvojové Gizemie, reg. kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami.

Sucéastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plodnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu najma: byty
v objektoch uréenych na inu funkciu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obdianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 3395/46, 3395/52, 3395/53, 3395/54 a 3398/4 k. u. Dubravka
suU sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie E

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gizemi pre vonkajSie — mestské Casti: Dubravka

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

E 11 502 Zmie$ané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu,
vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb

Poznamka:

e index podlaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoducha
moznost vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip.
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spbsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleft na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi kons$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulédcii stanovuje naroky
na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zdavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta,

e podiel zapo¢itatelnych ploch zelene v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

Posudzovand zmena stavby pred dokonéenim, spifia reguldciu funkéného vyuZitia Gzemia
stanovenU v zaviaznej &asti UPN, nakolko ju je mozné zaradit medzi prevladajice funkcie
zaujmovej funkénej plochy ako nevyrobnu prevadzku.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

na rieSené pozemky:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 5521,00 m?
- zastavana plocha: 1954,00 m?> 1ZP =0,35 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 6063,45m?> IPP= 1,10 IPPmax. = 1,10
- zapoditatelna zelen: 847,00m? KZ=0,150 KZmin.= 0,15

Navrhované ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia st v stlade so znenim UPN.

UvaZzovany zamer je v sutlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s povolenim zmeny stavby pred Sidlo firmy ME-Inspection, Bratislava-Dubravka
dokon¢enim:
na pozemkoch reg. ,C”“ KN parc. ¢.: |3395/46, 3395/52, 3395/53, 3395/54 a 3398/4
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: Drobného ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru atvorby

zelene/adaptacie na zmenu klimy Ziadame:

o KonStrukcie balkdnov nepredsadzat nad chodnik, zarovnat ich s vnutornou hranou oplotenia.

 Nestihlasime s posunom oplotenia do priestoru chodnika pozdiz ulice Drobného.

e Zachovat pas zelene medzi zrealizovanym oplotenim a navrhovanym objektom SO 01
Administrativna budova.

e Vsilade sUPN C.1. ZASADY aREGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, 1.2. CELOMESTSKE VZTAHY, 1.2.2. Urbanisticka
kompozicia a obraz mesta, 2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta
— Uzemia aredlov (ob&ianska vybavenost, vyroba):

o rozvijat systém vyroby na jestvujucich i novonavrhovanych plochdach bez negativnych
dopadov na Zivotné prostredie mesta s elimindciou cezur (ochranné pdsma vyroby)
v dotvdrani priestorovey Struktdry mesta,




o uplatnit dostatocné plochy vndtroaredlovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych
pléch a vo vztahu hmotovo-priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym plocham,
o zddraznit kompozicne, architektonicky i funkéne ndstupné priestory Specifickych zon.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e S0 zmenou stavby suhlasime.

e Vzhladom na charakter prevadzky viazany na kamiénovu dopravu a pristupové trasy vedené
cez obytné uzemie - sidliskové komunikacie (napojenie Drobného-Saratovskad), ktoré neboli
uréené pre tento druh dopravy, upozorfiujeme na mozné budice obmedzenia velkosti
dopravnych prostriedkov prislusnym dopravnym znacenim.

z hladiska technickej infrastruktury:

e Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd s predlozenym rieSenim hospodarenia
s dazdovymi vodami suhlasime s pripomienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

o Upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych
prvkov z ndvrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU)
50-ro&nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6
I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality
DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca,
Vajnory...).

o Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢énu cinnost v sullade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania zrazkovej

vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami,

sUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.,

e vysadba sprievodnej izolanej zelene, ktora predstavuje liniovu vegetaénu Struktiru tvorenu
vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci dopadom
zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu z privalovych
dazdov, plni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu,

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, riesenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zradzkovu vodu a kvali
zatieneniu prestriedat stromami,

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi

resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporiu¢ame nasledné

hospodarenie so zrazkovymi vodami,

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych

materialov a farieb na fasade objektu.



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvestiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Priloha: zastavovacia situacia

Co: MC Bratislava - Dubravka
Magistrat — ODI, RTI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator






