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EEER
Vazeny pan
Ing. arch. Dominik Michaeli
Planckova 4
851 01 Bratislava
Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 11. 06. 2021 MAGS OUIC Ing. Renata Petrova 03.02. 2022
39426/2022-63110 +4212 5935 6491
K ¢.s. 54940/2021
VEC: Zavaznée stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti
investor: D T107070701070.0.101070.0.10107010.10.0.0.0.10°0.0.0.0°0.0.0.0.0.0.0.:0.0.0.0.0.0.0000,606000¢4
PO OO0 000,0000.00.0.0,010.0.0.0:0.0,0.010.0,00.00,6.0.0.0.0:0.0.0.010.0,0.¢
investi¢ny zamer: |,Rodinny dom, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX,
mestska ¢ast Devin, okres Bratislava IV“, vratane napojenia
na inZinierske siete a dopravného napojenia aj na
pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, V k.U. Devin
Ziadost zo dna: 11.06.2021, doplnenie podania zo dna
29.10.2021
typ konania podla stavebného |uzemné konanie o umiestneni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: - Ing. arch. Dominik Michaeli, HP (stavebna
cast)
- Ing. Radovan Holod (Cast: El. pripojka NN;
Elektroinstalacie a bleskozvod)
- Ing. Stefan Furda (Cast: Zdravotechnika)
- Ing. Ladislav Benéek (¢ast: Komunikacie
a spevneneé plochy)
datum spracovania cast dokumentacie:
dokumentéacie: - stavebna c¢ast (textova cast z 10/2021;
vykresova c¢ast z 04/2020, 04/2021
az 08/2021),
- EL pripojka NN (05/2020),
- Elektroinstalacie a bleskozvod (05/2020),
- Zdravotechnika (05/2020 a 08/2020),
- Komunikacie a spevnené plochy (04/2021)
Predlozena projektova dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného rodinného
drevodomu, v svahovitom uzemi, severne od Gronarskej ul.. Na pozemkoch
s navrhovanou novostavbou sa nachadza stavba chaty, ktora sa navrhuje asanovat.
Podlaznost rodinného domu: 1INP + obytné podkrovie; max. pédorysna stopa (m):
8,44 x 10,0; prestreSenie — sedlova strecha; pocet bytov: 1. Napojenie rodinného
TELEFON EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



-

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

domu na rozvody technickej infrastruktury v izemi sa navrhuje novymi pripojkami: NN
- zemnym kablom s exist. vzdusného vedenia el. energie v Gronarskej ul.; vody
z verejného vodovodu v Gronarskej ul.; arealovej splaskovej kanalizacie s odvodom
vod do navrhovanej zumpy o objeme 10 m3; dazdovej kanalizacie s odvodom
dazdovych véd do ekodrénov.

Naroky na staticku dopravu: 3 p.m. na spevnenych plochach.

Dopravné napojenie - navrhovanou jednopruhovou, obojsmernou komunikaciou
(VETVA ,A“), v Sirkovom usporiadani 2 x 1,5 m (prejazdna ¢ast) + 1x 1,5 m (pochddzna
¢ast). Komunikacia bude napojena na nadradenu komunikaénu siet - komunikaciu
Gronarska, stykovym pripojenim.

Dalej su sucastou navrhovaného rieSenia aj spevnené plochy (terasa; chodniky
a plochy pre parkovanie — 3 p.m., ¢iasto¢ne ohrani¢ené gabidonovym murom).

Stavebné objekty:

SO - 110 Stavebny objekt dreveny dom dodavka firmy Young House
SO - 111 Komunikacie a spevnené plochy

SO - 112 Zdravotechnika, kanalizacia a Zumpa 10 m?, vykurovanie
SO - 113 Pripojka vody a vodomerna Sachta

SO - 114 Elektroinstalacie, bleskozvod, pripojka NN

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (parc. €. XXXXXXXXXXX): 829,00 m?
- zastavana plocha rodinného domu: 84,40 m?
- komunikacie a spevnené plochy: 95,00 m?
- zelen: 649,60 m?
- pocet podlazi: INP+

- pocet bytov: 1

- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L, UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.U. Devin,
UPN stanovuje funk&né vyuzitie zemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
Cislo funkcie 102; pre uUzemie ktorého sucastou je dotknutd cast pozemku
parc. &. xxxxxx, v k.4. Devin, UPN stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia: namestia
a ostatné komunikac¢né plochy.

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, V k.U. Devin,
suc¢astou rozvojového tuzemia vonkajSieho mesta.

Pozemky sa nachadzaju v rajone potencialne nestabilnych uzemi.

= malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a knim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade svyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
acivilnl obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa mdlopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou arodinnou zdastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahrfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, zelen liniovu a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

namestia a ostatné komunikacné plochy:
sU verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkC&nymi
plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zeler, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,
prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.U. Devin su sucastou Uzemia, ktoré
je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kod A:

Kéd | IPP Ked |Nazov = . , _— IzP  |KZ
. urbanistickej Priestorové usporiadanie .
regul. | max. funkcie funkcie max. | min.
A 0,2 102 Mélopodlazna RD-pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
bytova zéstavba | RD-pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40
Poznamka:

e index podlaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer sucCtu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
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funk&nej plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne,
zelent nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi
vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZzitia a polohe rozvojového Uzemia v rémci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?2).

Mestska Cast Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast svojho
katastralneho Uzemia ,Uzemny plan zény Devin I*. ,Uzemny plan zény Devin I (dalej
len ,UPN - Z Devin 1), bol schvéleny Miestnym zastupitelstvom mestskej &asti
Bratislava — Devin uznesenim ¢&. 183/2018 zo dna 15.10.2018. Zavazna Cast bola
vyhldsend VZN ¢&. 4/2018 zo dfia 15.10.2018 s uc¢innostou driom 1.3.2019, schvalena
unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX, V k.. Devin, si podla UPN - Z Devin | sti¢astou
funkéno-priestoroveho celku ozna¢eného ako FPC 22 - Dolné Koruny a sucastou
regulacného bloku (dalej len RB) 157, sfunk&nym vyuzitim uUzemia: Uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), s max. podlaznostou
1+1 a intenzitou vyuzitia uzemia - typ. A.

Cast pozemku parc. &. xxxxxx, v k.4. Devin (dotknutd navrhovanym dopravnym
napojenim a napojenim na technicku infrastruktiru v Uzemi), je sucastou plochy
s funk&énym vyuzitim Uzemia — Verejné komunikac¢né priestory (VKP).

Z3apadna Cast pozemku parc. &. xxxxxxx, v k.U. Devin je dotknutd stavebnou ¢&iarou.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA (rdmcovo):

» Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA:

Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obc&ianskej vybavenosti
a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obdcianskej
vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou
potrebam miestneho obyvatelstva, bez negativhych vplyvov na Zivotné prostredie
a bez zvySenych narokov na dopravnu a technickl obsluhu Uzemia. Zelen
v dopInkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

P Pripustné

e rodinné domy

» Pripustné doplnkové

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové
komunikacie, garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou
funkciou )

DOPLNUJUCE REGULATIVY

P Pre Uzemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit:

e rozvoj obytnej funkcie podmienit rekonsStrukciou verejnych komunikaénych
priestorov, komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

P Parkovanie

» naroky uzivatelov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpedit na vlastnom
pozemku a nezaberat verejné komunikaéné priestory; v pripade priestorovych
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moznosti na vybudovanie pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych
komunika&nych priestoroch, tieto parkovacie stojiska po dohode s mestskou ¢astou
dopravne vyznacit a realizovat ich s prislusnou zelerou.

* Verejné komunikaéné priestory (VKP)
CHARAKTERISTIKA:
Pozemky pre verejné komunikaéné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti,
vratane uzlovych komunikaénych priestorov a zelene, s prvkami malej architektury.
Zelen v doplinkovej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE
» Pripustné
« pesie komunikacné priestory — ulice, namestia — s prislusnym vybavenim uli¢ného

mobiliaru

cestné komunikacie

cyklistické chodniky

zastavky MHD

sprievodna zelen cestnych komunikacii

plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Upravami

plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi upravami, ktoré nadviazu

na charakter Uzemia

uliéné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvkyi,...

» dosadby a vysadby s prirode blizkymi Upravami, ktoré nadviazu na charakter
daného uzemia

e prvky malej architektury v sulade s funkciou lokality, najma pripustného mestského
uli¢ného, Sportovorekreacného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou,
kulturno-historické prvky, pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, lavka,
informacéné a orientacné tabule, osvetlenie...

« plochy statickej dopravy - vhodne zallenené do prostredia

e oddychové plochy

e rekreacné trasy

» vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

» brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spésobmi

» Pripustné doplnkové

» doCasné objekty komerénej vybavenosti, obianskej vybavenosti - drobné objekty
obcianskej vybavenosti, pristresky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajna
cestovnych listkov, informacné centrum...

¢ plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

« priestory pre nadoby na komunalny odpad sluziace pre obsluhu regula¢ného bloku

» Nepripustné

« akékolvek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

= pre typy funkéného vyuzZitia: VKP je uréena maximalna podlaznost s hodnotou O
a index zastavanej plochy (IZP) s hodnotou 0,00,

= pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, V K.U. Devin, su su€astou Specifickej funk&nej
plochy, pre ktoru sa navrhovany index zastavanej plochy meni podla velkosti
pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer.
Pozemky su sucastou plochy s uréenou intenzitou vyuzitia Uzemia — typ. A.
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Tab. TYP A — pozemky pre vystavbu budov v rdmci Uzemia s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch (BRD)

Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany
zamer, ktory je predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit budovu
je 600 m?

Vymera stavebného I1ZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet

Typ | pozemku (m?) (UPN 2) (UPNZ) zastavanej plochy a plochy zelene (m?)
600 - 800 0,20 0,40 skuto¢nd vymera
801 - 1000 0,18 0,40 skuto¢na vymera
1001 - 3000 0,10 0,60 skuto¢na vymera
A 3000 - 5000 0,09 0,60 skuto¢na vymera
5001 - 10 000 0,08 0,60 skuto¢na vymera

= 10001 0,08 0,60 10000 bez ohladu na velkost pozemku

- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz&§im IZP na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych
ploch vychadza maximalna zastavatelna plocha nizSia ako pri pozemku s niz§ou vymerou, ale vy§sim

.....

z prechdadzajuceho riadku v regula¢nej tabulke.

ZAVAZNA CAST - PRILOHA €.2 - REGULACNA TABULKA
FPC 22 - Dolné Koruny

Identifikacia a popis RB Funkéno-priestorova reguldcia, zastavovacie podmienky

Doplhujuce Architektonicko-urbanistické Nezastavatelné/

charakteristiky a . X P o osobitne
oo . intervencie v ramci regulaéného _
dopliiujice ustanovenia bloku nezastavatelné

funkéného vyuZitia tuzemia

Poloha v
uzemi (ulica,
lokalita)

Dopravna
dostupnost/
parkovanie

Cislo | Funkéné
RB vyuzitie

Zachovat existujuce pesie uli¢ky.

Pripustné stavebné Upravy
existujucich objektov IR v zmysle
udrZiavania.

Novu vystavbu a prestavbu RD,
prip. prestavbu IR na objekty

Nad trvalého byvania podmienit
157 BRD Gronarskou rekonstrukciou a dobudovanim
technickej vybavenosti a komuni-
kanej siete, najma Upravou
Sirkového profilu podla prislus-
nych dopravnych noriem pre
obytnu zénu.

Parkovanie
na vlastnom
pozemku

V regula¢nom bloku je pripustné
umiestnit len izolované rodinné
domy.

Zé&vazna ¢ast UPN - Z Devin |, kap. 2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH
FUNKCNO-PRIESTOROVYCH CELKOCH:

Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na Uzemi zony
Devin | je potrebné sa z hladiska rozvoja cestnej dopravy riadit tymito hlavnymi
zasadami a regulativmi:
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22 - Dolné Koruny:

zrekons$truovat Dolnokorunsku ulicu na obsluznd komunikaciu funkénej triedy C3,
kategdrie MO 6,5/30, stabilizovat svahy nad komunikaciou,

zrekons$truovat cestny okruh Gronarska ulica — Viniéna ulica na upokojenu
komunikaciu funk&nej triedy D1 so §. 5,0 m; stabilizovat svahy nad komunikaciou,
existujuce komunikacie upravit na upokojené komunikacie funkénej triedy D1
so Sirkami 5,0 m, prip. 3,5 m s vyhybfiami vo vzdialenosti max. 80 m podla
naslednej PD.

Upozornenie:

UPN - Z Devin | navrhuje v Gronarskej ul.: splaskovl kanalizaciu DN 300; STL
plynovod D 90 a opticku pristupovu siet,

Gronarska ul. je dotknutad stavbami, ktoré st v UPN — Z Devin | zaradené medzi
verejnoprospesné stavby:

rekonstrukcia komunikacnej siete v rozvojovych a stabilizovanych obytnych
Uzemiach na miestach byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit z dévodu
upravy Sirkového profilu podla dopravnych poziadaviek na obytnu zdénu,
ako aj z ddévodu stabilizacie cestnych telies vo svazitom teréne (v UPN Z — Devin
| oznadena ako D6),

vystavba a rekonstrukcia verejnej kanalizacie na celom Uzemi zény (v UPN - Z Devin
| oznadend ako CV 4),

vystavba a rekonstrukcia rozvodov plynu na celom Gzemi zény (v UPN — Z Devin
| oznacenad ako PL3).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

navrhovana novostavba rodinného domu je v stlade s UPN. Rozne formy zastavby
rodinnych domov su zaradené medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia uzemia funkénej
plochy — malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102.

-z hl'adiska intenzity vyuzZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie intenzita vyuzitia—- intenzita vyuzitia -
m?2 zaujmové Uzemie regulativy uréené
v UPN
vymera zaujmového uzemia: 829
zastavana plocha: 84,4 IZP = 0,10 IZP = 0,22
podlazna plocha (NP): 168,8 IPP = 0,20 IPP = 0,20
zapocditatelna zelen: 649,60 KZ =0,78 KZ =0,40

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia (IZP = 0,10, IPP = 0,20, KZ = 0,78),
investicny zamer reSpektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia viazuce
sa ku koédu reg. A, pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok 600 — 1000 m?
(IZP = 0,22, IPP = 0,20, KZ = 0,40).
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Pozn.: pri vySSie uvedenych bilanciach (IZP, IPP a KZ), zplochy pozemkov
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, V K.U. Devin, nebola zohladnena stavba chaty, ktora
sa navrhuje asanovat.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN - Z Devin | uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

navrhovana novostavba rodinného domu je v stlade s UPN - Z Devin I. Rodinné domy
sU zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia Uzemia: Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD).

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:
ploSné bilancie intenzita vyuZzitia— intenzita vyuzitia -

m? zaujmoveé uzemie regulativy urené
v UPN - Z Devin |

vymera zaujmového uzemia: 829
zastavana plocha: 84,4 IZP = 0,10 IZPmax. 0,18
zapocditatelna zelen: 649,60 Kz =0,78 KZmn. = 0,40

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuZitia Uzemia (IZP = 0,10 a KZ = 0,78), investi¢ny
zamer reSpektuje UPN Z - Devin |, max. pripustnu hodnotu indexu zastavanej plochy
a min. hodnotu koeficientu zelene, vo vazbe na typ zastavby - A, pri priestorovom
usporiadani: pozemky s vymerou od 801 -1000 m? (IZPmax. = 0,18; KZmin. = 0,40).
Rodinny dom s navrhovanou podlaznostou 1INP+, reSpektuje v UPN - Z Devin |,
stanovenu maximalnu podlaznost v RB 157.

Pozn.: pri vy$Sie uvedenych bilancidch IZP a KZ nebola zohladnend stavba chaty,
ktord sa navrhuje asanovat. Intenzita vyuzitia Uzemia bola bilancovana z plochy
pozemkov parc. €. XXXXXXXXxX, vV k.U. Devin.

Uvazovany zamer je v sulade s U;emnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov a UPN - Z Devin I.

Hlavhé mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Rodinny dom”
v katastralnom uzemi: Devin
pozemky reg. ,,C” KN parc. C.: YOO XXX XX XXX XXX XXXX
miesto stavby: Gronarska ul.
v katastralnom uzemi: Devin

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych

EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



-

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e vo vztahu k UPN novostavba rodinného domu dosahuje hraniéné hodnoty IPP,
a to iba za predpokladu odstranenia existujucej chaty na parc. €. xxxx, v k.U. Devin.
Z tohto dévodu pozadujeme vecnu a ¢asovu koordinaciu pri povolovani stavebnej
¢innosti (stavebné povolenie/buracie prace), na zaujmovych pozemkoch,

e vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne
po ukoncéeni prac uviest do povodného stavu,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti,
vratane ich ochrannych pdsiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat a pred
zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat
prislusné opatrenia,

¢ nakladanie s dazdovymi vodami pozadujeme riesit tak, aby neodtekali na susedné
pozemky,

e s odvodom splaskovych véd do zumpy suhlasime do doby dobudovania verejnej
splaskovej kanalizacie v Gronarskej ul.,

z hl'adiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e v zmysle UPN-Z Devin| je Gronarska ulica navrhovana ako obojsmerna upokojena
cestaFTD10S.5m,

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy & 5/2018 zo dnha
07.09. 2018 o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin,

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je doélezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie
by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v izemi,

e daldie poziadavky na adapta¢né opatrenia vyplyvajuce z UPN, ZaD 07, kap.
12.7.V OBLASTI ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLiMY,
a zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v uzemi,

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu prestriedat stromami,

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporiu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.,

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dbvodu prirodzeného
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ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady,

- vdalSom stupni projektovej dokumentdcie riesit projekt sadovych Uprav
(vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych uprav. Pri krajinarskom navrhu prirodnych
vegetacnych pléch je dblezité, aby tieto neboli monofunkéné a monokulturne
s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavadzné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Uzemie, kde sU lokalizované pozemky stavby, nedisponuje kapacitnym
komunikagnym systémom; pristup zabezpecuju cesty s nenormovym usporiadanim,
prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim a bez peSich tahov.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, pricom v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah
k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusSnymi
ustanoveniami stavebného zakona (ndajomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.),
ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.

Zaroven upozorfiujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
pozemkom a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta. V pripade, ak stavebnik
nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocCnosti.

Toto zavazné stanovisko kinvestiCnej &innosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
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predchadzajuceho zdvazného stanoviska, ktoré vo vecivydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: Potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia (08/2021); Komunikacie a spevnené
_ plochy - SituaCny plan (04/2021) - zmenS$ena fotokopia,
Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat — OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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