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investicny zamer: | prestavba objektu na Osvetovej ul. €. xx v Bratislave
Ziadost zo dna: 21.09.2021 doplnena 12.10.2021
typ konania podla stavebného zakona: |dodatoéné povolenie zmeny stavby pred
dokoncenim
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia
spracovatel dokumentacie: Ing. Pavol Matrka, ¢. aut. osvedc.
3107*A*1
datum spracovania dokumentacie: 05/2021

Predlozena projektova dokumentacia riesi prestavbu pévodného rodinného domu

na nebytovu budovu - cestovnu kancelariu so Studiom na Osvetovej u. €. xx

v Bratislave. Prestavba bola povolena Mestskou ¢&astou Bratislava-Ruzinov

stavebnym povolenim ¢. SU/CS 1539/2017/10/MUR/PHL/LZO zo dna 10.10.2017,

pravoplatnym 27.11.2017. Stavebnik zrealizoval stavbu v rozpore s vydanym

stavebnym povolenim v nasledovnom rozsahu:

- vybudovanie Ciasto¢ného podpivni¢enia objektu,

- zdvihnutie Urovne podlahy 1.NP objektu o 0,3 m z dbvodu osadenia pivni¢nych
okien nad upraveny terén,

- zmena tvaru vikiera na streche objektu z dévodu pripomienok vlastnika susednej
nehnutelnosti,

- zasunutie uli¢nej fasady o 3,05 m,

- zrealizovanie balkona v uli¢nej fasade v urovni podkrovia objektu,

- zmeny vyvolané skratenim objektu a drobné dispozi¢né zmeny.

Pripojky IS boli zrelizované v zmysle pévodného schvaleného projektu.
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Pri zmene stavby pred dokoncenim bol zachovany pdvodny architektonickdy raz
objektu s jednym nadzemnym podlazim s prestreSenim Sikmou sedlovou strechou
a sucasne doslo k znizeniu vymery zastavanej plochy oproti pévodne povolenému
stavu.

Funk&né vyuzitie objektu zostava podla vydaného stavebného povolenia na ucely
cestovnej kancelarie s jednym Studiom.

Dopravny pristup je zabezpedeny z prilahlej Osvetovej ul. a pre Ucely stavby su
zrealizované 4 PM na pozemku investora.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m?

- zastavana plocha: 135,60 m?

- podlazna plocha nadzemnej ¢asti objektu: 203,40 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 46,20 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 157,20 m?

- zelen: 134,00 m?

- spevnené plochy: 150,04 m?

- pocet bytov: 1 Studio

- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie

- pocet parkovacich miest: 4

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXX
k. U. Ruzinov. UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia obchodu asluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, kod funkcie 502, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiesthovanie obsluznych
zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi
¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.
Pripustné: V GUzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu,
vystavné a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, zelen liniovl a ploSnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
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Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch uréenych na inu funkciu, zariadenia obc&ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové
domy, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia,
stavby pre individualnu rekredaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia : RieSené Uzemie je suCastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada
stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
a novostavieb sa v ramci stabilizovanych Uzemi uskuto&ruje na zaklade ukazovatelov
intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné vo vnudtornom
meste pri dotvarani Uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je
uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Posudzovana zrealizovand zmena stavby pred dokoncenim, ktorej sucastou je aj
zmena funkéného vyuzitia z pdvodného spdsobu uZzivania objektu ako rodinného
domu na cestovnu kanceldriu, spifia reguléciu funkéného vyuZitia Gzemia stanovenu
v zavaznej Casti uzemného planu, nakolko ju je mozné zaradit medzi pripustné funkcie
zaujmovej funkénej plochy ako obchodnu prevadzku a suc¢asne mensinovu funkciu
objektu - Studio je zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy ako
byty umiestnené v objektoch uréenych pre inu funkciu.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

na rieSeny pozemok:

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m?
- zastavana plocha: 135,60 m? IZP = 0,32
- podlazna plocha (NP): 203,40 m? IPP = 0,48
- zapocitatelna zeler: 134,00 m? KZ = 0,31
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na celd funkénu plochu:

intenzita vyuzitia-

plo$né bilancie zaujmové Uzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 3728,00 m2
- zastavana plocha: 1142,00 m2 IZP = 0,31
- podlaznd plocha (NP): 2125,00 m2 IPP = 0,57
- zapocitatelna zeleri: 1817,00m2 KZ =0,48

Zrealizovana zmena hmotovo-priestorového rieSenia reSpektuje charakteristicky
obraz a proporcie existujucej zastavby dotknutej funkénej plochy. Hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia pre rieSeny pozemok su akceptovatelné
vzhladom na priemerné hodnoty tychto ukazovatelov pre celu dotknutd funkénu
plochu.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim Prestavba rodinného domu na nebytovy objekt
stavby:
na pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. | XXXXXXXXXXXX
C.:
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Osvetova xx , Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e So zmenou stavby suhlasime s podmienkami:
o ku kolaudacii stavby ziadame preukazat realne zabezpecenie navrhovanych 4
stojisk na pozemku stavby,
o kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov objektu musia ostat verejne
pristupné,
o suc&asnu kontinuitu chodnika na vjazde Ziadame zachovat.
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z hl'adiska technickej infrastruktury:
¢ nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢énu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeler na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy,

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom
pozemku za dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok;
umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu
s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych
dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady;

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dblezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie
by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v zemi.

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvaZuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si
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vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zdvdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zdvédzné stanoviskad
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskors$ich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: situacia

Co: MC Bratislava - Ruzinov
Magistrat — ODI, RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



