MANDATNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Cl.1
Zmluvné strany

1. DOMO-BYT s.r.o.
v zast. lIvankova Monika - konatelka
sidlo: Zahradnicka 4202/16, 811 07 Bratislava — Staré mesto
KoreSpondenéna adresa:
ICO : 53797248
DIC :
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava
¢C. uctu:
Zapisany v Obchodnom registri vedenom pri Okresnom sude Bratislava 1, odd.Sro, vl.C.
152890/B
/dalej len spravcal

2. Spolocenstvo viastnikov bytov Osuského 12, 14, 16 Bratislava
V zast. Maria Chamrazova - predseda spolocenstva

ICO : 30867029

DIC:

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava

C. uctu:

Zapisany v Registri spolo¢enstiev vedenom pri Krajskom urade Bratislava,
pod &. OVVS/1395/2006/BC5.

/dalej len vlastnik resp. predseda spoloCenstva/

Cl. 2
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov na
Osuského ul. €. 12-16, supisné ¢. 1648/12-16 v Bratislave.



CL 3
Povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje pre dom uvedeny v €l. 1 zabezpecovat’
I. Spravu spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

1.V oblasti bezpecCnosti ochrany zdravia a poZziarnej ochrany v sulade s pravnymi
predpismi za odplatu zabezpeCuje zmluvne prednostne s dodavatelmi z radov
vlastnikov bytov):

a) revizie elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, revizie vyhradenych
technickych zariadeni — vytahy, odstranenie zistenych zavad a vedenie reviznych
knih vytahov,

b) vykonavanie preventivnych protipozZiarnych prehliadok, obstarava a udrziava
v protipozZiarnom stave hasiace pristroje a zariadenia,

¢) schodnost pristupovych chodnikov k domu podla listu vlastnictva,

d) rokovania so statnymi organmi pri kontrolach bezpec¢nosti a protipoziarnej ochrany v
dome.

2.V oblasti udrzby a oprav:

a) zabezpecuje vykonanie oprav a udrzby spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu vilastnou udrzbou alebo zmluvne - vyber zmluvnych dodavatelov
zabezpecuje vyberovym konanim,

b) kontroluje vykonané opravy, prebera prace a uplatiiuje zodpovednost za chybné
plnenie,

c) zabezpecuje havarijnu sluzbu.

Il. Plnenia spojené s byvanim

V ramci tejto Cinnosti spravca za odplatu zmluvne zabezpecduje:
1. dodavku tepla a teplej uzitkovej vody v normach a za podmienok podla platnych
predpisov,

2. dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd verejnou
kanalizaciou,

. udrziavanie vytahov,

. osvetlenie spolo¢nych priestorov,

. upratovanie spolo¢nych priestorov a Cistenie kontajnerovych stanovist,

. odvoz a likvidaciu domového odpadu,

. odpisy vodomerov, /maj, november/

. kontroluje spravnost’ fakturacie, uplatiuje naroky z neplnenia alebo vadného pinenia
zmluv uzatvorenych podfa bodu 1-7.

ONO OV b~ W

l1l. Ekonomické ¢innosti

1. Vedie evidenciu prijmov spojenych so zabezpeCovanim c&innosti podfa tejto zmluvy.

2. Navrhuje ro¢nu tvorbu fondu oprav a predklada roény vykaz hospodarenia s tymto
fondom /stav pred vyuétovanim/.

3. Eviduje a vymaha pohladavky vodi vlastnikom bytov do fondu prevadzky udrzby a oprav
a z neplatenia preddavkov na uhradu za plnenia spojené s byvanim za nezaplatené platby a
pohfadavky z vyuctovania tychto preddavkov.
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4. Upomina diznikov pri neplneni podmienok dohodnutych v tejto zmluve najneskér po 3
mesiacoch nezaplatenia preddavkovych platieb. V upomienke urci spolu s upominanou
Ciastkou aj vysSku uroku z omeskania v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

5. Rozuctovava skutoCné naklady za plnenia spojené s byvanim na jednotlivé byty.

Vyuctovanie nakladov spojenych s byvanim a preddavkov odsuhlasenych zastupcami
objektu doruCuje vlastnikom bytov najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka. Za
ucelom zabezpe€ovania plneni spojenych s byvanim je spravca opravneny urCit vysku
mesacného preddavku na nasledujuci rok, pripadajucu na jednotlivy byt.
Pri urCeni vySky preddavku spravca vychadza zo skutocnych nakladov u¢tovanych za
predchadzajuci rok a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok. V priebehu
roka je spravca opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov len ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, pripadne z rozhodnutia cenovych organov
alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

6. Preplatky z vyuctovania nakladov a sluzieb spojenych s byvanim je spravca povinny vratit
vlastnikom bytov do 60 dni po uplynuti lehoty na uplatnenie reklamacie.

7. Skuto€né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty takto:

a) podla pomerovych hodnét za:
- dodavku tepla podla celkovej plochy bytu
- dodavku teplej uzitkovej vody podla bytovych vodomerov
- dodavku studenej vody podfa bytovych vodomerov
- odvadzanie odpadovych véd podla bytovych vodomerov
b) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu za:
- poistenie objektu
- havarijnu sluzbu
c) podla poc¢tu osob za:
- pouzivanie vytahu /od 2.nadzemného podlazia/
- upratovanie spolo¢nych priestorov
- odvoz domového odpadu
- osvetlenie spolo¢nych priestorov
- za vykonanu deratizaciu, dezinsekciu
- iné naklady suvisiace so spravou objektu (bankoveé poplatky, atesty, postovné....).
8. Zabezpecuje poistenie domu.

IV. Vedie sudne spory tykajuce sa predmetu zmiuvy.

1.V pripade, Ze niektory vlastnik nezaplati nacas nedoplatok stanoveny vo vyucétovani za
dané obdobie, spravca zaSle vlastnikovi upomienku, na zaklade ktorej je vlastnik bytu
povinny uhradit diznd ciastku do 10 dni odo dria doru€enia upomienky. V opaénom
pripade zaCne spravca dlh vymahat bez zbyto¢nych prietahov sudnou cestou.

2. Ak vlastnikovi bytu vznikne nedoplatok z vyuctovania nakladov, ktory v ramci svojich
finanénych moznosti nie je schopny jedno razovo uhradit, je mozné spisat dohodu o uznani
a splacani dlhu zvy€ajne s rozpocitanim uhrad do konca kalendarneho roka, kde sa
oCakava, ze tato dohoda nebude iba uzatvorena, ale i plnena zo strany dlznika. V opa¢nom
pripade spravca okamzite pristupi k vymahaniu diZznej iastky sudnou cestou.

3. Pri_neplateni zalohovych platieb spravca upomina neplatiCov najneskér po 3 mesiacoch
neplatenia s upozornenim, Ze ak svoj dlh nevyrovnaju do stanoveného terminu, je spravca
povinny na zaklade splnomocnenia zastupcov vlastnikov zabezpecit vymahanie dlhu
sudnou cestou.
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Cl 4
Prava a povinnosti vlastnika bytu

Prava a povinnosti vlastnika bytu su uréené zakonom ¢. 182/1993 Z.z. v zneni zmien a
doplnkov a touto zmluvou.

Vlastnik bytu je povinny:

1. Poukazovat na ucet zriadeny pre tento ucel mesacne prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vySke 0,22 €/m2 podlahovej plochy bytu.

2. Poukazovat' na ucet zriadeny pre tento ucCel mesacne preddavok na uhradu za plenia
spojené s byvanim vo vySke urCenej spravcom.

3. Poukazovat na ucet zriadeny pre tento ucCel poistné pripadajuce na predmetny byt a
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

4. Platit’ spravcovi mesacne pausalnu odmenu za €innosti obstaravané pre vilastnikov bytov
v dome podfa tejto zmluvy vo vyske 5,20 €/byt.

5. Suhrn platieb podla odst. 1,2,3 a4 poukazovat na ucet spravcu mesacne do 15. dna
bezného mesiaca.

6. Oznamit' spravcovi bezodkladne skuto€nosti rozhodujuce pre urCenie vysky preddavku
podla odst. 2 alebo pre rozuctovanie nakladov za plnenia spojené s byvanim.

7. Vlastnik bytu sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania a zasahov na spolocnych
Castiach a spolocnych zariadeniach domu pri manipulacii s ktorymi sa vyZaduje odborna
sposobilost, ako aj vstupu do priestorov, kde sa takéto zariadenia nachadzaju.

8. Vlastnik bytu sa zavazuje dodrziavat zakaz akychkolfvek skladok v spolo€nych
priestoroch v dome a na plochach k domu prisluchajucich.

9. Vlastnici mézu kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZzenych nakladov na prevadzku,
udrzbu a opravy domu. Toto pravo realizuju vlastnici prostrednictvom zastupcu
vlastnikov, alebo na Clenskej schodzi.

10. Vlastnici maju pravo pozadovat od spravcu informacie o pouziti prostriedkov z uctu
domu a su povinni na zaklade navrhu spravcu rozhodnut o pouziti pripadného zostatku
vo fonde oprav a udrzby po jeho koncoronom vyuctovani. Pokial tak neurobia,
zostavaju prostriedky vo fonde oprav a udrzby na pouzitie v nasledujucom roku.

ClL.5
Majetkové sankcie a nahrada skody

1. Vlastnik bytu je povinny v pripade omes$kania s platenim mesaénych zalohovych platieb a
v pripade omeskania so zaplatenim nedoplatku z vyuétovania plneni spojenych s byvanim
zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,1 % z dlznej Ciastky za kazdy defi omesSkania,
najmenej vSak 0,1 € z dlznej Ciastky.

2. Vlastnik bytu je povinny nahradit’ spravcovi Skodu, ktora mu vznikla v désledku uvedenia
nepravdivych udajov, o malo za nasledok opatovné rozuctovanie nakladov za plnenia
spojené s byvanim na jednotlivé byty v dome.



Cl. 6
Spésob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca v uctovnej evidencii oddelene
podla jednotlivych domov a nesmie ich pouZzit’' na krytie nakladov inych, nez su vlastné
naklady domu, t.j. aj inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve.

. Prostriedky fondu méze spravca pouzit’ len na financovanie oprav a udrzby, resp. nakladov
spojenych s havarijnymi stavmi, kde v pripade vydajov nad 300,00 € je potrebny
dodatocCny suhlas predsedu spoloCenstva.

. Spravca trvale bude riadit’ vydaje a uhrady nakladov z fondu oprav, resp. domu ako takého,
t.j. v smere investicii takto:

a) bez suhlasu vlastnikov, ale s informaciou predsedu spoloCenstva do vysky 300,00 € na
jednu polozku — investiciu,

b) so suhlasom predsedu spolo€enstva vlastnikov bytov pri akejkolvek investicii v rozsahu
nad 300,00 € a do 1500,00 €,

c) pri investicii nad 1500,00 je potrebny suhlas vaésiny vlastnikov bytov v dome a

to formou suhlasu vopred.

. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju
a prechadzaju do nasledujuceho roka. Spravca v ro€nom vyucétovani oznami kazdému
vlastnikovi €erpanie a tvorbu fondu oprav za dotknuté obdobie — rok.

Cl.7
Osobitné ustanovenia

. Spravca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla nezabezpecenim cinnosti spravcom podfa
tejto zmluvy v dbésledku nedostatku finanénych prostriedkov pre prislusny objekt,
spésobenom neplatenim preddavkov na uhradu plneni spojenych s byvanim, alebo
v dosledku nedostatku finanénych prostriedkov na fonde prevadzky udrzby a oprav
objektu, alebo neplatenim poistného a na tuto skuto€nost spravca vilastnikov upozornil a
vykonal vCas vSetky kroky podla €l. 3 Cast' lll. a IV.

. Vlastnik bytu sa zavazuje, Zze v pripade predaja svojho bytu bude o tejto skutoCnosti
informovat’ spravcu bez zbyto&ného odkladu a nového vlastnika oboznami s touto
zmluvou.

. Na pravne ukony vztahujuce sa na obstaranie zalezitosti podfa tejto zmluvy udefuje
vlastnik spravcovi plnu moc podfa § 31 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov. Plna moc sa nevztahuje na pravne ukony tykajuce sa uveru. Spravca sa nemébze
v Ziadnom pripade stat’ vlastnikom bytov v dome, resp. obchodovat akymkolvek spésobom
s bytmi a NP domu a nemd&ze ich zatazovat vecnym bremenom.

. Pri zabezpec€ovani cinnosti podfa tejto zmluvy, tykajucich sa domu ako celku zastupuje
vlastnikov voc€i spravcovi zastupca vlastnikov bytov v objekte. Prostrednictvom zastupcu
spravca prenasa a ziskava potrebné podklady a informacie. Zastupca vlastnikov spolu so
zastupcom spravcu podpisuje preberanie vykonanych prac a odsuhlasuje uctovné ainé
doklady spojené so spravou domu.

. Na pravne ukony podla odst. 1 splnomocriuje vlastnik bytu toho zastupcu, ktorého poveri
vacsina vlastnikov v dome. Ur€enie zastupcu preukazu vlastnici pisomnou formou do
zapisnice podpisanej vacsinou vlastnikov.



CL9
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je uzatvorena na dobu neurcitu, pricom ju mozno vypovedat ktoroukolvek zo
zmluvnych stran k poslednému dnu ktoréhokolvek mesiaca v roku a to aj bez uvedenia
dbévodu. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacCina plynut prvym dnom nasledujuceho
mesiaca po doru€eni vypovede zmluvy druhej zmluvnej strane. Vlastnici bytov mézu tuto
zmluvu vypovedat, len ak s vypovedou suhlasi nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov.

2. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pricom suhlas na zmenu
zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit nadpolovi¢na vacsina vlastnikov v dome. Tento
suhlas preukazuje spravcovi predseda spoloCenstva, ktory v mene vlastnikov zmluvu so
spravcom uzatvara.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre spravcu a jeden pre

predsedu
spoloCenstva vlastnikov bytov.

4. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost driom 01.01.2022.

Bratislava 13.12.2021

Predseda spolocCenstva v.r.

Spravca V.r.



PREZENCNA LISTINA

Z ¢lenskej schédze viastnikov bytov objektu osuského 12, 14, 16, ktora sa
konala
dna 23.05.2006.

Osuského 12
Brauneis Jaroslav
Brauneisova Marta

Novotny Stefan s
Novotna Maria

Ing.Mentel Anton
Mentelova Jana =

Havetta Jan
Havettova Jana e,

Cervenkova ANNA e,
Herda Jozef

Pruzina Felix
Pruzinova Gabriela e

Witkovsky Jan s
Witkovska Daniela e

Mgr. NemCokova Milota

Kralik Pavol
Kralikova BEva

Chamraz FrantiSek e
Chamrazova Maria

Hofmannova SilVia

Lenghart Milan
Lenghartova Maria

Ing. Strbak Anton s
Strbakova Anna



PREZENCNA LISTINA

Z €lenskej schédze viastnikov bytov objektu osuského 12, 14, 16, ktora sa
konala
dna 23.05.2006.

Osuského 14

JUDr.Hennel Libor
Hennelova Katarina

Jablonkova Veronika e
Ing.Strbak Rudolf
Strbakova Radana

Strbak Marcel e,

Slivarich Marian
Slivarichova Blazena

Szaboova RUzZena

Németh Gabriel
Nemethova Elvira

Ing.Brondos Branislav
BrondoSova Gabriela s

Valkova Zuzana = e
Ing.Ferkov Andre]

Janik Milan
Janikova Maria

Ing.Peté Peter s
FumacC Karol s

PEolovA Stefania e

Turza AleXander
TUrzova ANNA



PREZENCNA LISTINA

Z ¢lenskej schodze vlastnikov bytov objektu osuského 12, 14, 16, ktora sa konala
dna 23.05.2006.

Osuského 16

Hotka VIadimir s
Hotkova Edita

ViderSpanova Marta e

Cabadaj Rudolf
Cabadajova Ol'ga e

Sikur BarmnabaS e,
Sikurova Jolana

CInkova Jana
Cinko Marek

Magistrat hl.m.SR Bratislava
Paukejeova Hana

Ing. Tichy Ivan e
Ticha Karla s

Ing.Weltherova Magdaléna s
Polak Eduard
Wolf Karol

Safranko Jaroslay e e
Ing.Safrankova Iveta

Benkovi€ Stanislav e
Benkoviéova Helena

SeKOt JOZET e ——————
SeKOotoVA SOMA e ———



