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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ENGICON, s.r.o.
Slatinska 24
821 07 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 16.03. 2021 MAGS OUIC 37968/2022- Ing. Erika Zsirosova 01.02.2022

VEC:

TELEFON

22633 +4212 5935 6230
MAGS OUIC 48233/21

Zavaznée stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: RV Development 1, s.r.o., Krizna 47, 811 07 Bratislava
investiény zamer: |, VAJNORSKA - polyfunkény komplex”

Ziadost zo dna: 16.03.2021

doplnena: 29.04.2021, 12.11.2021

typ konania podla stavebného zakona: |izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Stanislav Spacil, 0122*AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2021, doplnenie: 04/2021, 11/2021

Predlozena projektova dokumentacia riesi novostavbu polyfunkéného komplexu,
pozostavajuceho z troch blokov, rozmiestnenych do tvaru ,U“ s 12-timi nadzemnymi
podlaziami a jednym podzemnym podlazim, ktoré stavebno-technicky a prevadzkovo
prepaja nadzemnu Cast. Svojim prieCelim — uli€nym trojpodlaznym traktom ,C“ je
stavba otoCena na Vajnorsku ulicu a smerom na severozapad su kolmo napojené
trakty ,A“a ,B".

Stavba patri medzi nebytové budovy, je navrhnuta pre kombinaciu funkcii ob&ianskej
vybavenosti a byvania nasledovne:

Pavilon ,A“ — ma 12 NP a plochu viacuroviiovu strechu s atikou 12. NP vo vyske
+ 37,500 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000 = + 134,500 m n.m. ); rozdeleny je
na dva prevadzkové celky: predSkolské zariadenie pre 90 deti na 1. a2. NP
a kancelarske priestory pre 256 zamestnancov od 3. NP po 12. NP.

Pavilon ,B“ - ma 12 NP s plochou viacuroviiovou strechou s atikou 12. NP vo vyske
+ 37,500 m; rozdeleny je na tri prevadzkové celky: lekaren a kaviaren
s prislusenstvom na 1. NP a od 2. NP po 12. NP je umiestnenych 128 bytov (kazdy
s jednou obytnou miestnostou).

Pavilén ,C" - ma 3 NP, dvojuroviiovu plochu strechu s atikou vo vyske + 12,800 m;
na 1. a2. NP (ktoré maju vysSiu konstrukénu vysku ako bloky A a B) su navrhnuté
obchodné priestory ana 3. NP su umiestnené kancelarie (sluziace prevadzke
obchodu) a technické prislusenstvo.
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Vo vnutrobloku nad garazou sa o rozlohe 1543,3 m2bude rozprestierat zelena plocha
(s premenlivou hrubkou substratu), ktora je okrem iného uréend aj pre deti
z predskolského zariadenia (s pristupom cez mostik na drovni 1. NP).

Podzemné podlazie poskytne parkovacie statia pre 232 automobilov a priestory
pre pivnice, sklady atechnické prisluSenstvo. Vjazd do garaze je situovany
zo severozapadnej strany. Prijazd je zabezpecleny cez arealovu komunikaciu, ktorou
sU spristupnené aj vonkajSie parkovacie statia v pocte 104. Navrhovana stavba je
dopravne napojena na Vajnorsku ulicu. Dobudovany bude vyradovaci a zoradovaci
pruh, chodnik pre pesich s priechodmi pre chodcov a cyklotrasa s odstavnymi
plochami pre bicykle a priechodmi pre cyklistov.

Stavebné a inzinierske objekty:

SO1 Hlavny objekt S013 Vonkajsi plynovod

S02 Dopravna infrastruktura S014 Zemna kablova pripojka NN
S0O3 Trafostanica S015 Zemna kablova pripojka VN
S04 VonkajSie sadové a terénne Upravy SO16 VonkajSie osvetlenie

SO5 Drobné objekty S017 Prekladka verejného osvetlenia
SO010 VonkajSia kanalizacia splaskova S018 Vonkajsi rozvod slaboprudu
SO11 Dazdova kanalizacia SO010 PreloZka jestvujuceho vodovodu

S012 Vonkajsi vodovod a pripojka vody  S020 Doplnky VTL plynovodu

Prevadzkové subory:

PS1 Kotolha a vymennikové stanice

PS2 Vytahy

PS3 Nahradny zdroj elektrickej energie — dieselovy agregat

Plosné bilancie akapacitné udaje, uvedené v predloZzenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 12 248,00 m?

- zastavana plocha: 3048,62m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 19 097,64 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 6 709,74 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 12 387,90 m?

- zelen na teréne: 2521,50 m?

- spevnené plochy: 5246,50 m?

- pocet bytov: 128

- pocet podlazi PP/NP: 12/1

- pocet parkovacich miest: 337

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. ¢. 17063/9,
17063/20, 17063/24, 17063/31 a17063/32 k. u. Nové Mesto stanovuje funkéné
vyuzitie uzemia:

Uzemia obdianskej vybavenosti - obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kod 201, rozvojové uzemie, kod J.:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov akomplexov obcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sulast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury
a zabavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb,
zariadenia zdravotnictva a sociadlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia
obcianskej vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové
zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovl a ploSnu, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: VUuzemi je pripustné umiesthovat
v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu,
vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra alogistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby
na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
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Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vnutorné
mesto: kod regulacie J.

Kéd | IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usboriadanie IZP | KZ
regul. | max. | funk. funkcie P max. | min.
zastavba mestského typu 0,36 | 0,20
obcianska vybavenost | zastavba formou vy3kovych objektov
J 2,7 | 201 celomestskeho v uzlovych priestoroch mestskej 030|025
a nadmestskeho vyznamu |  &truktudry a v rdmci celej hierarchie ! !
mestskych centier

Poznamka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuZitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

InvestiCny zamer je z hladiska vyuzitia funkénej plochy — obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 v sulade s uzemnoplanovacou
dokumentaciou. Navrhované typy obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod,
stravovacie sluzby a Skolstvo) patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Bytova funkcia, ktora je pripustna v obmedzenom rozsahu bude v danej
funkénej ploche zastupend 29,78 %, ¢oje rovnako vsulade sUPN, kedZe sa
neprekroCi 30 % - stanovena horna hranica pre byvanie. Predlozeny navrh svojou
pddorysnou stopou vhodne dopifia blokovl zdstavbu okolitej $truktury, dodrziava
historicky zalozenu uliénu Ciaru a otvara moznosti pre hmotovo-priestorovu
kompoziciu. Vzhladom na to, Ze ide o rozvojové uzemie, bude v danej funkénej ploche
postupne dochadzat k transformacii byvalych brownfieldov na mestsku Strukturu.
Zamyslany investiény zamer by preto mal svojim celkovym zameranim
a architektonicko-urbanistickym stvarnenim zvysSovat spolo¢ensky vyznam uUzemia
a atraktivitu prostredia.

Poznamka: V predlozenej projektovej dokumentacii su navrhnuté aj také byty, ktore
nedosahuju minimalnu vymeru 20 m? pre byty sjednou obytnou miestnostou
(v zmysle STN 73 4301 Bytové budovy).
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- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepoctov posudzovanej stavby):

intenzita vyuzitia -  intenzita vyuzitia -
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zdujmové Uzemie regulativy uréené UPN
-vymera zaujmového Uzemia: 12 248,00 m?
- zastavana plocha: 2 962,80 m? 1ZP = 0,242 IZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 18 959,90 m? IPP = 1,548 IPPmax.= 2,70
- zapocitatelna zelen: 2521,74 m? KZ = 0,206 KZmin. = 0,20

Intenzita vyuzitia rieSeného Uzemia neprekracuje maximalne pripustné hodnoty
regulativov intenzity vyuZitia pre podlaznost a zastavanost a napifa poZziadavku
na minimalnu plochu zelene (hoci koeficient zelene je tesne nad hranicou minimainej
hodnoty, ktorl uréuje UPN).

Investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Vajnorska - polyfunkény komplex”
na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: |17063/9, 17063/20, 17063/24, 17063/31
a17063/32,
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich

predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych

skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,

tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov tzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt

zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia a tvorby verejného priestoru:
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v dalSom stupni projektovej dokumentdcie Ziadame upravit Sirku chodnika
na minimalne 2,5 m, ato bez zdsahu do aktuadlne navrhovanej vymery zelene
(kedZe koeficient zelene len tesne prevysuje jeho minimalnu hodnotu podla UPN);
Ziadame obmedzit dopravnu obsluhu vo vnutrobloku a situovat dopravné
zasobovanie navrhovanych prevadzok tak, aby nekolidovalo s peSimi
komunikaciami a verejnym priestorom vnutrobloku;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

v priestore krizovania vjazdu do garaze s chodnikom a cyklochodnikom Ziadame
zachovat niveletu chodnika a cyklochodnika (tzn. bez zmeny nivelety).

pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie
pre navsStevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do blokov,
pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umoziiuje zamknutie ramu
bicykla v zmysle TP085;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie Ziadame zapracovat naviga¢né prvky
pre cyklistov aZ k stojanom pre bicykle;

z hl'adiska technickej infrastruktury:

v dalSom stupni projektovej dokumentdcie Ziadame upravit hydrotechnické
vypolty mnozstva dazdovych voéd pre dimenzovanie vsakovacich objektov
a odluc¢ovaca ropnych latok, ktoré su v predlozenej projektovej dokumentacii
poddimenzované (nutné je pouzit: min. 5-ro¢nd ndvrhovld zrazku trvajicu
minimalne 15 minut a k=1);

nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nld cCinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.
2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su
suc¢astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia
ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika
pozemku viest vykopovu ryhu v korefiovej zéone stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmefia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m
od paty kmena;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli

monofunk&né a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by

malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych

dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;
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-z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu
svetlych materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo
ich Casti ako vegetacné fasady;

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav
(vyvazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddcii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych Uprav; Ziadame zlepSit kondiciu Uzemia
z hladiska  zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu
nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami.

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada prdvo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si
vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2

zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3
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stavebného zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Priloha: zakres do katastralnej mapy, situacia, 3 x poédorys (1. PP, 1. NP a 4. NP),
1xrez, 3 x pohlad (S, J, Z)

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat: ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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