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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SU living s.r.o.
Stefanikova 9
949 01 Nitra

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo diha 04.11. 2021 MAGS POD Ing. arch. Simonidesova 20.01.2022

VEC:

TELEFON

45381/2021-518398 +4212 59356514
41959/2022

Zavazne stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: SU living s.r.o., Stefanikova 9, 949 01 Nitra

investicny zamer: | Polyfunkény objekt, Slavicie udolie parc. ¢. 2280/2,
2280/3, 2280/4, xxXXXXX, XXXXXX, 2280/12, 2285/5,

k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 04.11.2021,

doplnena 08.11.2021, 02.12.2021

typ konania podla stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokon¢enim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie
zmeny stavby pred dokonéenim
spracovatel dokumentacie: Ing. arch Juraj Hantabal

autorizovany architekt 1288AA

Ing. arch Michaela Hantabalova
autorizovany architekt 1336AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2021 (vykresy: 13.09.2021,
20.10.2021, 20.11.2021, 29.11.2021)

Ziadost o0 zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investiCnej Cinnosti je podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb
mesta Bratislava. K predlozenej ziadosti o vydanie zavazného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy kinvesti¢nej c&innosti (dalej ako ,zavazné stanovisko”

v prislusnom gramatickom tvare) v ramci konania o dodato¢nom povoleni zmeny

stavby pred dokonenim povazujeme za doblezité, najmad kvdli prehladnosti,

uviest chronologickl ndslednost povolovacieho procesu a pisomnosti, ktorymi
sa hlavné mesto doposial vyjadrovalo k vyvoju predmetnej stavby, resp. jej zmeny
az po sucasny stav (v celom procese zmenila stavba viacerych stavebnikov):

e K stavbe s nazvom: ,Rekon$trukcia a dostavba predajne potravin 055 Slavicie
udolie” bolo pre stavebnika HOZA s.r.o., Bratislava diha 15.04.1998 vydané uzemné
rozhodnutie (pravoplatné 05.05.1998) a nasledne dna 29.06.1998 aj stavebné
povolenie (pravoplatné 07.08.1998)
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poznamka: JZ smerom je umiestneny bytovy dom na Lubinskej ulici, ktory ma
s riesenym polyfunkcnym objektom spolocny zaklad (podmienka UR) a takto boli
obidva objekty aj budované.

Po vybudovani suterénu a prizemia bolo dfia 05.03.1999 vydané povolenie
na predCasné uzivanie predajne potravin do 30.09.1999.

Dna 13.09.1999 podal okresny prokurator voci stavebnému povoleniu protest
z dévodu procesného pochybenia a Okresny urad Bratislava | — odbor zivotného
prostredia protestu vyhovel a stavebné povolenie zo diia 29.06.1998 zrusil.

V roku 2005 doslo k dohode dvoch partnerov — pévodného investora Machnac,
a.s., Bratislava all&SH, a.s., Bratislava o dobudovani uvedeného objektu.
Pre stavebnika lI&SH, Bratislava a.s., bolo dha 22.12.2005 vydané dodato¢né
stavebné povolenie nazmenu stavby polyfunkéného objektu ¢. SU-
2005/89029, 121643-G/167-So, pravoplatné 22.02.2006 (d'alej ako dodato¢né
stavebné povolenie/DSP).

Zmena stavby bola povolend v rozsahu: objekt s jednym podzemnym podiaZim
a Styrmi nadzemnymi podlazZiami (1. PP - parkovanie pre 14 dut, 1. NP - potraviny,
espresso, 2. NP kanceldrie, byty, 3. NP a 4. NP - byty - spolu 11 bytov v objekte),
zastavand plocha objektom - 652,0 n¥.

Vroku 2006 si dala spolo¢nost II&SH, a.s., vypracovat novu projektovu
dokumentaciu, ku ktorej nebolo vydané stavebné povolenie a stavba bola
zrealizovana do Stadia hrubej stavby nad ramec povoleného stavu.

Dna 21.09.2007 vydalo hlavhé mesto nesuhlasné zavazné stanovisko
k dodatoénému povoleniu zmeny stavby pred dokonéenim: ,Polyfunkény objekt,
Slavicie udolie, Bratislava” pre rozpor s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
pre ziadatela: ARCHITEKTURATELIER, Norbert Skultéty, Bratislava (projektova
dokumentacia: Ing. Norbert Skultéty, 07/20086).

Objekt mal zrealizované 1 podzemné podiaZie a 6 nadzemnych podlazi (1. PP —
parkovanie, 1. NP — obchodné prevadzky, 2. NP — kanceldrie, 3. NP — 6. NP — byty),
zastreseny bol kombindciou pultovej a plochej strechy.

Dfa 08.10.2012 vydalo hlavné mesto pod ¢. MAGS ORM 51137/12-387724
stanovisko kK namietkam stavebnika uplatnenym prostrednictvom
splnomocneného zéstupcu a projektanta Ing. Norberta Skultétyho pre Mestsku
Cast Bratislava — Staré Mesto proti obsahu zdvazného stanoviska ¢. MAGS ORM
17687/2007-410000 zo dna 21.09.2007, vydaného k dodato¢nému povoleniu
zmeny stavby.

Dodato&né povolenie zmeny stavby pred dokoncenim nebolo vydané.

Dina 25.11.2013 bolo k dodatoénému povoleniu zmeny stavby pred dokonéenim:
.Polyfunkény objekt, SlaviCie udolie, pozemky parc. ¢. 2280/2,3,4,5,11,12,
Bratislava“ vydané nesuhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM 57545/13-
362415 pre ziadatela: Ing. Julius OlSiak, CSc. — Ekosoftcentrum, Bratislava
(projektova dokumentacia: Ing. Julius OlSiak, CSc, datum spracovania: 01/2013,
02/2013, 09/2003). V zavaznom stanovisku bolo uvedené, ze UPN - Z v danom
sektore obmedzuje stavebnu c&innost iba na udrZzbu jestvujucich objektov
a nestanovuje ostatné zavazné regulativy (IZP, IPP, podlaznost). Z uvedeného
dévodu je rozsah zrealizovanych zmien mozné vyhodnotit iba k dodato¢nému
stavebnému povoleniu zo dna 22.12.2005.

Zmena stavby zrealizovanad do stadia hrubej stavby rozsahom svojich zmien
vyrazne a hrubo porusufe citované dodatocné stavebné povolenie (zvysuje pocet
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podlaZi zo Styroch na sest nadzemnych podiaZi zvysuje pocet bytov z 11 na 27
bytovych jednotiek...).

Odbvodnenie nesuhlasu:

“S predloZenym ndvrhom na dokoncenie predmetnej zmeny stavby v rozsahu
projektovej dokumentacie nie je mozZné suhlasit, nakolko tento neriesinavrh dpravy
rozostavanej stavby a jeho zosudladenie s pravoplatnym dodatocnym stavebnym
povolenim, uvazuje iba s vnutornymi dispozicnymi upravami”.

Objekt tak svojou hmotou a vyskou pdsobri rusivo v prostred], v ktorom pod/a
platne/ Uzemnopldanovacej dokumentdcie na zondlnej drovni, nie je mozZné
s jeho vystavbou vébec uvaZovat”.

Rovnako nie je moZné suhlasit s riesenim pokrytia narokov statickej dopravy, ktoré
vyplyvaju z nadmerného ndrastu poctu bytov, na prilahlych pozemkoch.

V priebehu rokov 2014 - 2016 bolo viackrat poziadané o zavazné stanovisko.
Ziadosti boli predkladané Ziadatelom a zaroven projektantom stavby Ing. arch.
Jaroslavom Lalikom. Ku vSetkym podaniam boli vydané pisomnosti (vratenia
podani) zo dna 13.03.2014, 04.07.2014, 27.10.2015 a 26.09.2016. Tri posledné
pisomnosti poukazovali na vyrazné nedostatky predlozenej projektovej
dokumentacie, ktoriu hlavné mesto povazovalo za velmi zmato¢nu
a nezrozumitelnu. V pisomnostiach zo dna 27.10.2015 a 26.09.2016 boli presne
vySpecifikované vSetky nalezitosti, ktoré ma projektova dokumentacia v textovej
aj grafickej ¢asti obsahovat.

Od roku 2006 az do roku 2017 prebiehali subezne konania — dodato&né povolenie
zmeny stavby pred dokonéenim z iniciativy stavebnika a zaroven konanie
o odstraneni nepovolenych &asti stavby z podnetu susednej stavby: Spolo¢enstva
vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov, Lubinska ulica. Dia 27.2.2017 bolo
vydané Rozhodnutie - nariadenie o odstraneni nepovolenych c&asti stavby
€. 2174/9363/2017/STA/Gal-K/23, ktoré dna 10.4.2017 Okresny urad Bratislava
rozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2-2017/078034/ZAD zrusil.

K Ziadosti o0 zavazné stanovisko zo dna 03.06.2019 bola dna 11.06.2019 vydana
opoved na Ziadost pod . MAGS OUIC 46880/19-357054. Ziadatel bol opitovne
informovany, Ze nakolko je objekt zrealizovany nad ramec povoleného stavu
aUPN - Z povaZuje dany sektor za stavebne stabilizovany, nie je mozné
akceptovat Ziadne iné riesenie ako zosuladenie stavu s vydanym pravoplatnym
dodatocnym stavebnym povolenim. Projektova dokumentdcia musi teda
obsahovat ndvrh opatreni na zosuladenie zrealizovaného a pravneho stavu,
coredlne znamena odburanie casti objektu tak, aby jeho podlaZnost
zodpovedala povolenému stavu, t.j. max. 4 nadzemné podlaZia a podkrovie,
resp. ustupené podlaZie. Pri akomkolvek inom rieseni, nemdéZe hlavné mesto
vydat zavazné stanovisko v ramci konania o dodatocnom povoleni zmeny stavby
pred dokoncenim, v ktorom by konstatovalo akceptovatelnost predloZeného
riesenia.

Dfa 03.03.2021 bola Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy vydana
pre ziadatela AKMB, s.r.o, Advokatska kancelaria, Nitra ,Odpoved o poskytnuti
informacie o moznom priestorovom a funkénom vyuziti nehnutelnosti“ (tykajucich
sa predmetnej rozostavanej stavby na pozemkoch parc. ¢. 2280/2,3,11,12
a prilahlych pozemkov parc. ¢. 2280/2,3,12 a 2285/5) pod & MAGS OUIC
46713/21-79287. V zavere pisomnosti bolo uvedené, ze rozsah zrealizovanych
zmien na predmetnej rozostavanej stavbe je mozné, s ohladom na vsetky
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uvedené skuto¢nosti, posudzovat iba vo vztahu k dodatoénému stavebnému
povoleniu zo dia 22.12.2005.

Spoloénost SU living, s.r.o , Stefanikova 9, 949 01 Nitra ako nadobudatel
nehnutelnosti — novy vlastnik rozostavanej stavby a pozemkov, ku ktorym sa vztahuje
vydané dodatocné stavebné povolenie zo dna 22.12.2005 ma zaujem dokongit
stavbu: ,Polyfunkény objekt SlaviCie udolie”. Predlozena projektova dokumentacia
rieSi zosuladenie rozostavanej stavby s dodato¢nym stavebnym povolenim z roku
2005 - dodrzanie podlaznosti v zmysle listu hlavného mesta zo dna 11.06.2019
a vyrieSenie pravneho stavu Zmluvou o zriadeni vecného bremena s vlastnikmi
bytovych a nebytovych priestorov: Spolo¢enstvo Lubinska zo dria 22.05.2021.

Hlavné mesto SR Bratislava, ako prislusny dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov je podla § 140b ods. 3 cit. zakona viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Ak dotknuty organ vyda neskorSie zavazné stanovisko, uvedie
viom, C&i jeho predchadzajuce zavazné stanovisko sa neskorSim zavaznym
stanoviskom potvrdzuje, dopl'r“\a, meni alebo nahradza s uvedenim ddévodov podla
zakona.

Predmetom predlozenej projektovej dokumentacie su stavebné upravy
dlhodobo rozostavanej a chatrajucej polyfunkénej stavby za ucelom
jej zosuladenia s objemovymi parametrami podla dodato¢ného stavebného
povolenia zodna 22.12.2005. Navrhované stavebné upravy znamenaju
vovztahu k posudzovanej stavbe: ,Polyfunkény objekt, Slavic¢ie udolie,
pozemky parc. ¢. 2280/2,3,4,5,11,12, Bratislava“, ku ktorej bolo dina 25.11.2013
vydané nesuhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM 57545/13-362415, novu
skutoénost. Hlavné mesto pristupilo k opatovhému posudeniu predloZzeného
zameru a k vydaniu nového zavazného stanoviska, nakolko doslo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal pri vydani
povodného zavazného stanoviska.

Predlozena projektova dokumentacia riesi zosuladenie zrealizovaného a pravneho
stavu jestvujuceho rozostavaného polyfunkéného objektu, ktory bol do Stadia hrubej
stavby zrealizovany nad ramec dodato¢ného stavebného povolenia - znizenie
podlaznosti objektu, zniZenie zastavanej plochy objektom, maximalizacia pléch
zelene, pokrytie narokov statickej dopravy v ramci objektu.

Oproti poévodnému rieSeniu prislo k zvaéSeniu zaujmového Uzemia, do ktorého
je zapocitany novonadobudnuty pozemok investora parc. €. 2285/5 a pozemky
parc. €. XXXXXX @ XXXXXXX (na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena).

Objekt je umiestneny v svahovitom pozemku na ulici SlaviCie udolie, ktora
ho ohrani¢uje zo SV strany. Z JV strany je ohrani¢eny Vrchnou ulicou, z JZ strany
jestvujucim bytovym domom a zo SZ strany pozemkom vo vlastnictve hlavného
mesta.
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Tri zasadné fazy uUpravy existujuceho objektu zdokumentované v predlozenom

rieSeni:

e ocistenie jestvujucej stavby od nefunkénych Casti, t. j. asanacia Casti postavenych
nad ramec dodato&ného stavebného povolenia a staticky neurgitych ¢asti stavby,
ktorymi su balkény, pavlade a rizality vystupujuce z objektu;

e doplnenie balkénov pre bytové jednotky rieSené lahkou ocelovou konstrukciou
s drevenymi podlahami;

e vytvorenie nového obvodového plasta.

Objekt ma po stavebnych Upravach, zahffiajucich asanovanie Casti objektu, jedno

podzemné podlazie a pat nadzemnych podlazi. Od 2. NP je hmota pbdorysne

zredukovana zo strany susedného bytového domu na Lubinskej ulici, 5. NP je rieSené
ako ustupené.

Na 1. PP je garaz (14 parkovacich miest) s novovybudovanym bo¢nym vjazdom

rampou z prilahlej komunikacie Slavicie udolie, skladové priestory a v severnej Casti

sU navrhnuté priestory pre obciansku vybavenost (obchod) s priamym pristupom

z chodnika ulice Slavicie udolie. Na vacsej ploche 1. NP je, z dévodu zvysenych

narokov vyplyvajucich zo zmenenych normativnych poZziadaviek pre bytovu funkciu,

vytvorena garaz (16 parkovacich miest) s priamym vjazdom z ulice Slavicie udolie
na SV strane parcely, priestory uréené pre obc¢iansku vybavenost (obchod), skladové

a technické priestory, odpadové hospodarstvo, priestor na stojany pre bicykle.

Na 2. NP su 2 priestory pre obc¢iansku vybavenost (administrativne priestory) a 2 x 3-

izbovy byt (jeden priamo pristupny z Vrchnej ulice). Na 3. NP a 4. NP su 2, 3 a 4-

izbové byty (spolu 9 bytov). Kazdy byt na 2. NP — 4. NP ma balkén alebo lodziu.

Na 5. NP sa nachadzaju 2 x 4-izbové byty s dvoma terasami a extenzivnou streSnou

zelenou. Bytové jednotky (spolu 13) su navrhnuté okolo dvoch komunikaénych jadier

s vytahom.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka atiky nad 4. NP je +13,10 m a nad 5. NP

+16,00 m. PozdIz ulic Vrchna a Slavicie udolie su navrhnuté plochy zelene na rastlom

teréne. Na novovzniknutych terasach 2. NP (prislichajucich priestorom obdianskej
vybavenosti orientovanym do dvora) a 5. NP je uvazované s vysadbou extenzivnej
zelene. Strecha nad ustupenym 5. NP je navrhnuta ako zelena extenzivna.

Uroven = 0,000 = 239,23 m n.m. Bpv.

PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su
s Udajmi z dodato¢ného stavebného povolenia/DSP):

- vymera zaujmového uzemia: 892,00 m? (DSP: 679,00 m?)

- bilanéné Uzemie (podla UPN - Z): 827,00 m?

- zastavana plocha: 635,00 m? (DSP: 652,00 m?)

- podlazna plocha celkova 3104,27 m?(DSP: 3 228,30 m?)

o podlazna plocha bytovej funkcie: 2 422,87 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 681,40 m?
- podiel podlaznej plochy bytov a OV: 78:22 (DSP: 66:34)

- zelen:
o narastlom teréne: 113,00 m2 (DSP: 0 m?)
- pocet bytov: 13 (DSP: 11)
- pocet podlazi PP/NP: 1/4 + (DSP: 1/4 + nevyuzité podkrovie)
- pocet parkovacich miest: 30 (DSP: 14)
- max. vyska objektu (atika 5. NP): +16,00 m (DSP: +16,00 hreben strechy)
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Dopravne je objekt napojeny na ulicu Slavicie Udolie dvoma vjazdami (rampou na 1. PP
a priamym vjazdom na 1. NP). Podla vypoc&tu statickej dopravy je spolu potrebnych
30 parkovacich miest (PM). V objekte je navrhnutych 30 PM, z toho na 1. PP 14 PM
ana1. NP 16 PM (3 PM budu vyhradené pre TZP).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podl'a § 140 a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zbh. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie ciastoCne zrealizovanej zmeny stavby pred dokoncéenim (vratane
predlozenych stavebnych Gprav) vo vztahu k Uzemnému planu zény Machnag,
zmeny a doplnky 2002 (UPN - Z), schvélenému uznesenim Mestského zastupitelstva
¢. 111/2003 zo dna 26.06.2003. Zavazna Cast je vyhldsend VSeobecnym zdvaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 2/2003 zo dna 26.06.2003 s ucinnostou
od 01.08.2003.

Pozemky parc. ¢. 2280/2, 2280/3, 2280/4, xxxxxx, XXXxXxxx, 2280/12, 2285/5,
na ktorych je umiestneny CcCiastoéne zrealizovany polyfunkény objekt, patria
v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢.1-10/4.

SEKTORE.1-10/4

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom
na zivotné prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom
na spoloCenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky,
jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu,

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom - sucasny stav

- nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné stavby, zdruzovanie sekcii
bytovych domov, nepriehladné oplotenie

- stavebna ¢innost povolena: udrzba

- vymera stavebnej parcely: minimalna ani maximalna sa nestanovuje, v sektore
je stabilizovana zastavba

- index zastavanej plochy: 0,30 sucasny stav

- index prirodnej plochy: 0,40 su€asny stav

- podlaznost: nestanovuje sa, stabilizovana zastavba

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, vrozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace,
neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami

- doprava a technicka infrastruktura: v Uzemi drzat rezervu 15x15 m
pre umiestnenie meniarne trakéného vedenia trolejbusovej dopravy pristupnej
z Lubinskej ulice. Ticha ul. je funkénej triedy C2 kategdrie MO8/40.

v

V sektore &. 1- 10/4 nie je povolend novostavba objektu, stavebnd c¢innost
je obmedzena iba na udrzbu jestvujucich objektov. Ostatné zavazné regulativy (I1ZP,
IPP, podlaznost...) potvrdzuju sucasny stav objektov v Uzemi. Na zaklade vysSie
uvedenych skuto¢nosti a vSetkych predchadzajucich pisomnosti hlavhého mesta,
su zrealizované zmeny na objekte, vratane navrhu stavebnych Uprav, posudzované
s ohladom na vydané dodatocné stavebné povolenie zo dia 22.12.2005.
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Rozsah navrhnutych zmien a uUprav:

e redukcia zastavanej plochy objektom a zniZenie indexu zastavanych pléch z 0,96
na 0,77,

e redukcia mnozstva podlaznych ploch,

e vytvorenie ploch zelene na rastlom teréne a narast indexu prirodnej plochy z 0
na 0,14,

e zachovanie max. vysky objektu +16,00 m,

e dodrzanie stanovenej podlazZznosti objektu,

e zachovanie polyfunkcie objektu (2 byty navySe boli vytvorené v ramci ustupeného
podlazia, ktoré bolo odsuhlasené v predchadzajlcich pisomnostiach hlavného
mesta ako ekvivalent pdvodného nevyuzitého podkrovia objektu),

e narast poCtu parkovacich miest v ramci objektu z dévodu zvySenych normativnych
poziadaviek pre bytovu funkciu.

V suc¢asnosti rozostavand a chatrajuca stavba so zloZitou minulostou, ktora bola
zaCata eSte vroku 1998, pésobi dlhodobo ,nevliudne” v tomto stabilizovanom
obytnom Uzemi lukrativnej Casti Bratislavy. Ziadatel a zarovef novy vlastnik
dotknutych pozemkov arozostavanej stavby, v zaujme dosiahnutia dodato¢ného
stavebného povolenia zmeny stavby pred dokoncenim, navrhol stavebné upravy
na objekte, ktoré by viedli k odstraneniu nevyhovujuceho stavu na dotknutych
pozemkoch, nielen pre neho ako vlastnika a stavebnika, ale aj pre celu lokalitu
Slavigieho udolia.

Navrhovanymi zmenami na objekte, ktoré reSpektuju povodné objemoveé
parametre schvalené v dodatocénom stavebnom povoleni z roku 2005, aktoré
su doplnené novym architektonickym stvarnenim objektu sa skvalitni nielen
prostredie samotného pozemku, ale aj jeho SirSieho okolia. DorieSenie tejto
problematiky povazuje hlavné mesto z urbanistického hl'adiska, ako aj z hladiska
celkového posobenia stavby v danom tizemi za mimoriadne Ziaduce. Na zaklade
vysSSie uvedenych skutocnosti, konstatuje pripustnost predloZzeného navrhu
vuzemi asuhlasi s vydanim dodatoéného povolenia zmeny stavby
pred dokonc¢enim.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny | Polyfunkény objekt, Slavicie udolie parc. €.
stavby pred dokonc¢enim: 2280/2,2280/3, 2280/4, XXXXXX, XXXXXXX,
2280/12, 2285/5, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: |2280/2, 2280/3, 2280/4, XXXXXX, XXXXXXX,
2280/12, 2285/5

v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zona Machnac, sektor ¢. 1-10/4
miesto stavby: ulica Slavicie udolie, Vrchna ulica, Bratislava
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Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich
predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

¢ stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e predloZzeny navrh dodatocnej zmeny stavby pred dokonéenim povazujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na vydané
dodato&né stavebné povolenie a stanovenu regulaciu v UPN - Z) za max. pripustny
v predmetnom stabilizovanom Uzemi;

e ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze:

o bytova funkcia bude rieSena v rozsahu predlozeného navrhu, t. j. max. 13
bytovych jednotiek,

o funkcia obchodu bude zachovana (UPN - Z: Zariadenia ob&ianskej vybavenosti
- suc¢asny stav: OV €. 20 Potraviny, maso, sektor ¢. 1 -10/4),

o na pozemku bude zrealizovana zelefi minimalne v rozsahu predlozenegj
projektovej dokumentacie — podla vykresu Situacia — plochy zelene, M 1:250.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e normovu potrebu odstavnych stojisk a parkovacich miest rozdelit na dlhodobé
a kratkodobé parkovacie miesta podla funkcii - vzhladom na funkcie v objekte
musia byt kratkodobé parkovacie miesta verejne pristupné, ¢o je potrebné
preukazat pri kolaudacii stavby;

e rieSit “elektromobilitu“, t. j. nabijacie stanice pre elektromobily, vratane
infrastruktury;

e opatrenia pre cyklistov realizovat v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury;

e Vv podzemnych gardzach vybudovat bezpelné statie pre parkovanie bicyklov
s kapacitou navrhnutou v zmysle TP 085 s navadzanim od vSetkych planovanych
a existujucich okolitych cyklotras pre zamestnancov a obyvatelov;

e zachovat niveletu chodnika pri vjazde do garaze, resp. na pozemok;

e pred kolaudaciou predmetnej stavby zrekonstruovat prilahly chodnik, ktory bude
nasledne odovzdany, za vopred dohodnutych podmienok, do vlastnictva hlavného
mesta.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investiénu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych
stanovist resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych
kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového
stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020).
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z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli
monofunk&né a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie
by malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych
dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v Uzemi;

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrdzkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady;

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Navrhované rieSenie uvazuje s vjazdami do garazi cez pozemky parc. ¢. 2280/6
a 2285/6 vo vlastnictve hlavného mesta. V ramci konania vedeného na prislusnom
stavebnom urade je potrebné mat vysporiadany vztah k predmetnym pozemkom
(aktualne v procese rieSenia medzi investorom a hlavnym mestom).

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvestiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, pricom vtakomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah
k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi
ustanoveniami stavebného zakona (najomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu
na prisluSnom stavebnom urade.
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Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.
Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho
predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavazné

stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

¢.MAGS ORM 57545/13-362415 zo diia 25.11.2013, ktorého platnost sa tymto rusi.

Priloha: 1 x potvrdené: Situacia, navrh stavebnych uUprav, M 1:250 (20.10.2021);
Situacia, plochy zelene, M 1:250 (20.10.2021); Situacia organizacie dopravy
M 1:250 (20.10.2021); Pddorys 1PP, navrh stavebnych uprav, M 1:150
(20.10.2021); Pbédorys 1NP, navrh stavebnych uprav, M 1:150 (20.10.2021);
Podorys 2NP, navrh stavebnych uprav, M 1:150 (20.10.2021); Pbédorys 4NP,
navrh stavebnych udprav, M 1:150 (20.10.2021); Pbédorys 5NP, navrh
stavebnych Uprav, M 1:150 (29.11.2021); Pozdizny rez 1-1, M 1:150
(20.10.2021); Prie¢ny rez 2-2, M 1:150 (20.10.2021); Pohlad SV, navrh
stavebnych Uprav, M 1:200 (29.11.2021).

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Uzemného rozhodovania a stavebného
poriadku + priloha — 1x potvrdené: Situacia, navrh stavebnych uprav, M 1:250
(20.10.2021); Situacia, plochy zelene, M 1:250 (20.10.2021); Situacia
organizacie dopravy M 1:250 (20.10.2021); Podorys 1PP, navrh stavebnych
uprav, M 1:150 (20.10.2021); Pédorys 1NP, navrh stavebnych Uprav, M 1:150
(20.10.2021); Pédorys 2NP, navrh stavebnych uprav, M 1:150 (20.10.2021);
Podorys 4NP, navrh stavebnych uprav, M 1:150 (20.10.2021); Pbédorys 5NP,
navrh stavebnych Uprav, M 1:150 (29.11.2021); Pozdizny rez 1-1, M 1:150
(20.10.2021); Prie¢ny rez 2-2, M 1:150 (20.10.2021); Pohlad SV, navrh
stavebnych uprav, M 1:200 (29.11.2021).

S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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