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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €innosti

investor: emewatts, s.r.o., Staré Grunty 3586/26H, 841 04 Bratislava
investiény zamer (stavba) : »Polyfunkény objekt — novostavba, nabijanie elektromobilov*, ul.
Staré grunty, pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2868/5, 2941/42 a reg.
»E“ KN parc. €. 19912, xxxxx, Xxxxx, 19909, 19908

ziadost’ 0 dia: 03.12.2021

typ konania podTa stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie : Ing. Martin Kulaé, 6124*14

datum spracovania dokumentacie | 09/2021

Obsahom predlozeného riesenia je:

zriadenie nového odberného miesta do distribucnej siete a navrh elektromerového rozvadzaca RE,
pre nabijanie elektromobilov pre stavbu polyfunkéného objektu v lokalite Starych gruntov. Projekt
rie$i pripravu pre napojenie nabijacich stanic na el. energiu. InStalacia a pripojenie stanic bude
prebichat’ etapovite, na zaklade poziadaviek investora, resp. uzivatel'ov. Systém nabijacich stanic —
vykon riadeny pomocou technologie. Bod napojenia na distribuénua siett NN - vol'ny vyvod NN
v rozvadzaci exist. TS 1874 - 000 (dalej len ,,TS“) na Starych gruntoch. Na vol'ny vyvod do NN
rozvadzaca je navrhované dozbrojenie a navrhovany kabel 1-NAYY-J 4x95, bude ukonceny
v novom elektromerovom rozvadzaci pre nabijanie elektromobilov RE.NAB, osadenom vedl’a exist.
TS. Z RE.NAB po osadeni isticov bude kabel NN celotrasovo vedeny v chranicke ¢ 900 mm a bude
ukonéeny Vv navrhovanom hlavnom silnopridovom NN rozvadzacéi pre nabijanie elektromobilov
R.NAB (pri stavbe polyfunkéného objektu). Pripojka NN je navrhnuta v pradovej stustave TN-C
v sulade s platnymi STN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07:

Uzemn}'/ plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05,
06 a 07 (d’alej len ,,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého su¢ast'ou st pozemky reg. ,,.C*“ KN parc.
¢. 2868/5, 2941/42 areg. ,,E*“ KN parc. ¢. 19912, xxxxX, Xxxxx, 19909, 19908, v k.u. Karlova Ves,
funk¢né vyuzitie uzemia:

e namestia a ostatné komunika¢né plochy (pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2941/42 (v dotknutej
Casti); pozemky reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 19912, XXXXX, XXXXX, 19909, 19908; juzna Cast’ pozemku
reg. ,,C*“ KN parc. €. 2868/5),

e zmieSané uzemia byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové tizemie
(ostavajuca Cast’ pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 2868/5).

Cast’ pozemku reg. ,,C* KN parc. & 2868/5, v k.u. Karlova Ves, ktora je sucastou Uzemia
funk¢nej plochy 501, je sti¢astou rozvojového tizemia, kod reg. F.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti si situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné:

Vizemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelenn liniovu a plosnt, vodné plochy ako stGéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

* namestia a ostatné komunika¢né plochy

st verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod
uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej
pre Siroku verejnost’. Stcastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen,, mestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

Cast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 2868/5, v k.. Karlova Ves, ktora je stcastou uzemia
funk¢nej plochy 501, je sucastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu zéastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa K uréenému
funkénému vyuzitiu: kod regulécie F



Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnutorné mest0 — mestské Casti
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP Kod i . . . , . . 1IZP |KZ
. | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.
F 14 51| Zmicsané izemia byvaniaa zstavba mestského typu 0,35 | 0,20
ob¢ianskej vybavenosti
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznac¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moZnost vyjadrenia d’alSich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia Vv rAmci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e zhladiska funkéného vyuzitia: elektrickd pripojka NN pre zabezpecCenie nabijania
elektromobilov v tzemi a RE, ako technicka vybavenost’ pre obsluhu izemia, st v stilade s UPN.
Zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia, st zaradené medzi pripustné
spOsoby vyuzitia izemia funkénej plochy: zmieSané izemia byvania a obCianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501. V prevaznej Casti Sa investiény zamer navrhuje aj v izemi funkénej plochy:
namestia a ostatné komunikacné plochy, v ktorom je v zmysle UPN pod tGroviiou terénu mozné
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktary.

e z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia: navrhovana stavba v zmysle metodiky
UPN nema vplyv na izemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia uzemia (1ZP, IPP
a Kz).

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: ,Polyfunk¢ény objekt — novostavba, nabijanie elektromobilov*
na pozemkoch: reg. ,,C*“ KN parec. ¢. 2868/5, 2941/42 a reg. ,E“ KN parec. ¢.
19912, XXXXXX, XXXXX, 19909, 19908
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
nazaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym Sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme vecnd a priestorovi koordinaciu s investiénym zamerom: ,,CHODNIK A VEREIJNE
OSVETLENIE NA UL. STARE GRUNTY — REKONSTRUKCIA, MC BRATISAVA -
KARLOVA VES*, investor - Generalny investor Bratislavy, ku ktorému vydalo Hlavné mesto



SR Bratislava sthlasné zavdazné stanovisko K investi¢nej c¢innosti, pod ¢. MAGS OUIC
58223/2018 - 449232 zo dna 07.05. 2020, pre ucely izemného konania o umiestneni stavby,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Gzemi reSpektovat’ apred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit' a vykonat’ prislusné opatrenia,

e prirealizacii nesmie dojst’ K vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

e vsetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innostou bezodkladne po ukonéeni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmid sustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
stihlase vlastnika pozemku viest vykopovii ryhu v Kkorenovej zodéne stromu minimalne
vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak
2,5 m od péty kmena,

e pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany okolitej zelene,

e neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez sthlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas Stavby vznikne zaber zelene (manipulaény priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny uréit presni vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného
Casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnost'ou a dbat’ vo zvysenej miere na predchadzanie
a zamedzovanie vzniku §kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni, drevinach, porastoch,
prvkoch a pod., ktoré su stiCast'ou verejnej zelene,

e V pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,

e zabezpecit' cCistotu, poriadok abezpecnost pre okoloidacich na dotknutom pozemku, ako
I v okoli rozkopavky,

e s odpadmi, ktoré vzniknt pri rozkopavke nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Upozoriiujeme, Ze v zmysle UPN je planované rozsirenie komunikécie Staré Grunty na funkéna
triedu C1 + C s MHD,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V zmysle zaviznej ¢asti UPN, kap. C.16 Zoznam verejnoprospesnych stavieb, sa v zaujmovom
uzemi navrhuju viaceré stavby, zaradené medzi verejnoprospesné stavby (d’alej len ,,VPS®): |, E23*
— distribu¢na ststava, vedenie 1 x 110 kV TR Suché Myto — Lamag¢; ,,D56* — stavby drahy :
vystavba trolejbusovych trati v Petrzalke, Drotarska — MataSovd, Vlarska, Lamacska — Novy
Lamac¢, Popradska — Krajinska — Lesny hon, Tomasikova — Parkova — Kastiel'ska — Slovnaftska —
Kazanska, Jan¢ova — Ticha — Staré Grunty — DIhé Diely, Stara vinarska — Havlickova — Prokopa
Velkého, Kollarovo nam. — Dobrovského — Lazaretska — Pribinova, Trnavka — Zlaté piesky,
Dunajska — Spitalska — Rajska, Parickova v Giseku Sagatova — Svitoplukova.



Toto zavdzné stanovisko kv investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s Ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel’nostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
Vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Karlova Ves, stavebny urad + potvrdena priloha
Magistrat — OUIC — archiv



