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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: J&P s.r.o., Soltésovej 12, 811 08 Bratislava
investi¢ny zamer: | ,,Polyfunkény komplex Cere$ne 5
ziadost’ zo dna: 05.05.2021
typ konania podl'a stavebného zakona: | azemné konanie
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatel’ dokumentacie: Architekti Sebo Lichy s.r.o., Mickiewiczova 9,
811 07 Bratislava, zodp. projektant
Ing. arch. Tomas Sebo
datum spracovania dokumentacie: 03/2021

Dna 05.05.2021 ste prostrednictvom elektronického podania poziadali 0 vydanie zavazného
stanoviska na stavbu : , Polyfunkény komplex Ceresne 5¢ Harmincova ul., Bratislava,
na pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. ¢. 2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/47,
2435/48, 2435/50, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87, 2435/94, 2435/111, 2435/112,
2435/102, 2435/103, 2435/104 k.u. Dubravka, v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie
vypracovanej spolo¢nostou Architekti Sebo Lichy s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, zodp.
projektant Ing. arch. Tomas Sebo, v termine 03/2021.

Predlozena projektova dokumenticia rie§i novostavbu Polyfunkéného komplexu Ceresne 5
vuzemi, ktoré sa nachadza Vv lokalite Polianky, ako sucast mestskej casti Dubravka.
Na pozemkoch, v sucasnosti v katastri evidovanych ako zastavana plocha a nadvorie a ostatné
plochy s existujucou dvojpodlaznou halou, ktora sluzi na prenajom. Na odstranenie existujlicich
stavieb je vypracovana samostatna projektova dokumentacia aich povolenie bude riesené
samostatnym konanim na prislusnom stavebnom trade. Pozemky sua prevazne rovinatého
charakteru s malym vyskovym prevysenim. Vyskovy rozdiel priblizne 2 metre vznika
za existujucou budovou $koly pozdiz verejného chodnika na Harmincovej ulici, ktory postupne
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stapa pozdiz severnej hranice rieseného tizemia. Dalsi vyskovy rozdiel je prekonany pomocou
betonového oporného muaru Kauflandu, ktory lemuje vychodna hranicu parciel s vyskovym
prevysenim priblizne 6 m. Ostatné hranice parciel plynulo prechadzaju do okolitého terénu uz
rovinatého charakteru.

Projekt je tvoreny struktarou 3 vyskovych dominant v blokoch T,U a V, medzi ktorymi sa prelieva
namestie s parkovou upravou, vizualne prepaja Harmincovu ulicu s polyfunkénou bytovou
zastavbou Ceresne. Popri namesti prebieha parter s ob&ianskou vybavenostou.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty a prevadzkové subory:

Priprava izemia
SO 009 Prekladka sieti

Skladba objektov a inzinierskych sieti:
SO 08 Podzemna garédz pod blokmi T,U
SO 09 Polyfunkény dom — blok T

SO 10 Polyfunkény dom — blok U

SO 11 Bytovy dom — blok VV

SO 80 Hrubé terénne Gpravy

SO 81 Vodovod

SO 82 Kanalizacia

SO 83 VN pripojka a trafostanica

SO 84 NN pripojka a arealové rozvody
SO 85 Slabopridové arealové rozvody
SO 86 Arealové vonkajsie osvetlenie
SO 87 Pripojka horticovodu

SO 88 Krajinno-architektonické upravy
SO 89 Prvky malej architektiry

SO 90 Oporné mury

SO 91 Studna

SO 92 Spevnené plochy a dopravné znacenie
SO 93 Odpadové hospodarstvo

PS 60 Odovzdavacia stanica tepla

PS 61 Nahradny zdroj - UPS

Blok T sa nachadza v severnej casti rieseného izemia pri Harmincovej ulici a méa 15 nadzemnych
podlazi. Blok U je umiestneny v juhovychodnej ¢asti uizemia, ma 19 nadzemnych podlazi. Obidva
tieto bloky st osadené na jednej spolo¢nej podnozi so 4 podzemnymi podlaziami nepravidelného
pddorysného tvaru. Z podnoze vyrasta veza bloku T obdiZnikového pddorysu 29,70 x 20,64 m,
pri¢om najvyssie 4 podlazia si vykonzolované z hmoty veze smerom na sever 0 5,5 m, vytvaraju
tak podorys s rozmermi 35,20 x 20,64m. Sucasne z podnoZe vyrastd aj blok U obdiznikového
pddorysu 29,70 x 20,64 m, u ktorého opétovne 6 najvyssich podlazi je vykonzolovanych smerom
na sever 0 5,5 m, vytvaraju tak oblznikovy podorys s rozmermi 35,20x 20,64 m.

Vyskové osadenie objektu tvoreného blokmi T a U je na urovni 1.NP + 0,00 = 198,475 m.n.m.
BPV.

Vyska atiky bloku T je navrhovana na kote + 46,685 m = + 245,16 m.n.m. BPV.

Vyska atiky bloku U je navrhovana na kote + 58,525 m = + 257,00 m.n.m. BPV.

Spolo¢na podzemna podnoz je funkéne vyuzita ako podzemna garaz, technické zazemie objektu
a nebytové priestory. V nadzemnej ¢asti objektu je navrhovana bytova funkcia.



Blok V ma jedno podzemné podlazie a 19 nadzemnych podlazi, nie je prevadzkovo prepojeny
s blokmi T a U, v dosledku ¢oho je samostatnym bytovym domom. Blok je obiznikového podorysu
rozmerov 29,700 x 20,64 m, pricom 4 najvysSie nadzemné podlazia st vykonzolované z hmoty
veZe smerom na sever o 5,5 m, vytvaraju tak obdiznikovy podorys s rozmermi 35,20x 20,64 m.
Vyskové osadenie tohto objektu je na urovni 1.NP + 0,00 = 192,00 m.n.m. BPV. Vyska atiky bloku
V je navrhovana na kote + 58,71 m = + 250,71 m.n.m. BPV. Naroky statickej dopravy pre objekt
bytového domu ,,blok V* st riesené v ramci podzemnej garaze pod blokmi T a U.

Dopravné napojenie Polyfunkéného komplexu Ceresne 5 je navrhované z ulice Harmincova
prostrednictvom miestnej obsluznej obojsmernej komunikacie na ulici Pri Suchej Vydrici, ktorej
rekonstrukcia je rieSena v samostatnom stavebnom konani v ramci projektovej dokumentacie
s nazvom Prepojovacia komunikacia ul. Polianky a Harmincova, kde je doplnené aj chybajlice
verejné osvetlenie. Tato komunikéacia prechadza celym tzemim projektu Ceresne ako arealova
komunikacia s vyustenim do ulice Polianky, ¢im déjde k zokruhovaniu tychto dvoch dopravnych
napojeni pre vietky etapy Ceresni. Ulica Pri Suchej Vydrici je pripojena na Harmincova ulicu
(zberna, funkénej triedy B2) len pravo/pravym pripojenim.

Staticka doprava je navrhovana so 601 parkovacimi statiami, z toho 519 v podzemnej garazi a 82
na casti strechy podzemnej garaze. Na teréne je navrhovanych 9 parkovacich stojisk pre navstevy,
ktoré sa nezapocitavaju do celkového poctu stojisk. Garaz je rieSena v 4 podzemnych podlaziach,
pod blokmi T, U a terénom. Vjazd do garaze je situovany vedla objektu ,,V* medzi objektom
a strednou odbornou skolou.

Navrh uvaZzuje s prepojenim pesich tras na susedny komplex Ceresne, v ramci ktorého bol rieseny
pristup k zastavkam MHD.

Cyklotrasa je riesena v ramci predchadzajucich projektov Ceresni pozdiz ulice Polianky
a Harmincovej ul., nepredpoklada sa vystavba cyklotras do vnutornych priestorov.

Existujiica kanalizacia z Kauflandu DN 400 je v sucasnosti vedena cez pozemok, na ktorom
je navrhovana vystavba polyfunkéného objektu, cast’ trasy tejto kanalizacia bude od kanaliza¢nej
Sachty v mieste zalomenia kompletne demontovana. Od Sachty bude vedena nova kanalizacia
v priamom smere juhozapadnym smerom a po zalomeni juznym smerom zaustena do kontrolnej
Sachty a spoloéne s kanalizaénou pripojkou DN 500 z arealu Cere$ne 2 napojena do kanalizaéného
zbera¢a DN 2400/1800 na ulici Pri Suchej Vydrici.

Napojenie objektov na inzinierske siete:

Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Splaskové vody z objektov budi odvadzané
jednotlivo od kazdého objektu do arealovej kanalizacie prostrednictvom pripojok DN 200 resp. DN
250 s napojenim na arealovi stoku. Cela lokalita bude napojena na existujicu verejna kanalizaénu
siet’ existujicim kanalizacnym zberacom DN 2400/1800 na ulici Pri Suchej Vydrici. Dazd’ové vody
budi odvadzané kombinovanym sposobom. Povrchové ¢isté dazd’ové vody zo striech jednotlivych
objektov budu systémom povrchovych kanalov zachytavané do povrchového jazierka odkial’ buda
vsakované do podlozia. Cisté dazd'ové vody z chodnikov, teras a z komunikacii buda odvadzané
do retenénych nadrzi s objemom 160 m® s retenénou vyskou 150 cm, navrhnutych v zeleni
a do retencnej plochy vytvorenej nad strechou podzemnej gardaze medzi blokmi U a V
z distanénych profilov vo vyske 5-8 cm. V pripade privalovych dazd’ov bude prebytok zrazok
odtekat’ zo vsakovacieho jazierka nidzovym prepadom do retencnej nadrze. Zaolejované vody
z parkovacich ploch budu predcistené v ORL s kapacitou 50 I/s. Z retenénej nadrze buda zrazkové
vody regulovanym odtokom vypustané v max. mnozstve 7,49 1/s do verejnej kanalizacie, v sulade
s povolenim BVS, a.s.



Zasobovanie objektov pitnou vodou bude zabezpecené novou vodovodnou pripojkou DN 150,
napojenou na navrhovany verejny vodovod rieSeny v samostatnom konani. Pripojka bude zriadena
na juhozapadnom okraji aredlu pri objekte ,,V*.

Pre napajanie objektov elektrickou energiou bude realizovana nova kioskova trafostanica.

Zdrojom tepla pre objekty bude odovzdavacia stanica tepla.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ dajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zdujmového Uzemia: 11248,00 m?
- zastavana plocha: 2802,89 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 30343,43 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 30234,76 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 108,67 m?
- zelei:
o na teréne: 2829,21 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 604,54 m?
o celkova zapocitate'na zelen: 3433,75 m?
- pocet bytov: 417

- pocet podlazi PP/NP:  blok T 4/15, blok U 4/19, blok V 1/19
- pocet parkovacich miest: 601

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zameru Vv rozsahu predloZenej architektonickej $tidie vo vzt'ahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Gizemie, ktorého stucastou stt Vami uvadzané zaujmové pozemky, nasledovné funkéné vyuzitia
uzemia :

- pozemky parc. ¢. 2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/47, 2435/48, 2435/50,
2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87, 2435/94, 2435/111, 2435/112, 2435/102,
2435/103, 2435/104 k.4. Dubravka

zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie, kod J

Funkéné vyuZitie uzemia:

zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢énej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch



Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: Vv azemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a Socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniova a plos$na, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: Vv uzemi niec je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, arcalové =zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0s6b a narokmi na obsluhu izemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmové pozemky st sticastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové
uzemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom
Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, viaZuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie J

Tab.3 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — mestské Casti:
Podunajské Biskupice, Vrakunia, Rac¢a, Vajnory, Dibravka, Lamac, Devin, Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce , Cuiiovo

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej . . . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. |max. |funkcie | funkcie max. | min.
J 2,7 501 |Zmie$ané uzemia rozvol'nena zastavba
byvania a obc¢ianske;j
vybavenosti* 0,25| 0,30
Poznamka:

e Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma troven podlahy v priemere vysSie
ako 800 mm pod troviiou upravené¢ho prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru
vyskovej tirovne podlahy vzhl'adom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po
obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich
pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej tirovne vzhl'adom na terén.
Tato definicia, uvedend v zavéznej Casti uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy, je pre
posudenie predlozeného zdmeru zdvdznd. Tym nie je dotknuté posudzovanie ostatnych aspektov
stavby podla inych predpisov ¢i technickych noriem, napr. STN 73 4301 Bytové budovy.

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej €asti. Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia




d’al§ich nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti Kk celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu
zastavby,

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi kons$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.
V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
aposobi vo vzajomnej previazanosti svlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti

na sposobe funk¢ného vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v rimci mesta,
e podiel zapoditatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zapocitatel'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb PoZadovana | Koeficient| Poznamka
podiel zelene hrubka zapoétu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, s povodnymi obmedzenia sadovnicke
min. 70% Vrstvarrni p()c!otvorného upravy
substratu, pripadne
s kvalitativne vylepsenymi
vrstvami substratu
Zelen na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
urovni terénu | podzemnymi kriky, stromy
nad konstrukciami s rieSenim s vel'kou
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.j. korunou
konsStrukciami | S drendzno-izola¢nou
foliou, podnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Zelen na Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max. 30% | Grovni terénu | podzemnymi kriky, stromy
nad konstrukciami s rieSenim s malou
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.]. korunou
konstrukciami S’d_renéirio-izolgénou nad 0.5 m 0.3 Tréavnik —
fo||01_1, _podnyr_nl kvetiny, kriky
kondicionérmi
a zévlahovym systémom)

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:

Predmetné stavby z funkéného hladiska st bytovymi domami, ktoré st zaradené medzi
pripustné sposoby vyuzitia funkcnej plochy ¢.501, rozvojové uzemie, kod J.

V ramci funkéného celku je celkova nadzemna podlazna plocha spolu s navrhom 43 690,43 m?
a z toho byvanie je zastapené v navrhu projektu Ceresne 5 plochou 30234,76 m2, o je 69,2%
z celkove] nadzemnej podlaznej plochy zastavby v celej funkénej ploche, do ktorej patria
aj objekty obchodného domu Kaufland, administrativna budova Potravinoprojektu a Stredna
odborna skola.



z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového tuzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZitia- intenzita vyuzitia-
plo$né bilancie  zdujmové Gizemie  regulativy uréené¢ UPN

- vymera zdujmového izemia: 11248,00 m?

- zastavana plocha: 2802,89 m? 1ZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
_ podlazna plocha (NP): 3034343m2  IPP=2,70 IPPmax. = 2,70
- zapocitatelna zelen: 3433,75 m? KZ =0,30 KZmin = 0,30

Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,Polyfunkény komplex Ceresne 5 «
na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢.: 2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/47,

2435/48, 2435/50, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86,
2435/87, 2435/94, 2435/111, 2435/112, 2435/102,
2435/103, 2435/104

v katastralnom tizemi: Dubravka

miesto stavby: Harmincova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ufelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e Pri spracovani projektu pre stavebné povolenie je nutné dodrzat’ odstihlasené vyskové osadenia
objektov vo vztahu k upravenému terénu.

e Parkovacie miesta na streche podzemnej garaze orientované smerom K opornému muru
obchodného domu Kaufland nie je moZné navrhovat ako prestreSené.

e Po ukonceni stavebnych prac je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.



Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunk¢éné
a monokultirne S obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uzemi; oceniujeme Siroké spektrum krajinno -architektonickych
uprav verejnych priestorov so zapracovanim vodnych prvkov, tvarovanie svazitého terénu,
ale aj priestormi pre aktivny oddych v izemi;

Manazment zrazkovej vody musi byt rieseny na vlastnom pozemku:

- prirodzené vsakovanie resp. odvedenia zrazkovych vod do recipientu —v tzemi
sa nachadza zakanalizovany Cierny potok / Sucha  Vydrica
https://voda.oma.sk/suchavydrica;

- Co najvicsie percento spevnenych ploch riesenych s vodopriepustnym povrchom;

- plochy zelene realizovat’ ako tzv. dazd’ové zahrady a suché poldre;

- vyuzivanie Sedej vody a pod.

- v ramci komplexného riesenia podanych, ciastocne uz zrealizovanych resp.
realizovanych zamerov odporacame pre celé uzemie Ceresne 1-5 vypracovat resp.
zjednotit” koncepciu nakladania so zrazkovou vodou v tzemi;

Dalsie poziadavky na adaptaténé opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporuc¢ame vol'bu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat’ tieto, pripadne ich
casti ako vegetacné fasady.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investiéni ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st stucastou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je 0osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
sthlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v Kkorenovej zéne stromu minimalne
vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m
od pity kmena.


https://voda.oma.sk/suchavydrica

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Stcastou DUR je dokumenticia Polyfunkény komplex Ceresne 5 - Dopravno-kapacitné
posudenie, spracované DI CONSULT, jan 2021 (dalej len ,,DKP*), ktora ma za ciel’ zhodnotit’
vplyv investicie na dopravnu obsluhu tizemia a overit’ jej funk¢nost’ na dotknutej cestnej sieti
S0 zohl'adnenim $ir§ich dopravnych vzt'ahov.
Investicia Ceresne 5 (prevazne s funkciou byvania) uvazuje s poétom 610 parkovacich miest.
Dynamicka doprava generovana investiciou predpoklada spolu 275 ciest v rannej Spickovej
hodine a cca 215 v popoludnajsej spickovej hodine. Okrem Zakladnej dopravy na cestnej sieti je
taktiez zapocitana doprava generovana ostatnymi investiciami: Ceresne 1, Ceresne 2, Ceresne 3,
PC Sklennik a Ceresne 4.
DKP bolo spracované pre ranna aj popoludnajsiu spickovu hodinu, pre predpokladany rok
uvedenia investicie Ceresne 5 do prevadzky r. 2025 a dopInkovo pre vyhladovy rok 2045.
Dopravné riesenie pre rok 2025 na nadradenej cestnej sieti vychadza z jestvujiceho stavu (rok
2020) s predpokladom:
- Zastavky MHD ,,Lipského* na Harmincovej ul. st uvaZzované v zastavkovych nikach,
- Pripojenie ul. Pri suchej Vydrici na Harmincovt ul. je len pravo/pravé
- Nova obsluzna miestna cesta (FT C3) v tizemi komplexu Ceresne od ul. Polianky je prepojena
na ul. Pri Suchej Vydrici
-V sirsich vztahoch je uvazované uz s funkénou dialnicou D4 Jarovce — Raca a rychlostnou
cestou R7
Postidené boli krizovatky Sch. Trnavského — Harmincova (CDS), Harmincova — Pri suchej
Vydrici — Lipského, Harmincova — Polianky (CDS) a Polianky — Pod &erestiami — Ceresne 3.
Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného postudenia vplyvov velkych
investicnych projektov. Posudenie je spracované pomocou programu Visum a Vissim. Vyrez
z modelu tvori usek Harmincovej od krizovatky s ul. Sch. Trnavského cez krizovatku
s ul. Polianky - Hus¢avova a ul. Polianky po pripojenie komplexu Ceresne. Predpokladané
zatazenie a smerovanie dopravy v Krizovatkach su prijatelné pre dopravno — kapacitné
postdenie jednotlivych smerov v posudzovanych krizovatkach. Vi¢sina dopravy smeruje na/od
dialnice D2) .

Sledovanim simulacie v oboch S$pickovych hodinach sa mozno presvedcit, Ze planované
opatrenia na Harmincovej ul., to st: zastavkové niky pre MHD a nepovolené l'avé odbocenia
v krizovatke s ul. Pri Suchej Vydrici, su oproti su¢asnému stavu s€asti 0¢inné. Plynulost’
dopravy na danom useku Harmincovej ul. je lepsia, ale je ovplyviiovana dvojicou priechodov
pre chodcov, ktoré su viazané na zastavky MHD. Vstupy do krizovatky z Lipského a z ul.
Pri Suchej Vydrici vyhovuji so znizenou kvalitou (tvorba obc¢asnych kolon). Uvedeny stav,
z dovodu bezpecnosti chodcov a cyklistov a lepsej plynulosti cestnej premavky, odporacame
riesit’ jednym svetelne riadenym priechodom pre chodcov/cyklistov.

V krizovatke Harmincova - Polianky — Husc¢avova je navrhnuté optimalizovanie signalnych
planov pre dopoludnajsie a popoludnajsie obdobie. Posilnenie l'avého odbocenia Harmincova
(od Lamacskej) — Polianky v popoludiajsej $picke na ukor skratenia dizky zelenej protismeru,
ktory je popoludni zataZzeny menej ako rano. S uvedenym moZzno suhlasit’. Ostatné posudzované
useky a krizovatky vyhovuja predpokladanému dopravnému zatazeniu a nie st navrhnuté
dalsie dopravné opatrenia.

Z vysledkov dopravno-kapacitného posudenia mozno predpokladat, ze pre posudzovany rok
2025 — uvedenie investicie Ceresne 5 do prevadzky, pri zrealizovani navrhnutych dopravnych
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opatreni na cestnej sieti a v krizovatkach, doprava v sledovanej oblasti bude bez vyraznejsich
zdrzani na nadradenej cestnej sieti.

Doplnkovo spracované¢ DKP pre vyhl'adovy rok 2045 je uvazované na dokoncenu vyhladova
komunikaéni siet’ v zmysle platného UPN, &im sa zmenilo aj smerovanie prepravnych vztahov
v meste. Objem zakladnej dopravy bol navySeny koeficientami rastu intenzity dopravy 1,12.
Postudené boli klI'i¢ové krizovatky Sch. Trnavského — Harmincova a Harmincova — Polianky —
Huscavova. Z vysledkov (v zmysle STN 736102) je preukazana ich funk¢énost’ okrem lavého
odbocenia z ul. Sch. Trnavského na Harmincovu. Opatrenia na eliminaciu pripadnych
prekroceni kapacit smerov vo vybranych krizovatkach budu viazané na dalSie vyhladové
zamery. Uvedené vyhodnotenie berieme na vedomie.

e Z uvedeného vyplyva, Ze kolaudacia Polyfunkéného komplexu Cere$ne 5 je podmienens
realizaciou dopravnych stavieb a opatreni:
1. Rekonstrukcia ul. Pri suchej Vydrici (t. ¢. Géelova cesta k futbalovému stadiénu) min.
v tseku Harmincova — pripojenie obsluznej cesty C3 cez tuzemie Ceresne (3]
s chodnikom a rieSenim cyklotrasy). Nie je sucast'ou predlozenej dokumentacie.
2. Zrealizované prepojenie ulic Pri suchej Vydrici — Polianky obsluznou miestnou cestou
FT C3 v kategorii min. MO 6,5/30.
3. V pripade uzivania stavby v case pred zrealizovanim rozsirenia Harmincovej
ulice na 4 pruhovi cestu je nutné zrealizovat’ upravy Harmincovej ulice:
- umiestnenie zastavok MHD ,,Lipského* do zastavkovych nik
- pripojenie ul. Pri suchej Vydrici len pravo/pravé
- Giprava/optimalizacia signalneho planu v krizovatke Harmincova — Polianky —
Hus¢avova pre ranné a popoludnajsie $pickové obdobie.
- preverit moznost’ riesit’ priechody pre chodcov/cyklistov cez Harmincova ul. len
jednym svetelne riadenym priechodom pre chodcov/cyklistov z dovodu bezpecénosti
chodcov a cyklistov a lepsej plynulosti cestnej premavky

Upozornenie: V pripade, ze sacast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.

z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
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Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e koordinac¢na situdcia

e prietny rez A-A, pddorys 3.PP bloky T,U+1.PP blok V
e pddorys parteru

e pddorysnd schéma zapustenia do terénu

Co:
e MC Bratislava — Dubravka, Stavebny trad + potvrdena képia uvedeného vykresu
e Magistrat — RTI, ODI, HA, RE



