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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: LEGA, s.r.o., Generala Svobodu 17, 941 06 Komjatice
investiény zamer:  |,,Vystavba rodinnych domov* — novostavba, Bo¢na ul.
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.a. Trnavka, Bratislava 11
ziadost’ zo dna: 15.10. 2021, doplnena dia: 19.11. 2021
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. Attila Urban,
autorizovany stavebny inZinier SKSI/reg. ¢. 3912*A*1
datum spracovania dokumentacie: 04/2021; 09/2021 (vykresy ¢. A 07/01, 02, 03)

PredloZena dokumentacia riesi zastavbu styroch samostatne stojacich rodinnych domov v JV ¢asti
Bo¢nej ulice, v k.. Trnavka. Ciel'om projektu je vybudovanie modernych a atypickych rodinnych
domov pre 4-6 ¢lennu rodinu, s potrebnou infrastrukttrou.

Navrhovana zastavba je umiestnena na pozemku s vymerou 1 604 m?, ktorého pozdizna os je kolma
na Bo¢nu ulicu. Rodinné domy budu pristupné zo spolocnej neverejnej tcelovej cesty, vedenej
pozdiz SV okraja stavebného pozemku (Sast’ $irky bude trvalo pojazdovana, ¢ast bude z dovodu
zabezpeCit' bezpecnejSi/komfortnejsi pohyb pesich, pojazdovana obcasne). V prednej casti
pozemku je navrhnuty pristreSok na smetné nadoby a parkovisko pre 2 osobné automobily (vykres
¢. A_04 Koordina¢na situacia). Pozemok stavby bude oploteny zo 4 stran (ploty buda rieSené
Vv konstrukcii kamenny sokel s drevenou alebo ocel'ovou vypliou).

Rodinné domy budt dvojpodlazné, bez podpivnicenia, zastreSené plochou strechou/vyska atiky
+6,765 m, sklon 2,5°; max. pddorysné rozmery 10,5 x 6,5 m,+ terasa 18 m?, izitkova plocha (UP)
RD: 108,22 m?. Pri kazdom rodinnom dome je rieSen4 odstavna plocha pre 2 OA a sklad/zastavana
plocha: 8,8 m?, UP: 7,13 m?. Terasy a parkoviska budu prekryté drevenymi pergolami.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 az SO 04 Rodinny dom 01 az 04; SO 05 Spevnené
plochy a komunikacie; SO 06 Elektricka pripojka; SO 07 Vodovodna pripojka; SO 08 Kanaliza¢na
pripojka; SO 09 Dazd’ova kanalizacia; SO 10 Oplotenie pozemku; SO 11 Sadové upravy
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Dopravné riesenie: Dopravné pripojenie sa rieSi z Boc¢nej ul. novo navrhovanou neverejnou
ucelovou cestou. Statickd doprava sa zabezpecuje V pocte 10 stojisk - v ramci kazdého objektu
sa umiestiiuju dve, zbytok pri ucelovej ceste.

Plo$né bilancie a kapacitné idaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového pozemku

(parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 1 604,00 m?
- zastavana plocha celkom: 308,28 m2 *(4 x 68,25 m2/RD + 4 x 8,82 m?/sklad)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedendlvypocitand: 581,25 m?
- Zzelei na teréne: 692,51 m?
- spevnené plochy celkom: 603,21 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0 PP/2 NP
- pocet parkovacich miest: 10
Poznamka:.

* yymera celkovej zastavanej plochy po kontrolnom prepocte (v PD je uvedena vymera 310,0 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu zény Trnavka, Krajna — Bo&na - schvdlenému
uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Ruzinov ¢. 465/XXVIII/2014 a 466/XXV111/2014
zo dna 24.06. 2014 (d’alej len ,,uzemny plan zony*):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo zudajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

Zaujmovy pozemok je, v zmysle uzemného planu zoény, stiCastou regulovanej tzemno-funkénej
jednotky - Blok XII, s nasledovnou zaviznou regulaciou:

Navrh rozvoja uzemia:
e stabilizdcia obytného Gzemia

Regulécia priestorového usporiadania Gizemia:

e blok predstavuje charakteristicku individudlnu zastavbu rieSeného uzemia — rodinné domy, Zzial
V neusporiadanom neregulovanom stave. Regulacia v uzemi tohto bloku sa ocakava v dostavbe
na eSte volnych parceldch, resp. rekonStrukcia existujuceho bytového fondu individudlnych
domov v zmysle zasad regulacie hlavne verejného dopravného vybavenia tak, aby boli
realizovatelné profily komunikécii, ktoré Uzemie zabezpeia a zvySenu pridani hodnotu
kvalitnou dopravnou obsluhou a technickou infrastruktirou — reguldcia splnend

Regulacia intenzity vyuZitia Gzemia:

e zaviazny max. index podlaznych ploch (IPP) = 0,75 — splneny: 1PP = 0,36

e zaviazny max. index zastavanych ploch (I1ZP) = 0,25 — spineny: 1ZP = 0,19

e zavazny min. koeficient ozelenenej plochy (KZ) = 0,40 — splneny: KZ = 0,43 (v PD/TS + vykres
¢.A_07102, je preukdzany KZ po rozsireni Bocnej uUl.: vymera zelene: 644,76 m? KZ= 0,40)

e zaviazna max. podlaznost, resp. zavdzny pocet uplnych nadzemnych podlazi (NP) objektu
sa stanovuje na: 1.) 2 NP a podkrovie s max. vyskou rimsy 8,0 m a hrebena strechy nad temenom
osi prilahlej komunikacie = 13,5 m, 2.) 2 NP s plochou strechou a max. vyskou atiky nad




temenom osi prilahlej komunikacie = 8,5 m — splnend/bod 2.): RD su riesené s 2 NP, plochd
strecha/vyska atiky +6,765 m

e vyskové obmedzenie je stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny
Letiska M. R. Stefanika s vy§kovym obmedzenim 172 m n.m.B.p.v. — spinené: najvyssi bod RD
+6,765 m

Regulécia funkéného vyuzitia uzemia:

e prevladajuca funkcia = rodinné domy — splnend: 4 rodinné domy

Névrh verejného dopravného vybavenia uzemia:

e reipektovanie navrhu verejného dopravného vybavenia UPN-Z — splnend: stavba svojim
umiestnenim respektuje prestavbu Bocnej ul. (rozsirenie a dostavbu chodnika). Preukazuje
sa zachovanie vizemnej rezervy v zmysle riesenia navrhnutého v Cistopise UPN zény Trndvka,
Krajnd — Bocnd (obstarala MC Ruzinov, r. 2012)

e rieSenie narokov statickej dopravy na vlastnych pozemkoch — splnend: naroky statickej dopravy:
10 parkovacich miest (v silade s poZiadavkami STN 736110) sa zabezpecuje na pozemku stavby

Specificka regulacia vyuzitia izemia:

e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia: 1.) nepriehl'adné, plnostenné alebo perforované oplotenie
a vyskou vicsou ako 0,50 m, 2.) oplotenie s vySkou vacsou ako 2,00 m — spinend: (vsetky
4 strany pozemku: kamenny sokel s drevenou alebo ocel. vypliiou: min. 1,5 m—max. 2,0 m)

e zavdzna ulina Ciara stanovujica neprekrocitelna uliéna hranicu zastavby na pozemkoch: 5,0 m
od Boc¢nej ul.; 5,0 m od juznej hranice pozemku — spinend.

Investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom zény Trnavka, Krajna — Boéna.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Vystavba rodinnych domov*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
v katastralnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Bo¢na ul., Bratislava 11

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu S tzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze prestreSenie odstavnych stojisk a teras bude rieSené

iba formou pergoly, s pouzitim Tahkych/napr. drevenych konstrukcii, t.j. nebude sa jednat

0 plnohodnotné prestreSenie zvySujliice vymeru zastavanej plochy,

e pas pozdiz hranice medzi susednym pozemkom parc.&. XXXXXXX a pristupovou komunikéaciou
rieSit’ pasom izolac¢nej zelene v Sirke min.1,00 m,

e ucelovu neverejni komunikaciu vratane odstavnych stojisk, Ziadame rieSit bezbariérovo
na jednej nivelete - bez obrubnikov, komunikacia bude sluzit' aj pre pesi pohyb v areali,
najazdovi rampu z verejnej komunikacie riesit’ vV polohe obrubnika;



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vjazd a sucasti Stavby umiestfiované v tzemnej rezerve uréenej pre prestavbu Bocnej ul.,
deklarovanej v predlozenej DUR - koordinagnej situacii/april 2021, v sulade s &istopisom UPN
zOny Trnavka, Krajna — Bo¢na 2012, budu do¢asné — s dobou docasnosti trvajicou do doby
realizacie prestavby Boc¢nej ul.;

Upozornujeme:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit’” zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska technickej infrastruktury:

- odkanalizovanie:

e splaskové vody z rodinnych domov buda odvedené do nepriepustnych zump s objemom 12 m?,
Zumpy sa povol'uju len ako stavby dogasné — s dobou do¢asnosti trvajucou do doby vybudovania
verejnej kanalizacie v rieSenej lokalite.

- Protipovodiiova ochrana:

Odvodnenie dazd’'ovej vody zo spevnenych ploch komunikacie je navrhnuté do vsakovacieho

objektu pod komunikaciou. Pred zalstenim do vsaku budu odvadzané vody predCistené

vo filtraénych Sachtach, kde sa zachytia zvy$né mechanické neéistoty. Sachty budii vybavené
integrovanym odlucovacom ropnych latok. Odvedenie zrazkovych voéd zo spevnenych ploch

4 RD je navrhnuté samostatnymi dazd’ovymi kanalizaciami do vsakovacich objektov na pozemkoch

stavebnikov sobjemom 1,4 m3 S predlozenym upravenym rieSenim spdsobu odvéadzania

dazd’ovych vod suhlasime.

e nakladanie s dazd'ovymi vodami musi byt rieSené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu

na susedné pozemky;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi;

Dalsie poziadavky na adaptané opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stavislosti S0 zmenou klimy:

o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi vodu
umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v tizemi,

e vSetky odstavné stojiska na teréne/10 PM, rieSit povrchom priepustnym pre zrdzkovi vodu
/napr. zatraviiovacimi tvarnicami,

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat' ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),



e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych materidlov
a farieb na fasdade objektu,

e 7 dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporiame realizovat tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢. A_04 Koordina¢na situacia/M 1:250, 2xA4; ¢. A_05 Hmotovo - dispozi¢né
rieSenie RD, podorysy a priecny rez/M 1:75, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy ¢. A_04 Koordinaéna situacia
/M 1:250, 2xA4; ¢. A_05 Hmotovo - dispozi¢né rieSenie RD, podorysy a priecny rez/M 1:75, 2xA4
Magistrat — HA, ODI, RTI, OUIC/archiv



