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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €innosti

investor: XXXHXXXHXXXKXXIXHXXIXKXXEXHKXXEKHXXEXHKXIXKXXEKXXXKXXEXXKXKXXKKXXXKXK
$,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0000000000000090000009090000604

investi¢ny zamer (stavba) : ,Rekreaéna chata®, Gronarska ul., parc. €. XXxXxX, vV K.iu. Devin

ziadost’ zo dia: 25.10.2021

typ konania podTa stavebného konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: PSP (pasport)

spracovatel dokumentacie : Ing. FrantiSek Turcani, 2945*11

datum spracovania dokumentacie | 09/2021

(Cast’ Architektira):

d’alsie predlozené listinné doklady: |- Stavebné povolenie vydané ObNV Bratislava IV, pod ¢&. 327/
2119/83/C/56/La/Sz zo diia 08.07.1985,

- kolauda¢né rozhodnutie vydané OUZP v obvode Bratislava
IV, &. vyst. 327/4607/92/D/85/Ma zo diia 18.12.1992,

- rozhodnutie ObNV Bratislava IV, ¢. MH-373/82/Ku zo dia
8. marca 1982 o vynati pédy z PPF,

- rozhodnutie Miestneho uradu Devin, ¢.j. 653/93-Ra zo diia
4.10.1993 0 urdeni stupisného ¢isla na rekreaénu chatu,

- projektova dokumentacia (podklad k vydaniu stavebného
povolania a uzivacieho povolenia), opatrena peciatkami prisl.
spravnych organov,

- vyudtovacia faktira za elektrinu ¢. 7141523647 z 05/2021,

- zmluva ¢ PZ00010591_005 o dodavke pitnej vody a odvadzani
odpadovych véd z 07/2011,

- geometricky plan ¢. 99/2021 vyhotoveny Ing. M.Vaskovou diia
30.08.2021, uradne overeny OU Bratislava, Kkatastrilnym
odborom, pod ¢. 1825/2021 diia 21.09.2021

Obvodny trad Zivotného prostredia v obvode Bratislava 1V, vydal na stavbu rekreacnej chaty
na pozemku parc. ¢. XxXXXX, Vka. Devin, Kkolaudacné rozhodnutie, pod ¢. vyst.
327/4607/92/D/85/Ma zo dna 18.12.1992. Tymto rozhodnutim povolil do¢asné uzivanie predmetnej
stavby ato do 3.7.1995.

Primacialny palac, Ill. poschodie
TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk
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Parametre stavby s vydanym kolaudaénym rozhodnutim: zastavana plocha: 33,18 m?, vyska stavby:
5,19 m nad terénom.

Predmetom aktualne predloZenej dokumentacie (pasport stavby z 09/2021):

je jednopodlazna, murovana rekrea¢na chata s obytnym podkrovim, v izemi Dolné Gronare,
na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin (povodne na parc. ¢. XXXxXxX). PrestreSenie
— sedlova strecha.
Stavba je napojena na technick(l infrastrukturu v tzemi existujacimi pripojkami vody a NN;
vykurovanie — otvorenym krbom v obytnej miestnosti na 1. NP; priprava TUV — v el. zasobniku;
odvod splaskovych vod — do zumpy s objemom 6 m3. Komunikaéné napojenie - z Gronarskej ul.

Udaje v projektovej dokumentdcii a v geometrickom plédne & 99/2021:
- plocha pozemkov (parc. ¢. xxxxxxxxxx): 488 m?
- zastavana plocha: 34 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.(. Devin st stc¢ast'ou tizemia na ktoré je vypracovana
tizemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien adoplnkov 01, 02, 03,05 a 06 atzemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej Grovni - Uzemny plan zény Devin .

Postdenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnoplianovacim dokumentaciam:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN%), stanovuje pre izemie, ktorého suéast'ou su pozemkKy parc. & XXXXXX
XXXXXXXX, V K.4. Devin, funkéné vyuzitie tzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia,
¢islo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia Gizemia, si pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX, V K.u. Devin stcast'ou
rozvojového tizemia, kod reg. A.

Pozemky sa nachadzajii v OP chraneného izemia — PR Fialkova dolina; zdpadné ¢ast’ pozemku

parc. ¢. XXXXXXXX, V K.u. Devin sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych tizemi.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA :

* malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleni liniova
aplosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obCianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu
rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné:

Vuzemi nie je pripustné umiestiovat najmid - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako
rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je Uzemic mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi uzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
kod regulacie A

Tab. 3 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkaj$ie mesto — mestské Casti: Podunajské Biskupice,
Vrakufia, Raca, Vajnory, Dubravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce,

Kéd Kéd . o : . . o Izp  [KZ
IPP max. . Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. funkcie max. | min.
A 0,2 102 - 2
Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok nad 1000 m 0,20 0,60
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby Kk celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost' a jednozna¢nost’ stanovenej poZziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia d’alsich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny Vv zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rAmci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Uzemny plan zény Devin I:
Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu cast’ svojho katastralneho
tzemia ,,Uzemny plian zény Devin 1 (dalej len ,,UPN — Z Devin 1). UPN — Z Devin I bol
schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo
dna 15.10.2018. Zavézna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ucinnost'ou diiom
1.3.2019, schvalena unesenim &. 184/2018 zo dna 15.10.2018.




Pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX, V k.0. Devin, si podla UPN — Z Devin | stgastou
funk¢no-priestorového celku ozna¢eného ako FPC 22 — Dolné Koruny, regulacny blok (RB) 156,
funkcia: BRD — Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch, podlaznost
1+1, typ A. JZ ¢ast’ pozemku parc. €. XXXXXX, V K.u. Devin zasahuje aj do RB 157, funkcia BRD -
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch, podlaznost 1+1, typ A. Touto
Cast'ou pozemku vedie stavebna Ciara totozna s hranicou regula¢nych blokov.

Pozemky sa nachadzajii v OP chraneného izemia.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

= Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)
CHARAKTERISTIKA:

Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti a drobnych
prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej vybavenosti — obchod, sluzby),
zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatel'stva, bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie a bez zvysenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu tizemia.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustne

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

 zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technickt obsluhu uzemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

» mensie ubytovacie zariadenia penzionového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektary suvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

* zelen liniova a plosna, stresna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) stvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti sivisiace s danou funkciou

» zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individudlnu rekredciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vysSieho vyznamu

* vSetky druhy funkcii s negativhymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemkKy, na prirodné a spoloc¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...)

« zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre uzemia byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonStrukciou verejnych komunikacnych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti




» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neskodlivd vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzidonového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové cCasti uzemi z dévodu minimalneho zat'azenia
obytného prostredia dopravou

 zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funk¢éne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannt a izola¢nu
zeleti umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiZ jeho hranice

+ informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit’ na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikacnych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou ¢ast’ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

Specifické funkéné plochy, pre ktoré sa navrhovany index zastavanej plochy meni podla
vel'kosti pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer alebo je stanoveny
inym spdsobom st zaradené medzi nasledovné typy intenzity vyuzitia izemia:
typ A - pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch (BRD).

Minimélna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je
redmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 600 m?

Vymera
Typ stavebného 1ZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a
pozemku (m?) | (UPN Z) (UPNZ) plochy zelene (m?)
600 - 800 0,20 0,40 skutoénd vymera
801 - 1000 0,18 0,40 skuto¢na vymera
A 1001 - 3000 0,10 0,60 skuto¢na vymera
3000 - 5000 0,09 0,60 skuto¢na vymera
5001 - 10 000 0,08 0,60 skuto¢na vymera
>10001 0,08 0,60 10000 bez ohladu na velkost’ pozemku

- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz§im Izp na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych ploch vychadza
maximalna zastavatel'na plocha nizsia ako pri pozemku s nizSou vymerou, ale vy$sim Izp, ako maximalna zastavatelna
plocha pre tento pozemok plati plocha pre najviacsi pozemok z prechadzajiceho riadku v regulacnej tabul’ke.

Zavizna Gast UPN — Z Devin |
kap. 2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH

CELKOCH:

Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na uzemi zény Devin I je potrebné sa
z hl'adiska rozvoja cestnej dopravy riadit’ tymito hlavnymi zdsadami a regulativmi:
22 — Dolné Koruny:
« zrekonstruovat’ Dolnokorunsku ulicu na obsluzni komunikaciu funkénej triedy C3, kategérie MO
6,5/30; stabilizovat’ svahy nad komunikaciou,
» zrekonstruovat’ cestny okruh Gronarska ulica — Vini¢nd ulica na upokojent komunikéciu funkénej
triedy D1 so $. 5,0 m; stabilizovat’ svahy nad komunikéciou,
* existujuce komunikdacie upravit’ na upokojené komunikécie funkénej triedy D1 so Sirkami 5,0 m,
prip. 3,5 m s vyhybniami vo vzdialenosti max. 80 m podl'a naslednej PD,



ZAVAZNA CAST — PRILOHA C.2 - REGULACNA TABULKA
FPC 22 — Dolné Koruny

Identifikacia a popis RB

Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky

Cislo
RB

Funk¢né
vyuZitie

Poloha v uzemi
(ulica, lokalita)

Dopliiujtce
charakteristiky a
dopliiujuce ustanovenia
funkéného vyuZitia

Architektonicko -
urbanistické intervencie
V ramci regula¢ného
bloku

Nezastavatel'né/
osobitne
nezastavatel’né
zemia

Dopravna
dostupnost’ /
parkovanie

156

BRD

Nad Gronarskou

Zachovat’ existujlice pesie
ulicky

Pripustné stavebné
upravy existujucich
objektov IR v zmysle
udrziavania

Novu vystavbu a
prestavbu RD, prip.
prestavbu objektov IR na
objekty trvalého byvania
podmienit’ rekonstrukciou
a dobudovanim
technickej vybavenosti

a komunikacnej siete,
najma upravou Sirkového
profilu podl'a prislusnych
dopravnych noriem pre
obytnu zénu

V regula¢nom bloku je
pripustné umiestnit’ len
izolované rodinné domy

Parkovanie na
vlastnom
pozemku

dentifikaci

a a popis RB

Funkéno -

priestorova regulacia, zas

tavovacie podmienky

Cislo

Funk¢né
vyuZitie

Poloha v izemi
(ulica, lokalita)

Doplitujtice
charakteristiky a
dopliiujice ustanovenia
funkéného vyuZitia

Architektonicko -
urbanistické intervencie
V ramci regula¢ného
bloku

Nezastavatel'né/
osobitne
nezastavatel’né
zemia

Dopravna
dostupnost’ /
parkovanie

157

BRD

Nad Gronarskou

Zachovat existujuce pesie
ulicky

Pripustné stavebné
upravy existujucich
objektov IR v zmysle
udrziavania

Novu vystavbu a prestav-
bu RD, prip. prestavbu
objektov IR na objekty
trvalého byvania pod -
mienit’ rekonstrukciou

a dobudovanim tech -
nickej vybavenosti

a komunikacne;j siete,
najma upravou $irkového
profilu podrla prislusnych
dopravnych noriem pre
obytnu zénu

V regulacnom bloku je
pripustné umiestnit’ len

izolované rodinné domy

Parkovanie na
vlastnom
pozemku

Na zaklade vysledkov postdenia vo vzt’ahu:
k UPN uvadzame:

z hPadiska funkéného vyuzitia:

rekreacna chata (povolena ako stavba docasna do 3.7.1995, v zmysle kolauda¢ného rozho -




dnutia ¢. vyst. 327/4607/92/D/85/Ma zo dna 12.12.1992), ako stavba individualnej rekreacie je
Z hl'adiska sposobov funkéného vyuzitia izemia zaradend medzi nepripustné spdsoby vyuzitia
uzemia funkénej plochy: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska funkcie je stavba rekreacnej chaty, ako stavba individudlnej rekreacie v rozpore
s UPN.
-z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

podla metodiky UPN je intenzita vyuZitia izemia stanovend pre stavby rodinnych domov a to
vo vizbe na kod reg. A pri priestorovom usporiadani vychadzajucom z vymery pozemkov.
Z dovodu, ze stavby pre individudlnu rekredciu su zaradené medzi nepripustné sposoby vyuzitia
tizemia ¢&islo funkcie 102, UPN v pripade tychto stavieb nereguluje intenzitu vyuZitia tzemia
prostrednictvom prvkov 1ZP, IPP a KZ, pre tento typologicky druh zéstavby.

k UPN - Z Devin | uvadzame:
-z hradiska funkéného vyuZitia:

rekreacna chata (povolena ako stavba doc¢asna do 3.7.1995, v zmysle kolauda¢ného rozho -
dnutia ¢. vyst. 327/4607/92/D/85/Ma zo dna 12.12.1992), ako stavba individualnej rekreacie je
z hladiska funkcie, zaradena medzi nepripustné spdsoby vyuZitia uzemia: Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD).

Z hradiska funkcie je stavba rekreacnej chaty, ako stavba individualnej rekreacie v rozpore
s UPN — Z Devin .
-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia:

podla metodiky UPN — Z Devin | neustanovuje v tomto {izemi intenzitu vyuZitia izemia pre
stavby individualnej rekreacie a to z dovodu, Ze tieto s v tzemi: Uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch (BRD) nepripustné.

Z uvedeného vyplyva, ze Uvazovany zamer je vV rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03,05 a 06 a s Uzemnym planom zény Devin
l.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: ,Rekreaéna chata*

na pozemkoch parc. ¢&.: XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom zemi: Devin

miesto stavby/lokalita: Gronarska/Dolné Koruny
ODOVODNENIE:

Obvodny urad zivotného prostredia v obvode Bratislava 1V, vydal pod ¢&. wvyst.
327/4607/92/D/85/Ma zo dna 18.12.1992, kolauda¢né rozhodnutie na stavbu rekreacnej chaty, na
pozemku parc. . XXXXXXX, V K.u. Devin. Tymto rozhodnutim bolo povolené docasné uzivanie
stavby rekreacénej chaty na parc. & xxxxxxx, v k.t. Devin, o celkovej zastavanej ploche 33,50 m?,
do 3.7.1995. Rozhodnutim Miestneho uradu Devin, ¢. j. 653/93-Ra zo dna 4.10.1993, bolo
predmetnej stavbe uréené stpisné ¢islo 3676 v zmysle zakona NR SR ¢. 517/90 Zb. o urceni
nazvov obci aich casti, ulic ainych verejnych priestranstiev a o ¢islovani budov ako aj podla
zakona ¢. 71/67 Zb. 0 spravnom konani.

V zmysle § 82 ods. (1) zékona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov, citujeme: ,, Kolaudaénym rozhodnutim sa povol'uje uzivanie stavby
na urceny ucel, a ak je to potrebné, ur€ia sa podmienky uzivania stavby“. Vys$§ie uvedenym
kolauda¢nym rozhodnutim bolo uZivanie stavby rekreacnej chaty povolené ako docasné ato do
3.7.1995. V pripade poziadavky na zmenu z doCasnej stavby na stavbu trvala je potrebné, aby
0 tejto zmene pravoplatne rozhodol v spravnom konani prislusny stavebny urad, ktory preveri ¢i
pominuli dovody a prekazky, pre ktoré bolo rozhodnuté o docasnom uzivani stavby a vyda o tomto




kolaudacné rozhodnutie. Rozhodnutie v predmetnej veci ma byt vydané prislusnym spravnym
organom V ¢ase platnosti uzivacieho povolenia na stavbu.
Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢isla, vydané na predmetnu stavbu, nie je rozhodnutim prislusného
spravneho orgdnu 0zmene docasnej stavby na stavbu trvali, tak ako je uvedené v ziadosti
0 vydanie zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti.
Vo vzt'ahu k izemnoplanovacim dokumentacidm:

konstatujeme, ze pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin (povodne parc. €. XXXXXXX), Sa
nachadzaju v Gzemi, na ktoré je schvalena tizemnoplanovacia dokumentacia s celomestskou
platnostou - Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
01,02,03,05 a 06 a uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsicho stupiia - Uzemny plan Zény
Devin I, regulujuca stavebnu ¢innost’ az na parcelu.
Z hladiska funkcie st pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXX, V k.. Devin, podla UPN su¢astou
Gizemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102 apodla UPN — Z Devin |,
su¢astou uzemia: Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD). Podla
UPN aj UPN — Z Devin | st Vv tychto tizemiach stavby pre individualnu rekreaciu zaradené medzi
nepripustné stavby.
Z hl'adiska intenzity vyuZitia izemia vo védzbe na urCené funkcéné vyuzitie, su pozemKy stcast'ou
rozvojového tizemia, kod reg. A (podla UPN) a stucastou $pecifickej funkénej plochy s intenzitou
Typ. A (UPN — Z Devin 1), v ktorych je intenzita vyuzitia regulovana prostrednictvom IZP,IPP
a KZ (v UPN) vo viizbe na druh stavby a vymeru pozemku a IZP a KZ vo vizbe na druh stavby
a vymeru pozemku. Pre stavby individualnej rekreacie intenzita vyuZitia tizemia nie je V izemno-
planovacich dokumentacidch zaregulovana ato z dévodu, ze stavby individudlnej rekreacie st
vV tomto uzemi nepripustné.

Z tohto dovodu nie je mozné konstatovat’ stiilad s UPN a UPN — Z Devin | a vydat’ sithlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti ku konaniu 0 dodato¢nom povoleni
stavby rekreaénej chaty, ktorej uzivanie bolo povoleni ako docasné a to do 3.7.1995.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy : Situacia stavby (09/2021),
Co:  MC Bratislava — Devin + priloha
Magistrat — archiv OUIC



