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PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu arealu firmy SUPTEL s.r.o. na pozemkoch parc. ¢.
XXXXXXXXXXXX k.. Rac¢a, ul. Pri Sajbach, pricom hlavnou navrhovanou funkciou aredlu je
administrativa, sklady, Satne, garaze a sluzobné byty.

Stavba je navrhovana z dvoch objemovych celkov — administrativnej Casti a skladovej haly so
zastreSenym zasobovacim dvorom. Obe Casti st obdiznikového tvaru radené za sebou pozdiz
severnej strany pozemku, prepojené tzkym koridorom.

Prva ¢ast budovy— administrativny objekt je navrhovany so 4 NP, pricom 1.NP a 4.NP st
ustupujuce. Objekt je navrhovany s maximalnou vyskou +17,175 m, zastreSeny plochou,
prevazne vegeta¢nou strechou. Na 1.NP st navrhované vstupné priestory, zasadacka, sklady
a samostatné administrativne bloky. Na 2.NP a 3.NP je navrhovana administrativa s prislusnym
socialnym vybavenim. Na 4.NP st navrhované 2 sluzobné byty — pre riaditel'a pobocky a pre
spravcu.

Druha cast’ budovy je urcena pre skladovu funkciu s doplnenym vstavkom s dvoma podlaziami
v ktorom je navrhované zazemie amenSie skladové priestory. Objekt je navrhovany
s maximalnou vyskou +8,020 m, zastreSeny pultovou strechou. Zo zapadnej strany objektu je
navrhovana vykonzolovand strecha, ktord ma vytvarat’ otvoreny priestor - zastreSeny zasobovaci
dvor a priestor pre parkovanie mechanizmov.
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Rovnobezne s objektami je vedena arealova komunikacia na obsluhu izemia. Kolmo na tato
komunikaciu su navrhované parkovacie statia pre osobné automobily a plochy pre pripadné
exteriérové skladovanie. Celkovo je navrhovanych 30 stojisk na pozemku stavby v zmysle
vypoctov potreby statickej dopravy. Zapadna ¢ast’ pozemku je uzavreta plochou zelene. Vstup
do arealu je navrhovany zvychodnej strany, kde je napojenie najestvujicu pozemnt
komunikaciu na ul. Pri Sajbach re§pektujiic izemnym planom planovant miestnu cestu funkénej
triedy C1 kategorie MO 8,5 spolu s obojstrannym chodnikom pre pesich sirky 2m. Na pril'ahlej
gasti parcely arealu Suptel s komunikaciou ,.Pri Sajbach®, bude teda okrem samotného napojenia
na komunikaciu, realizovany aj chodnik v sirke 2m.

Naroky na staticka dopravu pre bicykle su navrhované na povrchovych parkoviskach v miestach
na to vyhradenych — na juznej hranici arealu v pokrac¢ovani linie parkovacich miest pre osobné
automobily a v priestore medzi stavebnymi objektami SO02 (administrativa) a SO03 (hala).
V tychto vyhradenych miestach buda osadené stojany na bicykle.

Objekt je navrhované napojit' na inzinierske siete — rozvod el. energie, verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch je navrhované odvadzat
do vsakovacieho systému. Tieto budu precistené v odlucovaci ropnych latok a pred vyutstenim
do vsakovacej studne zachytavané v retenénych nadrziach. V zmysle navrhu ich bude mozné
vyuzivat’ na zavlazovanie pozemku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

- Vymera zdujmového uzemia: 4 073,00 m?
- zastavana plocha: 978,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 148,00 m?
- zelefi na teréne: 1 289,00 m?
- spevnené plochy a parkovanie: 1 795,00 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 0/4
- pocet parkovacich miest: 30

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 §
140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN%): Pre Gizemie, ktorého sGcastou st pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX k.u. Raca, na ktorych sa navrhuje stavba, sa stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, rozvojové tizemie, regula¢ny kéd E.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliiziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajucich skladov a skladovych ploch pre vyrobu, aredly astavby sluzieb a vyroby
vsetkych druhov, priemyselné a technologické parky.



Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
0s0b, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sluZiace pre obsluhu izemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: skladové arealy, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obcianskej
vybavenosti suvisiace S funkciou, byty v objektoch ur¢enych pre ind funkciu — sluzobné byty,
zelenn liniova aplosny, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému,
zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestinovat najmd: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujuce vyznam tzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu,
kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a voI'ného Casu.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie.

Rozvojové izemie je uzemie mesta, v ktorom zemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. | min.

E 1,1 |301 Priemyselna vyroba arealy 0,55| 0,10
Poznamka:

e index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udéava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

o  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, Vv dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Na zaklade vysledkov posuidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funk¢éného vyuZitia:

Uvazovany areal predstavuje prevladajuci spdsob vyuzitia funkénej plochy. Navrhované funkcie
aredlu patria medzi sposoby vyuzitia funkénej plochy pripustné a pripustné v obmedzenom
rozsahu. Kvalitné urbanisticko-architektonické riesenie zaklada vhodné mozné zoénovanie funkcii
v ramci navrhovaného priemyselného areélu v rozvojovom uzemi popri Zelezni¢énom koridore.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového izemia
intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy ur¢ené UPN

- vymera zdujmového tzemia: 4 073,00 m?
- zastavana plocha: 978,00 m?>  1ZP=0,24 IZPmax. = 0,55



- podlazna plocha (NP): 3 148,00 m? IPP =0,77 IPPmax. = 1,1
- zapocitateI'na zelen: 1 289,00 m? KZ =0,32 KZmin. = 0,10

Na zaklade kontrolného prepoctu intenzity vyuzitia uzemia predmetnou stavbou uvadzame,
Ze tieto nie s vypracované v zmysle metodiky UPN. Zastreseny zasobovaci dvor a priestor pre
parkovanie mechanizmov Vv severozapadnej Casti zaujmového uzemia je potrebné ratat’ ako
zastavanu plochu, nie spevnent plochu. Zastavana plocha je v zmysle UPN definovana ako
plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejSej ¢asti
stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny. Zastavana plocha sa preto pohybuje
vo vymere priblizne 1220 m? &o predstavuje IZP cca 0,30. Aj napriek tejto odchylke
VO vypoctoch uvadzame, Ze navrhovana stavba reSpektuje stanovené regulativy intenzity vyuzitia
rozvojového uzemia.

Uvazovany zamer je V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Areal SUPTEL Bratislava Ra¢a“
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: ul. Pri Sajbach

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ufelom posudenia stiladu s izemnym pldnom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Konstatujeme, ze predlozené dopravné rieSenie reSpektuje planované rozSirenie existujicej
pozemnej komunikécie — miestna cesta funkénej triedy C1 kategorie MO 8,5 s obojstrannym
chodnikom pre pesich v §irke minimélne 2 metre, s ktorym uvazuje Uzemny plan hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov;

e 7z hladiska rieSenia cyklistickej dopravy pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat
moderné kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov a zamestnancov v bezprostrednej
blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP 085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury — typ stojana obratené U, ktory umoziiuje zamknutie
ramu bicykla;

e v lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — komunikdacia, chodniky pre
pesich. V pripade vybudovania chodnika musi ostat’ jeho niveleta vjazdom nepreruSena
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), najazd cez nabehovy obrubnik;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zaviazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e v dalSom stupni dokumentécie ziadame doplnit’ vykres sadovych uprav a zlepsit’ kondiciou
uzemia z hl'adiska zadrziavania zrazkovej vody napr. prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit

multifunk¢énost’ a biodiverzitu v Gizemi;

o dalSie poziadavky na adaptané opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu umoziujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporucame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame vol'bu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporicame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zadvazné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.



Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ra¢a, Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



